
　

円
安
水
準
の
為
替
相
場
が
景
気
に

も
影
響
を
投
げ
か
け
て
い
ま
す
が
、

内
閣
府
が
９
月
８
日
に
公
表
し
た
８

月
の
「
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
」

の
結
果
に
よ
る
と
、
２
～
３
ヵ
月
先

の
景
気
の
先
行
き
に
対
す
る
判
断
Ｄ

Ｉ
は
、
前
月
を
６
・
６
ポ
イ
ン
ト
上

回
る
49
・
４
と
な
り
ま
し
た
。

　

Ｄ
Ｉ
の
数
値
の
50
は
横
ば
い
を
表

し
ま
す
か
ら
、「
景
気
が
良
い
」
と 

「
景
気
が
悪
い
」
の
ほ
ぼ
中
間
点
に

さ
し
か
か
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。
ち

な
み
に
、
８
月
の
現
状
判
断
Ｄ
Ｉ
は
、

前
月
を
１
・
７
ポ
イ
ン
ト
上
回
る

45
・
５
。
３
ヵ
月
ぶ
り
の
上
昇
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　
（
株
）帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
の
８ 

月
調
査
の｢

Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査

（
全
国
）｣

結
果
で
も
、
８
月
の
景
気

Ｄ
Ｉ
は
前
月
比
０
・
１
ポ
イ
ン
ト
増

の
41
・
４
と
な
り
、
２
ヵ
月
ぶ
り
に

改
善
し
、
不
動
産
業
界
も
２
ヵ
月
ぶ

り
の
改
善
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

景
気
の
動
向
は
い
ち
早
く
土
地
や

住
宅
の
価
格
に
現
れ
ま
す
が
、
国
土

交
通
省
か
ら
８
月
31
日
に
公
表
さ
れ

た
５
月
分
の
「
不
動
産
価
格
指
数
」

に
よ
る
と
、
全
国
の
住
宅
総
合
は
前

月
比
で
０
・
３
％
上
昇
し
ま
し
た
。

さ
ら
に
、
令
和
４
年
第
１
四
半
期
分

の
全
国
の
商
業
用
不

動
産
総
合
で
は
、
店

舗
が
前
期
比
１
・
９

％
減
少
し
、
オ
フ
ィ

ス
が
０
・
４
％
増
え
、

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ

ー
ト(

一
棟)

が
２
・
４

％
増
と
な
り
ま
し
た
。

　

ま
た
、
国
土
交
通

省
か
ら
公
表
さ
れ
た

今
年
前
半
（
４
月
１

日
～
７
月
１
日
）
の

全
国
主
要
都
市
の
地

価
動
向
を
調
査
し
た

「
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
レ

ポ
ー
ト
」
に
よ
る
と
、

主
要
都
市
の
地
価
は

商
業
地
で
上
昇
し
て

い
ま
す
。

　

経
済
活
動
の
正
常
化
へ
の
期
待
感

に
よ
る
投
資
需
要
等
を
受
け
、
前
期

と
比
較
す
る
と
、
と
く
に
商
業
地
に

お
い
て
横
ば
い
・
下
落
地
区
数
が
減

少
し
、
上
昇
地
区
数
が
増
加
し
た
も

の
で
す
。

　

こ
う
し
た
傾
向
の
主
な
要
因
と
し

て
、「
住
宅
地
で
は
マ
ン
シ
ョ
ン
市

場
の
堅
調
さ
が
際
立
っ
た
こ
と
か
ら
、

引
き
続
き
上
昇
を
維
持
し
、
商
業
地

で
は
主
に
地
方
圏
に
お
い
て
新
型
コ

ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
症
の
影
響
等
に

よ
り
下
落
し
て
い
る
地
区
が
残
る
も

の
の
、
経
済
活
動
正
常
化
へ
の
期
待

感
や
低
金
利
環
境
の
継
続
等
に
よ
る

好
調
な
投
資
需
要
等
か
ら
多
く
の
地

区
で
上
昇
、
横
ば
い
に
移
行
し
た
も

の
」
と
説
明
し
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
足
元
の
賃
料
の
傾
向
で
は
、

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家
賃
は
、

東
京
都
下
・
埼
玉
県
・
千
葉
県
・
大

阪
市
の
４
エ
リ
ア
が
３
ヵ
月
連
続
で

全
面
積
帯
で
前
年
同
月
を
上
回
り
ま

し
た
」(

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
、１
面
「
賃

貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
情
報
」
参
照
）。

　

以
上
の
通
り
、
こ
こ
１
ヵ
月
に
公

表
さ
れ
た
不
動
産
関
連
の
デ
ー
タ
を

紹
介
し
ま
し
た
。
や
や
マ
ク
ロ
的
な

動
向
で
す
が
、
不
動
産
・
賃
貸
市
場

の
概
況
を
示
し
て
い
ま
す
。
今
後
も

こ
う
し
た
経
済
指
標
を
注
視
し
た
い

と
思
い
ま
す
。

　

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
者
の
第
７
波
の
落
ち
着
き
と
と
も
に
、
全
数
把

握
見
直
し
が
具
体
化
さ
れ
、
訪
日
外
国
人
旅
行
者
の
水
際
対
策
の
緩
和
も
着
手

さ
れ
る
こ
と
か
ら
、
景
気
回
復
に
も
弾
み
が
つ
こ
う
と
し
て
い
ま
す
。
一
年
の

後
半
を
迎
え
た
賃
貸
市
場
を
取
り
巻
く
話
題
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

景
気
の
先
行
き
Ｄ
Ｉ
は
、｢

良
い｣

と｢

悪
い｣

の
ほ
ぼ
中
間
点

経
済
活
動
正
常
化
へ
の
期
待
感
か
ら
、商
業
地
で
地
価
上
昇
の
傾
向

マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
の
堅
調
さ
か
ら

住
宅
地
価
は
上
昇
を
維
持

景気の“持ち直し・足踏み”が賃貸需要にどのよ
うに影響するか、市場の動きに目が離せません

景気は改善しつつ上向きに転じる一方、資材価格の高騰などの不安要
因も見逃せません。気になるのは、今後の「低金利政策」の行方です



　

賃
貸
住
宅
の
新
設
増
が
全
国
的
に

続
い
て
い
ま
す
。
７
月
は
前
年
同
月

比
約
１
・
５
％
増
と
17
ヵ
月
連
続
の

増
加
で
す
。
ま
た
、
今
年
１
～
７
月

の
７
ヵ
月
間
で
は
、
前
年
比
約
６
・

５
％
増
の
約
19
万
４
千
戸
と
ハ
イ
テ

ン
ポ
の
実
績
を
見
せ
て
い
ま
す
。

　

今
日
、
新
築
、
建
て
替
え
が
活
発

な
の
は
、
根
強
い
賃
貸
経
営
へ
の
投

資
意
欲
を
支
え
る

低
金
利
の
継
続
に

加
え
て
、
人
口
減

少
に
対
し
て
世
帯

数
が
伸
び
て
き
た

こ
と
が
、
市
場
を
底
堅
く
支
え
て
い

る
の
は
見
逃
せ
ま
せ
ん
。
ま
た
、
な

ん
と
い
っ
て
も
部
屋
を
お
探
し
の
お

客
様
が
、
新
築
を
好
ま
れ
る
傾
向
が

強
い
こ
と
も
反
映
し
て
い
ま
す
。

　

現
在
の
賃
貸
住
宅
の
築
年
数
は
、

国
土
交
通
省
の
デ
ー
タ
に
よ
る
と
、

新
築
～
築
７
年
も
の
が
市
場
の
約
44

％
、
そ
し
て
築
17
年
ま
で
の
も
の
で

全
体
の
約
56
％
を
占
め
て
い
ま
す
。

令
和
３
年
の
平
均
築
後
年
数
は
14
・

２
年
と
、
５
年
前
と
比
べ
４
・
３
年

も
新
し
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

数
年
前
ま
で
は
築
20
年
も
の
を
ベ

ー
ス
に
、
新
築
～
10
年
も
の
、
あ
る

い
は
30
～
40
年
も
の
で
賃
貸
市
場
が

構
成
さ
れ
て
い
ま
し
た
が
、
物
件
の

築
浅
化
と
建
て
替
え
が
意
外
と
早
く

進
ん
で
い
る
の
に
驚
か
さ
れ
ま
す
。

　

賃
貸
市
場
で
は
築
７
年
も
の
が
４

割
強
を
占
め
、
全
体

の
半
分
強
が
新
築
～

築
17
年
の
物
件
で
構

成
さ
れ
て
い
る
通
り
、

入
居
者
の
人
気
が
高

い
こ
と
も
あ
っ
て
、

築
浅
の
存
在
感
が
増

し
、
市
場
で
の
競
争

は
新
築
が
ど
う
し
て
も
有
利
に
な
り

ま
す
。

　

そ
こ
で
築
30
年
、
40
年
を
経
過
し

て
空
室
が
ど
う
し
て
も
埋
ま
ら
な
い
、

建
物
の
傷
み
が
部
分
的
な
補
修
や
リ

フ
ォ
ー
ム
の
レ
ベ
ル
で
は
対
応
で
き

な
い
と
い
っ
た
場
合
、
思
い
切
っ
て

建
て
直
す
の
も
経
営
再
建
の
切
り
札

に
な
る
と
思
わ
れ

ま
す
。
物
件
が
古

く
な
っ
て
、
入
居

者
募
集
に
も
支
障

を
来
し
て
い
る
場

合
、
立
地
・
環
境
、

手
持
ち
資
金
、
新

商
品
（
賃
貸
住

宅
）
の
内
容
等
を

考
慮
し
て
、
建
て

替
え
も
視
野
に
入

れ
て
検
討
さ
れ
て

は
い
か
が
で
し
ょ

う
か
。
丸
々
新
規
に
賃
貸
経
営
を
始

め
る
の
で
は
な
く
、
こ
れ
ま
で
の
実

績
も
経
験
も
あ
る
の
で
、
有
利
に
賃

貸
経
営
が
新
し
く
始
め
ら
れ
ま
す
。

　

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は
、
取
引
の
対
象

不
動
産
に
お
い
て
過
去
に
生
じ
た
人

の
死
に
関
す
る
事
案
に
つ
い
て
、
告

知
に
係
る
判
断
基
準
が
な
い
た
め
、

取
引
現
場
の
判
断
が
難
し
く
、
円
滑

な
流
通
や
安
心
で
き
る
取
引
が
阻
害

さ
れ
て
い
た
こ
と
へ
の
対
策
と
し
て

策
定
さ
れ
た
も
の
で
す
。

　

ま
ず
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は
、
宅
地

建
物
取
引
業
者
が
媒
介
を
行
う
場
合
、

売
主
・
貸
主
に
対
し
、
告
知
書
等
に

過
去
に
生
じ
た
事
案
に
つ
い
て
の
記

載
を
求
め
る
こ
と
に
よ
り
、
媒
介
活

動
に
伴
う
通
常
の
情
報
収
集
と
し
て

の
調
査
義
務
を
果
た
し
た
も
の
、
と

し
て
い
ま
す
。

　

告
知
に
つ
い
て
は
、
原
則
と
し
て
、

人
の
死
に
関
す
る
事
案
が
、
取
引
の

相
手
方
等
の
判
断
に
重
要
な
影
響
を

及
ぼ
す
と
考
え
ら
れ
る
場
合
に
は
、

こ
れ
を
告
げ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と

し
、
一
方
、
取
引
の
対
象
不
動
産
で

発
生
し
た
自
然
死
・
日
常
生
活
の
中

で
の
転
倒
事
故
や
誤
嚥
な
ど
の
不
慮

の
死
に
つ
い
て
は
、
原
則
と
し
て
告

げ
な
く
て
も
よ
い
、
と
し
ま
し
た
。

　

ま
た
、
賃
貸
借
取
引
の
対
象
不
動

産
・
日
常
生
活
に
お
い
て
、
通
常
使

用
す
る
必
要
が
あ
る
集
合
住
宅
の
共

用
部
分
で
発
生
し
た
自
然
死
、
日
常

生
活
の
中
で
の
不
慮
の
死
以
外
の
死

が
発
生
し
た
場
合
、
事
案
発
生
か
ら

概
ね
３
年
が
経
過
し
た
後
は
、
や
は

り
告
知
は
、
原
則
と
し
て
不
要
で
す
。

　

た
だ
、
告
げ
な
く
て
も
よ
い
と
し

た
場
合
で
も
、
人
の
死
の
発
生
か
ら

経
過
し
た
期
間
や
死
因
に
関
わ
ら
ず
、

買
主
・
借
主
か
ら
事
案
の
有
無
に
つ

い
て
問
わ
れ
た
場
合
や
、
事
件
性
、

周
知
性
、
社
会
に
与
え
た
影
響
等
が

と
く
に
高
い
事
案
、
取
引
の
相
手
方

等
の
判
断
に
重
要
な
影
響
を
及
ぼ
す

と
考
え
ら
れ
る
場
合
は
、
告
げ
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。

　

そ
し
て
、
個
々
の
不
動
産
取
引
に

お
い
て
は
、
借
主
が
納
得
し
て
判
断

し
た
上
で
取
引
が
行
わ
れ
る
こ
と
が

重
要
で
あ
る
と
結
ん
で
い
ま
す
。

　

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
が
公
表
さ
れ
て
１

年
が
経
っ
た
状
況
で
す
が
、
や
は
り
、

不
明
瞭
だ
っ
た
心
理
的
瑕
疵
物
件
の

告
知
基
準
が
明
確
に
な
っ
た
こ
と
で
、

消
費
者
の
事
故
物
件
に
対
す
る
理
解

を
深
め
た
よ
う
で
す
。

　

今
後
、
事
故
物
件
へ
の
偏
見
が
一

気
に
な
く
な
る
と
は
断
言
で
き
ま
せ

ん
が
、
時
間
を
か
け
て
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
に
沿
っ
て
業
務
を
果
た
す
こ
と
で
、

無
用
の
ト
ラ
ブ
ル
回
避
に
つ
な
が
る

と
期
待
さ
れ
ま
す
。

　何もなければ掛け金を損した気分
になる「保険」ですが、もし何か災
害に直面することになれば、支払わ
れる補償は実にありがたいものです。
それだけに万一の災害から大事な物
件を守る手立てとして、保険は普段
から必要に応じて加入するなど、不
慮の災害に備えておくのが、賃貸経
営上からも求められます。
　その「火災保険」の保険料がこの
10月１日から改定されます。この機
会にぜひ現状の加入状況をチェック
して、相応しい内容に見直してみて
ください。

　今回の改訂の
ポイントは、次
の３点です。
　①保険料の改
定：火災保険料

の目安となる参考純率が、全国平均
で過去最大の10.9％引き上げられま
す。そのために保険料が値上がりし
ますが、プラン内容や地域によって
保険料の値下げもあります。
　②保険期間の改定：長期契約の10
年契約が廃止され、保険期間の最長
が５年になります。契約期間が短縮
することで、長期割引率の適用が少
なくなり、実質的な値上げとなりま
す。これからは５年ごとの更新とな
ります。
　③免責金額の改定：事故が起きた
際の建物、家財の破損、汚損につい
ての自己負担額（免責金額）が引き
上げられます。

　なお、火災保険の改訂に合わせて

地震や噴火による損害に備える「地
震保険」も10月１日以降、改定され
ます。地震保険は建物の所在地と建
物構造で保険料が違ってきます。今
回の改訂でも値上げの都道府県と値
下げされる都道府県があります。
　やはり、保険は自然災害のリスク
回避のためにも、賃貸経営上、必要
経費と捉えて、最適なプランを取り
入れたいものです。
　保険の見直し等は専門的で難しい
点が多いため、分からないことがあ
れば何なりとご相談ください。オー
ナー様に必要、最適な保険をご提案
さていただきます。

　

住
意
識
の
向
上
を
図
り
、
豊
か

な
住
生
活
を
実
現
す
る
た
め
の
啓

発
活
動
を
展
開
す
る
、
令
和
４
年

度
の
「
住
生
活
月
間
」
が
、
国
土

交
通
省
、
地
方
公
共
団
体
等
に
よ

っ
て
、
10
月
１
日
か
ら
31
日
ま
で

開
催
さ
れ
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、(

株)

リ
ク
ル
ー
ト

が
こ
の
ほ
ど
発
表
し
た
「
よ
の
な

か
調
査(

生
活
者
編)

」
に
よ
る
と
、

１
年
以
内
に
検
討
も
し
く
は
実
施

し
た
ア
ク
シ
ョ
ン
は
、
「
国
内
旅

行
」
が
最
も
高
く
、
１
年
以
内
に

検
討
も
し
く
は
実
施
し
た
ア
ク
シ

ョ
ン
の
完
遂
率
は
、
「
入
籍
・
結

婚
」
「
賃
貸
の
契
約
」
「
長
期
的

金
融
投
資
」
な
ど
が
７
割
を
超
え

て
い
ま
す
。

　

社
会
全
体
の
構

造
的
な
変
化
を
明

ら
か
に
す
る
た
め

に
実
施
さ
れ
た
調

査
で
す
が
、
住
居

選
び
と
賃
貸
住
宅
の
契
約
が
、
入

籍
・
結
婚
と
同
様
、
人
生
の
節
目

に
お
い
て
大
き
な
意
味
合
い
を
持

っ
て
い
る
こ
と
を
示
し
て
い
ま
す
。

　

今
年
も
残
り
３
ヵ
月
ほ
ど
と
な

り
ま
し
た
。
天
候
が
不
順
の
中
、

お
客
様
の
来
店
が
相
次
い
で
い
ま

す
。
皆
様
そ
れ
ぞ
れ
好
み
も
予
算

も
間
取
り
も
様
々
で
す
が
、
ご
希

望
に
沿
う
よ
う
に
ご
案
内
し
て
お

り
ま
す
。
入
居
条
件
の
確
認
に
連

絡
を
差
し
上
げ
る
こ
と
が
あ
り
ま

す
が
、
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。

 

 

ガイドラインが策定され、告知の判断
基準が明確になりました

｢火災保険｣の保険料が10月１日から改定

｢

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン｣

の
策
定
か
ら
１
年
経
過
し
た
賃
貸
市
場

消
費
者
の
事
故
物
件
に
対
す
る
理
解
深
め
る

　

 

国
土
交
通
省
か
ら
「
宅
地
建
物
取
引
業
者
に
よ
る
人
の
死
の
告
知
に
関
す
る

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
が
公
表
さ
れ
て
１
年
が
経
ち
ま
す
。
深
刻
な
話
も
聞
か
れ
る
中

で
、
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
の
整
備
で
変
化
が
見
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

入
居
者
の
募
集
に
支
障
を
来
し
て
い
る
場
合

建
て
替
え
も
視
野
に
賃
貸
経
営
の
再
建
図
る

賃貸経営上､リスク回避のための必要経費
オーナー様に必要､最適な保険をご提案

同時に｢地震保険｣も改定

「
過
去
の
人
の
死
」に
対
処
し
て
、明
文
化

さ
れ
た
こ
と
で
、円
滑
に
進
ん
で
い
ま
す

来店のお客様にはご希望に沿う
ようにご案内しております

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

賃
貸
市
場
に
お
け
る

物
件
の
築
浅
化
進
む

告
知
基
準
の
明
確
化
で

ト
ラ
ブ
ル
回
避
に
期
待


