
　

賃
貸
経
営
は
景
気
に
大
き
く
左
右

さ
れ
な
い
〝
安
定
し
た
ビ
ジ
ネ
ス
〟

と
目
さ
れ
て
い
た
も
の
で
す
が
、
今

年
は
様
々
な
要
因
が
重
な
っ
て
、
従

来
と
違
っ
た
様
子
を
見
せ
て
い
ま
す
。

　

や
は
り
、
３
年
に
及
ぶ
コ
ロ
ナ
禍

に
よ
る
厳
し
い
ダ
メ
ー
ジ
が
続
く
社

会
同
様
、
賃
貸
市
場
も
影
響
を
受
け
、

「
騒
音
等
の
ク
レ
ー
ム
の
増
加
」
や

｢

ク
レ
ー
ム
・
収
入
減
に
よ
る
退
去｣

｢

賃
料
減
額
の
要
求｣

な
ど
が
一
部

で
見
ら
れ
ま
し
た
。

　

す
っ
き
り
し
た
ア
フ
タ
ー
コ
ロ
ナ

と
は
い
か
な
く
、
ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
で

様
子
を
見
な
が
ら
の
対
応
が
続
い
て

い
ま
す
。

　

景
気
の
動
向
は
、
内
閣
府
の
「
景

気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
」
と
帝
国
デ

ー
タ
バ
ン
ク
か
ら
発
表
さ
れ
る
「
Ｔ

Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査
」
を
中
心
に
紹

介
し
て
い
ま
す
が
、
海
外
情
勢
、
為

替
相
場
、
繰
り
返
さ
れ
る
コ
ロ
ナ
ウ

イ
ル
ス
の
感
染
拡
大
等
々
が
重
な
っ

て
、
見
通
し
を
難
し
く
し
て
い
ま
す
。

　

そ
れ
で
も
、
先
行
き
改
善
傾
向
で

推
移
す
る
と
見
込
ま
れ
、
景
気
は
持

ち
直
し
の
動
き
が
見
ら
れ
る
、
と
捉

え
ら
れ
て
い
る
だ
け
に
期
待
し
た
い

も
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
今
年

見
ら
れ
た
賃
料
の
傾

向
で
す
が
、
在
宅
ワ

ー
ク
や
オ
ン
ラ
イ
ン

授
業
が
浸
透
し
て
、

需
要
構
造
に
や
や
変

化
も
見
ら
れ
ま
し
た

が
、
市
場
全
体
を
大

き
く
変
え
る
ほ
ど
の

変
化
と
は
な
っ
て
い

ま
せ
ん
。

　

単
身
向
け
、
カ
ッ

プ
ル
・
フ
ァ
ミ
リ
ー

向
き
物
件
そ
れ
ぞ
れ

の
ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ
ー

ン
に
変
化
が
見
ら
れ

な
い
一
方
、
好
環
境

な
立
地
、
築
浅
、
整

っ
た
設
備
内
容
の
物
件
に
は
問
い
合

わ
せ
が
増
加
し
、
高
い
家
賃
で
契
約

に
至
る
傾
向
が
強
ま
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
貸
家
の
新
設
着
工
は
依
然

増
加
傾
向
が
続
き
、
９
月
の
新
設
住

宅
着
工
戸
数
は
、
前
年
同
月
比
８
・

１
％
増
の
約
３
万
戸
で
、
19
ヵ
月
連

続
の
増
加
と
な
り
ま
し
た
。
公
的
資

金
に
よ
る
貸
家
が
４
ヵ
月
ぶ
り
に
減

少
し
た
の
で
す
が
、
民
間
資
金
に
よ

る
貸
家
が
３
ヵ
月
連
続
で
増
加
し
た

た
め
、
貸
家
全
体
で
増
加
と
な
っ
た

も
の
で
す
。

　

賃
貸
住
宅
の
供
給
面
で
の
新
設
増

は
、
市
場
に
お
け
る
競
争
激
化
の
傾

向
を
強
め
る
結
果
と
な
り
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
、
日
本
銀
行
が
調
査
し

た
地
域
経
済
報
告
「
さ
く
ら
レ
ポ
ー

ト
」(

2
0
2
2
年
10
月)

は
、
賃
貸

住
宅
関
連
の
投
資
に
つ
い
て
、
各
地

域
の
関
連
す
る
企
業
か
ら
次
の
よ
う

な
声
を
取
り
上
げ
て
い
ま
す
。

　
「
貸
家
の
着
工
は
、
節
税
需
要
が

底
堅
い
も
の
の
、
金
融
機
関
の
厳
格

な
審
査
目
線
も
あ
り
、
引
き
続
き
低

位
で
推
移
し
て
い
る
」(
名
古
屋)

、

「
資
材
価
格
の
高
騰
に
よ
る
建
設
費

用
の
高
ま
り
か
ら
採
算
性
が
悪
化
し

て
お
り
、
貸
家
の
受
注
は
減
少
し
て

い
る
」(

金
沢)

な
ど
、
地
域
ご
と

の
多
様
な
展
開
が
見
ら
れ
ま
す
。  

　
「
今
年
、
賃
貸
市
場
で
見
ら
れ
た
主

だ
っ
た
出
来
事
」は
２
面
に
続
き
ま
す
。

増
加
傾
向
が
続
く
貸
家
の
新
設

民
間
資
金
の
増
加
が
後
押
し

マーケットも「with コロナ市況」に応
じて、微妙な変化が見られます

安定成長の中、多様性が一気に進んだ賃貸住宅市場ですが、今年から来
年にかけ多くの課題が積み残されて、年を越えようとしています

　
今
年
も
残
り
１
ヵ
月
。
こ
の
一
年
色
々
あ
り
ま
し
た
が
、
一
年
を
締
め
て
、

オ
ー
ナ
ー
様
の
賃
貸
経
営
の
成
果
は
い
か
が
で
し
た
で
し
ょ
う
か
。
新
型
コ
ロ

ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
の
拡
大
に
翻
弄
さ
れ
た
、
今
年
一
年
の
賃
貸
市
場
を
取
り
巻

く
動
向
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
の
対
応
が
続
く
中
、強
ま
る
市
場
の
競
争
激
化

コ
ロ
ナ
禍
に
翻
弄
さ
れ
た
今
年
一
年
の
賃
貸
市
場
を
振
り
返
る



　

今
回
は
、「
オ
ー
ナ
ー
チ
ェ
ン
ジ

物
件
」
を
ご
紹
介
し
ま
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
チ
ェ
ン
ジ
物
件
と
は
、

入
居
者
が
入
っ
て
い
る
状
態
で
物
件

の
所
有
者(

オ
ー
ナ
ー)

が
移
転

（
チ
ェ
ン
ジ
）
す
る
物
件
を
指
し
ま
す
。

　

１
棟
、
新
物
件
を
購
入
し
た
オ
ー

ナ
ー
は
、
前
の
所
有
者
が
結
ん
だ
賃

貸
借
契
約
と
と
も
に
、
賃
料
を
支
払

っ
て
い
る
入
居
者

を
引
き
継
ぐ
形
で

賃
貸
経
営
を
開
始

し
ま
す
。

　

当
初
か
ら
家
賃

収
入
が
見
込
め
る
入
居
者
を
引
き
継

い
で
の
賃
貸
経
営
で
す
か
ら
、
手
堅

い
経
営
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
資
金

手
当
の
ロ
ー
ン
の
融
資
審
査
も
比
較

的
通
り
や
す
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

入
居
者
が
入
っ
て
い
て
、
利
回
り

の
良
い
物
件
が
な
ぜ
市
場
に
出
回
る

か
と
い
え
ば
、
理
由
は
様
々
で
す
。

事
情
が
あ
っ
て
換
金
を
急
い
だ
り
、

所
有
さ
れ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
様
の
健

康
状
態
や
相
続
対
応
、
家
庭
の
事
情

な
ど
の
経
緯
が
あ
っ
て
、
い
い
時
に

売
却
し
て
ま
と
ま
っ
た
金
額
を
確
保

し
て
お
き
た
い
、
と
い
っ
た
事
例
が

多
く
見
ら
れ
ま
す
。

　

そ
れ
で
は
入
居
者
が
入
っ
た
ま
ま

の
立
地
、
交
通
機
関
、
建
物
設
備
等

が
、
一
定
水
準
を
維
持
し
て
い
る
好

物
件
を
購
入
す
る
に
は
ど
う
す
れ
ば

い
い
か
で
す
が
、
一
番
手
堅
い
の
が

普
段
取
り
引
き
の
あ

る
気
心
の
よ
く
知
れ

た
不
動
産
会
社
に
希

望
を
伝
え
て
お
き
、

探
し
て
も
ら
う
こ
と

で
す
。

　

急
に
出
て
く
る
こ

と
も
あ
る
の
で
す
が
、

予
算
、
場
所
、
規
模
等
を
考
慮
し
て

半
年
、
あ
る
い
は
１
年
ほ
ど
か
け
る

く
ら
い
余
裕
を
見
た
方
が
い
い
と
思

わ
れ
ま
す
。
市
場
に
出
回
る
と
一
般

的
な
取
り
引
き
に
な
る
の
で
す
が
、

個
別
に
依
頼
し
て
お
け
ば
優
先
的
に

紹
介
し
て
も
ら
え
ま
す
。

　

あ
と
、
オ
ー
ナ
ー
チ
ェ
ン
ジ
物
件

は
、
メ
リ
ッ
ト
が

多
い
半
面
、
注
意

点
も
あ
り
ま
す
。

旧
契
約
の
内
容
は
、

と
く
に
詳
細
に
確

認
す
る
こ
と
も
必

要
と
さ
れ
ま
す
。

　

建
設
資
材
が
高

騰
し
て
い
る
こ
の

時
期
、
新
築
や
大

規
模
な
増
改
築
を

検
討
さ
れ
て
い
る

の
で
し
た
ら
、
オ

ー
ナ
ー
チ
ェ
ン
ジ
物
件
を
購
入
し
て
、

当
面
の
空
室
リ
ス
ク
を
軽
減
し
た
賃

貸
経
営
を
手
堅
く
運
営
す
る
の
も
一

案
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

今
年
、
賃
貸
市
場
で
見
ら
れ
た
主

だ
っ
た
出
来
事
を
振
り
返
っ
て
み
ま

す
。
コ
ロ
ナ
禍
に
あ
っ
て
も
、
市
場

の
環
境
整
備
は
大
き
く
進
ん
で
い
る

の
が
分
か
り
ま
す
。

　

日
本
の
人
口
が
減
少
し
て
い
る
中
、

世
帯
数
が
一
貫
し
て
増
加
し
て
い
る

の
が
、｢

令
和
２
年
国
勢
調
査｣

の

結
果
、
明
確
と
な
り
ま
し
た
。
令
和

２
年
10
月
１
日
現
在
の
わ
が
国
の
一

般
世
帯
数
は
５
５
７
０
万
５
千
世
帯

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

前
回
調
査
の
５
年
前
の
平
成
27
年

に
比
べ
て
、
人
口
が
約
95
万
人
減
少

し
た
の
に
対
し
て
、
世
帯
数
は
２
３

７
万
３
千
世
帯
の
大
幅
増
と
、
一
般

世
帯
数
が
こ
こ
20
年
、
絶
え
ず
増
加

し
て
お
り
、
こ
の
世
帯
数
の
伸
び
が

現
在
の
賃
貸
住
宅
の
需
要
を
底
堅
く

支
え
て
い
ま
す
。

　

４
月
１
日
に
「
民
法
の
一
部
を
改

正
す
る
法
律
」
が
施
行
さ
れ
、
成
年

年
齢
が
20
歳
か
ら
18
歳
に
引
き
下
げ

ら
れ
ま
し
た
。
賃
貸
借
契
約
に
も
影

響
し
て
、
18
歳
で
あ
れ
ば
賃
貸
借
契

約
に
親
権
者
同
意
書
が
不
要
と
な
り

ま
し
た
。

　

た
だ
、
18
歳
の
成
年
だ
か
ら
と
い

っ
て
当
然
、
フ
リ
ー
パ
ス
で
契
約
が

結
ば
れ
る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

契
約
に
際
し
て
は
、
決
め
ら
れ
た
書

類
、
連
帯
保
証
人
が
必
要
で
す
。

　

ま
た
、
４
月
に
は
「
改
正
個
人
情

報
保
護
法
」
が
施
行
さ
れ
、
個
人
事

業
主
の
賃
貸
経
営
オ
ー
ナ
ー
様
も
、

「
個
人
情
報
取
扱
事
業
者
」
の
対
象

と
な
り
、
個
人
デ
ー
タ
の
量
の
多
い

少
な
い
に
関
係
な
く
、
個
人
情
報
の

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
等
を
保
有
し
、
こ
れ

ら
を
事
業
と
し
て
利
用
し
て
い
る
場

合
、
個
人
事
業
取
扱
事
業
者
に
該
当

す
る
可
能
性
が
生
じ
ま
す
。 

　

５
月
に
は
い
よ
い
よ
不
動
産
取
引

時
に
お
け
る
書
面
の
電
子
化
（
電
子

的
方
法)

が
、
解
禁
に
な
り
ま
し
た
。

　

宅
地
建
物
取
引
業
法
関
連
で
、
宅

地
建
物
取
引
士
の
押
印
廃
止
や
重
要

事
項
説
明
書
、
契
約
締
結
時
書
面
、

媒
介
契
約
締
結
時
書
面
等
の
書
面
の

電
磁
的
方
法
に
よ
る
提
供
を
可
能
と

す
る
改
正
規
定
が
、
５
月
18
日
か
ら

施
行
さ
れ
た
も
の
で
す
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
、
働
き
方
の
変
化

が
不
動
産
市
場
に
影
響
投
げ
か
け
、

東
京
の
オ
フ
ィ
ス
「
２
０
２
３
年
問

題
」
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
ま
し

た
。
東
京
圏
に
お
い
て
オ
フ
ィ
ス
に

対
す
る
需
要
が
し
ぼ
み
、
と
く
に
新

築
物
件
の
入
居
が
ま
ま
な
ら
な
い
と

い
う
観
測
で
す
。

　

当
初
、
令
和
４
年
に
優
遇
税
制
期

間
終
了
を
迎
え
る
「
生
産
緑
地
の
２

０
２
２
年
問
題
」
の
行
方
が
注
目
さ

れ
ま
し
た
が
、
不
動
産
市
場
が
変
化

し
て
住
宅
地
の
ニ
ー
ズ
が
後
退
し
た

こ
と
や
、
国
が
法
改
正
で
生
産
面
の

整
備
を
図
っ
て
き
た
こ
と
か
ら
、
大

き
な
混
乱
も
起
き
ず
に
影
響
を
限
定

的
に
し
ま
し
た
。

　幼児、児童が関連した悲惨な事故 
・事件が後を絶ちません。このほど、
不動産情報サービスのアットホーム
(株) から「子どものための住まい探
しに関する調査」結果が発表されま
した。住まいを探している方の、子
供の安全確保を図ろうとしている視
点がよく分かります。
　調査によると、住まい探しにおい
て「周辺の治安状況」が影響すると
回答した人は４割で、参考にした人
は７割に上っています。
　とくに小さい子どもがいる人ほど
影響する傾向で、次いで「周辺に幼

稚 園・ 保 育 園・
学校などの教育
機関があるかど
う か 」「 通 わ せ
たい学校がある

か」など、教育に関する項目が上位
となっています。
　物件から２km 以内に必ずあって
ほしいものとしては「小学校」が約
62％を占 め、次 い で「 病 院 」「 ス ー
パーマーケット」「駅・バス停」「中
学校」「公園」が続きます。

　小学校は「６年間通うため近い方
が安心だから」、 病院は「子どもは
突然けがをしたり、熱を出したりす
るから」というのが理由です。とく
に病院、スーパーマーケット、公園
は未就学児がいる人ほどニーズが高
い傾向にあります。
　また、｢自分」「配偶者｣ の実家と
の距離は、ともに「車、電車で１時

間以内」を理想とする人が最多で、
実際の距離よりも理想的な距離の方
が近い傾向にありました。「自分の
実家との理想的な距離」については、
約35％が「徒歩・自転車圏内」と回
答しており、配偶者の実家よりもよ
り近い距離が求められるようです。
　なお、子育てのために重視した住
まいの条件では、約半数が ｢部屋数｣で、
次いで ｢立地の利便性」｢日当たり」
と続き、重視した設備は「モニタ付
インターホン」「豊富な収納スペー
ス｣「駐車場｣ でした。
　子どものための住まい探しに関す
るデータは、あまり見られません。
それだけに、ファミリー向き物件の
参考になるのではないでしょうか。

　

住
宅
金
融
支
援
機
構
か
ら
お
願

い
の
通
知
「
旧
住
宅
金
融
公
庫
融

資
賃
貸
住
宅
の
賃
貸
借
契
約
に
係

る
制
限
事
項
に
つ
い
て
」
が
案
内

さ
れ
て
い
ま
す
。

　

平
成
18
年
度
以
前
に
旧
住
宅
金

融
公
庫
の
借
り
入
れ
で
建
設
さ
れ

た
賃
貸
住
宅
（
旧
住
宅
金
融
公
庫

融
資
賃
貸
住
宅
）
に
つ
い
て
、
融

資
金
の
返
済
期
間
中
、
入
居
者
と

締
結
す
る
賃
貸
借
契
約
の
内
容
で
、

制
限
事
項
が
定
め
ら
れ
て
い
る
こ

と
か
ら
、
入
居
者
と
の
賃
貸
借
契

約
に
係
る
制
限
事
項
を
遵
守
し
て

ほ
し
い
と
い
っ
た
も
の
で
す
。

　

同
機
構
で
は
、
制
限
事
項
を
遵

守
さ
れ
な
い
場
合
は
、
融
資
金
を

繰
上
返
済
し
て
い
た
だ
く
場
合
が

あ
る
、
と
注
意
を

促
し
て
い
ま
す
。

　

さ
て
、
年
が
明

け
れ
ば
新
春
商
戦

が
ス
タ
ー
ト
し
ま

す
。
物
件
の
気
に
な
る
箇
所
は
こ

の
時
期
に
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
施
し

て
、
準
備
万
端
に
新
年
を
迎
え
た

い
も
の
で
す
。

　

ま
た
、
急
な
ご
連
絡
に
必
須
の

携
帯
電
話
が
不
調
の
場
合
、
機
種

変
更
や
電
池
交
換
な
ど
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
を
お
願
い
し
ま
す
。

　

ま
だ
少
し
早
い
の
で
す
が
、
オ

ー
ナ
ー
様
、
お
取
引
先
の
皆
様
、

今
年
一
年
、
何
か
と
大
変
お
世
話

に
な
り
、
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た
。

「子どものための住まい探しに関する調査」結果

｢

オ
ー
ナ
ー
チ
ェ
ン
ジ
物
件｣

で
手
堅
く
経
営

予
算
、場
所
等
を
考
慮
し
て
好
物
件
を
購
入

住まい探しに｢周辺の治安状況｣が影響
エリア決定に教育に関する項目が上位

病院､スーパーマーケット､公園は
未就学児がいる人ほど高いニーズ

今年一年、大変お世話になり
ありがとうございました

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

賃
料
を
支
払
っ
て
い
る
入
居
者
を

引
き
継
い
で
、賃
貸
経
営
を
行
う

重
要
事
項
説
明
等
の
書
面
の

電
子
化
が
本
格
的
に
ス
タ
ー
ト

今
年
、賃
貸
市
場
で
見
ら
れ
た
主
だ
っ
た
出
来
事

コ
ロ
ナ
禍
に
あ
っ
て
も
市
場
の
環
境
整
備
が
進
む


