
　

ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
の
中
、
ポ
ス
ト
コ

ロ
ナ
へ
と
舵
が
切
ら
れ
る
今
日
、
賃

貸
住
宅
市
場
は
依
然
、
賃
貸
経
営
へ

の
投
資
意
欲
が
衰
え
ず
、
各
地
で
賃

貸
住
宅
の
新
設
増
が
続
き
、
マ
ー
ケ

ッ
ト
で
は
投
資
向
け
ア
パ
ー
ト
・
マ

ン
シ
ョ
ン
の
売
買
取
引
が
伸
び
て
い

ま
す
。

　

消
費
者
が
よ
り
快
適
に
暮
ら
せ
る

賃
貸
住
宅
を
求
め
る
気
持
ち
と
、
賃

貸
経
営
に
対
す
る
積
極
的
な
投
資
と

が
相
ま
っ
て
、
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
化
、

省
Ｃ
Ｏ
２
の
推
進
、
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ

ー
ト
ラ
ル
の
実
現
を
図
る
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ

(

ゼ
ッ
チ
）
賃
貸
住
宅｣

「
Ｌ
Ｃ
Ｃ
Ｍ

(

エ
ル
シ
ー
シ
ー
エ
ム
）
賃
貸
住
宅
」

な
ど
が
製
品
化
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
経
営
面
に
お
い
て
も

数
々
の
管
理
ノ
ウ
ハ
ウ
が
広
が
り
、

不
動
産
Ｄ
Ｘ
（
デ
ジ
タ
ル
ト
ラ
ン

ス
フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ
ン
）
が
急
速
に

広
が
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
時
代
を
先
取
り
し
て
、
ア

イ
デ
ア
を
競
っ
た
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン

シ
ョ
ン
な
ど
、
差
別
化
徹
底
の
コ
ン

セ
プ
ト
の
も
と
、
次
代
の
ア
パ
ー
ト 

・
マ
ン
シ
ョ
ン
が
広
が
り
を
見
せ
て

い
る
の
が
、
現
在
の
賃
貸
住
宅
市
場

の
実
情
と
い
え
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
の
感
染
症
拡
大
と
と
も
に
、
話
題

を
集
め
た
の
が
、
時
間
や
場
所
を
有

効
に
活
用
で
き
る
「
テ
レ
ワ
ー
ク
」
で

す
。
国
も
「
テ
レ
ワ
ー
ク
月
間
」
を
設

定
す
る
な
ど
、
テ
レ

ワ
ー
ク
の
普
及
推
進

に
取
り
組
ん
で
お
り
、

今
後
も
一
定
数
の
利

用
者
が
定
着
す
る
と

み
ら
れ
ま
す
。

　

テ
レ
ワ
ー
ク
需
要

の
高
ま
り
を
受
け
て

賃
貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
も

素
早
く
反
応
し
て
、

ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
や

リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
に

配
慮
し
た
「
テ
レ
ワ

ー
ク
、
在
宅
勤
務
向
け
物
件
」
の
整

備
が
進
め
ら
れ
、
一
つ
の
マ
ー
ケ
ッ

ト
を
構
成
す
る
に
至
っ
て
い
ま
す
。

　

テ
レ
ワ
ー
ク
の
動
向

は
常
に
チ
ェ
ッ
ク
し
て

お
く
必
要
が
あ
り
そ
う

で
す
。
そ
し
て
、
テ
レ

ワ
ー
ク
と
い
え
ば
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
は
必
須
で

す
か
ら
、
ネ
ッ
ト
環
境

完
備
の
必
要
性
が
よ
り

高
ま
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
賃
貸
市
場
は

人
の
移
動
の
影
響
を
強

く
受
け
る
の
で
す
が
、

総
務
省
が
発
表
し
た
直

近
の
令
和
４
年
10
月
の

住
民
基
本
台
帳
の
人
口

移
動
報
告
に
よ
る
と
、

全
国
の
人
口
移
動
者
数
は
、
市
区
町

村
間
・
都
道
府
県
間
・
都
道
府
県
内
、

全
て
前
年
同
月
に
比
べ
増
加
し
ま
し

た
。
転
入
に
お
い
て
も
、
３
大
都
市

圏
に
お
け
る
転
入
者
数
は
、
前
年
同

月
比
で
増
え
て
い
ま
す
。

　

外
国
人
に
関
し
て
も
、
10
月
の
市

区
町
村
間
・
都
道
府
県
間
・
都
道
府

県
内
に
お
い
て
、
全
て
前
年
同
月
に

比
べ
約
39
〜
47
％
増
加
し
ま
し
た
。

コ
ロ
ナ
禍
前
の
人
口
移
動
が
復
活
し
、

こ
の
ま
ま
活
発
に
な
っ
て
、
各
都
市

へ
の
転
入
超
過
が
定
着
す
る
こ
と
に

期
待
を
寄
せ
た
い
も
の
で
す
。

　

こ
う
し
た
こ
と
が
、
今
年
の
賃
貸

市
場
の
主
だ
っ
た
動
き
に
な
る
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

新
年
を
迎
え
、
賃
貸
経
営
は
「
仲

介
力
」
が
経
営
の
大
元
を
支
え
る
原

則
と
い
う
こ
と
を
肝
に
銘
じ
て
、
気

持
ち
も
新
た
に
オ
ー
ナ
ー
様
と
と
も

に
賃
貸
住
宅
経
営
に
取
り
組
ん
で
参

り
た
い
と
思
い
ま
す
。　

急
速
に
広
が
る
不
動
産
Ｄ
Ｘ

管
理
ノ
ウ
ハ
ウ
の
充
実

賃貸住宅市場は時代のニーズに応えて、国は法律面で環境を
整え、我々もサービスの充実を図っていきます

　

新
年
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。
景
気
は
新
型
コ
ロ
ナ
第
８
波

の
中
、
持
ち
直
し
の
動
き
が
見
ら
れ
、
先
行
き
に
期
待
が
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。

賃
貸
住
宅
市
場
に
お
い
て
も
大
き
な
変
化
は
な
く
、
堅
調
な
傾
向
が
続
い
て
い

ま
す
。
今
年
は
ど
の
よ
う
な
年
に
な
る
の
で
し
ょ
う
か
。

気
持
ち
も
新
た
に
オ
ー
ナ
ー
様
と
と
も
に
取
り
組
ん
で
参
り
ま
す

時
代
を
先
取
り
し
て
多
様
な
展
開
見
せ
る
新
年
の
賃
貸
住
宅
市
場

転
入
者
数
の
増
加

活
発
化
す
る
人
口
移
動

 



　

｢

イ
ン
ボ
イ
ス
制
度｣

が
令
和
５
年

10
月
１
日
よ
り
開
始
さ
れ
ま
す
。
頭

を
悩
ま
せ
る
新
し
い
税
の
制
度
で
す
。

　

｢

イ
ン
ボ
イ
ス(

適
格
請
求
書
）
と

は
、
売
手
が
買
手
に
対
し
て
、
正
確

な
適
用
税
率
や
消
費
税
額
等
を
伝
え

る
も
の
で
す
。
具
体
的
に
は
、
現
行

の
区
分
記
載
請
求
書
に
登
録
番
号
、

適
用
税
率
、
消
費
税
額
等
の
記
載
が

追
加
さ
れ
た
書
類

や
デ
ー
タ
を
指
し

ま
す
」(

国
税
庁)

。

　

「
イ
ン
ボ
イ
ス

制
度
と
は
、
売
手

で
あ
る
登
録
事
業
者
は
、
買
手
で
あ

る
取
引
相
手
（
課
税
事
業
者
）
か
ら

求
め
ら
れ
た
と
き
は
、
イ
ン
ボ
イ
ス

を
交
付
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

ま
た
、
買
手
は
仕
入
税
額
控
除
の
適

用
を
受
け
る
た
め
に
、
原
則
と
し
て
、

取
引
相
手
（
売
手
）
で
あ
る
登
録
事

業
者
か
ら
交
付
を
受
け
た
イ
ン
ボ
イ

ス
の
保
存
等
が
必
要
と
な
り
ま
す
」

(

同)

と
説
明
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
は
納
め
る
消
費

税
額
を
正
確
に
計
算
す
る
た
め
の
新

し
い
経
理
方
式
で
、
い
わ
ゆ
る
消
費

税
の
「
益
税
」
を
な
く
す
た
め
の
方

策
、
と
い
う
見
方
が
あ
り
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
様
と

し
て
こ
の
「
イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
」
に

ど
う
取
り
組
め
ば
い
い
か
で
す
が
、

同
じ
賃
貸
で
も
店
舗
、
駐
車
場
、
倉

庫
等
の
課
税
売
上
高
が
１
０
０
０
万

円
以
上
の
課
税
事
業

者
と
、
家
賃
収
入
が

１
０
０
０
万
円
以
下

の
免
税
事
業
者
と
で

は
対
応
が
違
っ
て
き

ま
す
。

　

住
宅
用
の
家
賃
は

非
課
税
で
す
か
ら
住

宅
用
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
を
経

営
す
る
オ
ー
ナ
ー
様
は
消
費
税
を
扱

っ
て
お
ら
ず
、
免
税
事
業
者
で
あ
る

場
合
が
多
く
、
影
響
が
少
な
い
半
面
、

課
税
事
業
者
の
オ
ー
ナ
ー
様
は
、
取

引
先
の
法
人
様
か
ら
イ
ン
ボ
イ
ス
の

提
出
を
求
め
ら
れ
る
こ
と
が
十
分
考

え
ら
れ
ま
す
。
ま
た
、
免
税
事
業
者

と
い
っ
て
も
影
響

が
皆
無
と
い
う
訳

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

な
お
、
イ
ン
ボ

イ
ス
制
度
が
始
ま

る
に
当
た
り
、
小

規
模
事
業
者
を
対

象
に
、
負
担
軽
減

策
を
認
め
る
特
例

措
置
を
検
討
し
て

い
る
、
と
の
報
道

も
あ
り
ま
す
。
本

格
導
入
を
前
に
内

容
的
に
も
う
少
し
変
化
す
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
の
取

り
扱
い
で
お
困
り
で
し
た
ら
、
何
な

り
と
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

　賃貸住宅の新設が増加する一方、
市中のマンション・アパートの売買
価格が上昇傾向にあります。資材価
格の高騰を受けて賃貸住宅の新設を
見合わせ、既存の物件を買い求める
ケースが増えたことが全体の需要を
押し上げているようです。
　市中の不動産市場価格の動向を知
るのに役立つ、国土交通省が公表す
る不動産価格指数(商業用不動産)の
令和４年第２四半期分の全国の「マ
ンション・アパート(一棟)」を見る
と、前期比2.8％増の155.7と、最高
水準を見せています。

　これは平成22
年の平均を1 0 0
として計算した
もので、22年以
降、ここ12年間

にマンション・アパート一棟の価格
指数が、55.7％増になったことを示
しています。およそ12年でマンショ
ン・アパートの資産価値が６割近く
増したといえます。
　地域別に見ると、３大都市圏が前
期比2.6％増の152.8で、３大都市圏
以外の地域が同2.0％増の162.6、南
関東圏が同3.4％増の150.2と、地方
圏の上昇が特筆されます。

　事実、地方圏ではここ３年ほどの
間は20ポイント以上の伸びを見せ、
とくに昨年初めから10ポイントを超
える伸びとなっています。
　 こ の 不 動 産 価 格 指 数 は 、 同 省 が
IMF等による国際指針に基づき、不

動産市場価格の動向を表すものとし
て、全国・地域別、住宅・商業用別
の市場分析を通じ、投資環境の整備
などが進むことを目的として作成さ
れているものです。　　　　
　資材価格の高騰に伴う建設コスト
の増加から、賃貸住宅新設の投資を
見極めようとする動きが見られるだ
けに、今後も市中で取引されるマン
ション・アパート価格の上昇基調は
続く見込みです。
　また、投資用マンション市場でも
供給数、価格面において増加傾向が
続き、収益物件においても活発な取
引が見られます。今年もマンション 
・アパートの投資用市場から目が離
せないようです。

　

家
賃
滞
納
に
関
連
し
た
裁
判
で
、

最
高
裁
判
所
の
判
決
が
出
さ
れ
ま

し
た
。

　

「
賃
借
人
が
賃
料
等
の
支
払
を

２
ヵ
月
以
上
怠
り
、
賃
借
人
本
人

と
連
絡
が
と
れ
な
い
状
況
下
、
物

件
を
相
当
期
間
利
用
し
て
い
な
い

も
の
と
認
め
ら
れ
、
物
件
を
再
び

占
有
使
用
し
な
い
賃
借
人
の
意
思

が
客
観
的
に
分
か
る
」
場
合
、
物

件
を
明
け
渡
し
た
と
み
な
す
、
家

賃
保
証
会
社
の
契
約
条
項
の
有
効

性
が
争
わ
れ
た
訴
訟
で
、
最
高
裁

は
12
月
12
日
、
消
費
者
契
約
法
に

基
づ
い
て
条
項
を
無
効
と
す
る
判

断
を
下
し
ま
し
た
。
契
約
書
の
使

用
差
し
止
め
を
命
じ
た
も
の
で
す
。

　

さ
て
、
年
が
明
け
、
初
春
の
賃

貸
ビ
ジ
ネ
ス
が
ス

タ
ー
ト
し
ま
し
た
。

季
節
感
が
年
々
薄

れ
て
い
る
と
い
わ

れ
ま
す
が
、年
の
初

め
の
趣
き
や
味
わ
い
は
な
ん
と
も

い
え
ず
新
鮮
な
も
の
が
あ
り
ま
す
。

　

コ
ロ
ナ
禍
の
中
、
今
年
は
ど
の

よ
う
な
商
戦
に
な
る
の
か
、
お
客

様
の
出
足
が
気
に
な
る
と
こ
ろ
で

す
。
オ
ー
ナ
ー
様
に
お
か
れ
ま
し

て
も
、
空
室
確
認
、
条
件
等
の
最

終
打
ち
合
わ
せ
に
急
な
ご
連
絡
を

差
し
上
げ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
の

で
、
こ
れ
か
ら
春
先
に
か
け
て
、

ご
協
力
を
お
願
い
い
た
し
ま
す
。

　

そ
れ
で
は
、
今
年
も
ど
う
ぞ
よ

ろ
し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　

不
動
産
取
引
時
に
お
け
る
書
面
の

電
子
化(

電
子
的
方
法)

が
、
令
和

４
年
５
月
18
日
に
解
禁
に
な
り
、
デ

ジ
タ
ル
デ
ー
タ
の
本
格
的
な
使
用
が

ス
タ
ー
ト
し
ま
し
た
。

　

宅
地
建
物
取
引
士
の
押
印
廃
止
や

重
要
事
項
説
明
書
、
契
約
締
結
時
書

面
、
媒
介
契
約
締
結
時
書
面
等
の
書

面
の
電
磁
的
方
法
に
よ
る
提
供
を
可

能
と
す
る
改
正
規
定
が
施
行
。「
宅

地
建
物
取
引
業
法
施
行
規
則
」
等
が

改
正
さ
れ
て
、
重
要
事
項
説
明
書
等

の
書
面
の
電
磁
的
方
法
に
よ
る
交
付

に
係
る
規
定
の
整
備
等
が
行
わ
れ
ま

し
た
。

　
「
賃
貸
住
宅
標
準
契
約
書
」「
定
期

賃
貸
住
宅
標
準
契
約
書
」「
サ
ブ
リ

ー
ス
住
宅
標
準
契
約
書
」
に
つ
い
て

も
、
宅
地
建
物
取
引
士
の
押
印
欄
が

削
除
さ
れ
る
な
ど
の
改
訂
が
進
め
ら

れ
て
い
ま
す
。

　

電
磁
的
方
法
に
よ
る
提
供
と
は
、

宅
建
業
法
に
基
づ
き
交
付
す
る
書
面

に
つ
い
て
、
紙
に
代
え
て
電
子
的
に

作
成
し
た
書
面
を
電
子
メ
ー
ル
、
Ｗ

ｅ
ｂ
か
ら
の
ダ
ウ
ン
ロ
ー
ド
に
よ
る

提
供
や
、
Ｕ
Ｓ
Ｂ
メ
モ
リ
、
Ｃ
Ｄ

−

Ｒ
Ｏ
Ｍ
等
を
活
用
し
て
電
磁
的
方
法

に
よ
り
交
付
す
る
こ
と
で
す
。

　

こ
の
よ
う
に
契
約
関
連
の
書
面
が
、

電
子
書
面
で
や
り
と
り
で
き
る
よ
う

に
な
り
、
賃
貸
経
営
を
取
り
巻
く
環

境
も
デ
ジ
タ
ル
化
に
、
大
き
な
一
歩

を
踏
み
出
し
た
の
が
、
こ
こ
一
年
の

目
立
っ
た
動
き
で
す
。

　

そ
れ
が
さ
ら
に
、
コ
ロ
ナ
禍
で
の

住
ま
い
の
探
し
方
の
変
化
と
相
ま
っ

て
、
Ｉ
ｏ
Ｔ
（
モ
ノ
の
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト)

、
Ａ
Ｉ(

デ
ー
タ
の
認
識
・

判
断)

、
ク
ラ
ウ
ド(

デ
ー
タ
の
保

存
処
理
）
等
を
活
用
し
た
Ｄ
Ｘ
（
デ

ジ
タ
ル
ト
ラ
ン
ス
フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ

ン
）
の
デ
ジ
タ
ル
化
が
急
速
に
進
も

う
と
し
て
い
ま
す
。

　

時
代
の
Ｉ
Ｔ
化
の
流
れ
と
新
型
コ

ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
拡
大
が
き
っ
か
け
と

な
っ
て
、
社
会
全
体
の
デ
ジ
タ
ル
化

と
と
も
に
賃
貸
住
宅
ビ
ジ
ネ
ス
に
も

長
足
の
進
歩
を
見
せ
た
も
の
で
す
。

　

部
屋
を
お
探
し
の
お
客
様
も
、｢

メ 

ー
ル
・
問
い
合
わ
せ｣

か
ら
、｢

リ
モ

ー
ト
・
接
客
」
を
経
て
、
「
オ
ン
ラ

イ
ン
・
内
見
」
、
さ
ら
に
は
「
オ
ン

ラ
イ
ン
・
重
要
事
項
説
明
・
契
約
」

を
行
う
、
と
い
っ
た
流
れ
が
広
ま
り

つ
つ
あ
り
ま
す
。
ま
だ
オ
ン
ラ
イ
ン

一
本
で
完
結
す
る
ス
タ
イ
ル
と
は
い

き
ま
せ
ん
が
、
直
接
来
店
、
現
地
案

内
方
式
か
ら
、
少
し
ず
つ
で
す
が
変

化
を
遂
げ
て
い
る
よ
う
で
す
。

｢マンション・アパート(一棟)｣の不動産価格指数

令
和
５
年
10
月
１
日
よ
り｢

イ
ン
ボ
イ
ス
制
度｣

開
始

課
税
事
業
者
、免
税
事
業
者
と
も
に
影
響
を
受
け
ま
す

過去12年で最高水準を見せる
地方圏の上昇が目立っています

今年もマンション・アパートの
投資用市場から目が離せません

今年もどうぞよろしく
お願い申し上げます

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

消
費
税
額
を
正
確
に
計
算
す
る

た
め
の
新
し
い
経
理
方
式

契
約
関
連
の
電
子
書
面
の
交
付
が
着
実
に
広
が
る

賃
貸
経
営
の
デ
ジ
タ
ル
化
が
大
き
く
進
む

　

コ
ロ
ナ
禍
を
機
に
、
社
会
全
体
の
デ
ジ
タ
ル
化
に
拍
車
が
か
か
っ
て
い
ま
す
が
、

賃
貸
住
宅
市
場
に
お
い
て
も
デ
ジ
タ
ル
化
が
こ
こ
一
年
で
加
速
し
ま
し
た
。
新
年

を
迎
え
、
変
革
の
歩
み
に
弾
み
が
つ
い
て
き
ま
し
た
。

コ
ロ
ナ
禍
は
賃
貸
ビ
ジ
ネ
ス
の
デ
ジ
タ
ル
化

の
促
進
に
、
大
き
く
影
響
し
ま
し
た

賃
貸
住
宅
ビ
ジ
ネ
ス
に
も

長
足
の
進
歩
を
見
せ
る


