
　
「
２
０
２
２
年
度　

住
宅
の
居
住

志
向
及
び
購
買
等
に
関
す
る
意
識
調

査
」
は
、
全
国
の
20
歳
以
上
の
男
女

を
対
象
に
９
月
の
「
不
動
産
の
日
」

に
ア
ン
ケ
ー
ト
し
た
も
の
で
、
回
答

者
数
は
約
２
万
３
千
件
。
調
査
結
果

の
中
か
ら
賃
貸
住
宅
に
関
連
す
る
項

目
を
中
心
に
取
り
上
げ
て
み
ま
し
た
。

　

ア
ン
ケ
ー
ト
に
よ
る
と
、｢
持
ち
家

派
」
約
78
％
に
対
し
て
、「
賃
貸
派｣

 

の
占
め
る
割
合
は
約
22
％
で
、
２
０

２
１
年
度
に
比
べ
「
持
ち
家
派
」
が

や
や
減
少
し
た
の
に
対
し
、「
賃
貸

派
」
が
持
ち
家
派
の
減
少
分
増
加
し

て
い
ま
す
。
男
女
別
、
年
代
別
、
地

域
別
で
見
て
も
「
賃
貸
派
」
が
増
加
。

　

賃
貸
派
の
理
由
と
し
て
は
、「
住

宅
ロ
ー
ン
に
縛
ら
れ
た
く
な
い
」
が

最
も
多
く
、
次
い
で
「
天
災
が
起
こ

っ
た
時
に
家
を
所
有
し
て
い
る
こ
と

が
リ
ス
ク
に
な
る
と
思
う
か
ら｣

｢

税

金
が
大
変
だ
か
ら
」
が
メ
イ
ン
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

こ
の
３
つ
の
理
由
は
過
去
５
年
間

変
わ
っ
て
い
ま
せ
ん
。
や
は
り
、
税

金
よ
り
も
住
宅
ロ
ー
ン
、
天
災
な
ど

将
来
の
リ
ス
ク
に
つ
い
て
の
意
識
が

高
い
こ
と
や
、
若
い
年
代
ほ
ど
仕
事
、

家
族
構
成
の
変
化
に
よ
る
引
っ
越
し

を
懸
念
し
て
い
る
こ
と
が
読
み
取
れ

ま
す
。

　

ま
た
、
賃
貸
時
に
重
視
す
る
点
に

つ
い
て
は
、「
家
賃
」

が
２
０
２
０
、
21
年

度
に
引
き
続
き
最
多
。

次
い
で
、｢

交
通
の

利
便
性
が
良
い｣

「
周

辺
・
生
活
環
境
が
良

い
」
と
続
き
、
間
取

り
や
日
当
た
り
な
ど

の
物
件
情
報
よ
り
も
、

住
環
境
が
重
視
さ
れ

て
い
る
よ
う
で
す
。

た
だ
、
年
代
別
に
見

る
と
、
60
代
以
上
は

日
当
た
り
を
重
要
視
し
て
い
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
、｢

間
取
り(

プ

ラ
ン
・
部
屋
数)

」｢

日
当
た
り
・
住

宅
の
向
き｣

｢

コ
ン
ビ
ニ
・
ス
ー
パ

ー
な
ど
商
業
施
設
が
近
い｣

｢

地
理

的
な
災
害
リ
ス
ク
が
低

い｣
｢

住
宅
の
構
造
」｢

住

ま
い
の
広
さ｣

「
住
み
慣

れ
て
い
る
エ
リ
ア
」
な

ど
も
チ
ェ
ッ
ク
さ
れ
て

い
ま
す
。
と
く
に
、
昨

今
の
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響

も
あ
っ
て
、｢

医
療
機
関

が
近
く
に
あ
る
」
が
注

目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
物
件
情

報
入
手
の
経
路
に
つ
い

て
は
、
や
は
り
「
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
」
が
最
も

多
く
、
性
別
、
年
代
、

地
域
と
も
に
ト
ッ
プ
で
、

完
全
に
定
着
し
て
い
る

と
い
え
ま
す
。

　

そ
し
て
、「
不
動
産
店
へ
直
接
行

く
」
が
２
番
目
で
、
次
い
で
「
新
聞

折
り
込
み
チ
ラ
シ
」「
不
動
産
情
報

誌
」「
ス
マ
ホ
ア
プ
リ
」
と
続
き
ま 

す
。

　

な
お
、
不
動
産
取
引
に
お
い
て
、

昨
年
５
月
よ
り
賃
貸
契
約
な
ど
の
電

子
契
約
が
解
禁
さ
れ
た
こ
と
に
つ
い

て
、「
知
ら
な
い
」
が
約
72
・
２
％

で
最
多
、「
知
っ
て
い
る
」
が
６
・

３
％
、「
聞
い
た
こ
と
が
あ
る
」
が

21
・
４
％
と
い
っ
た
結
果
で
す
。

　

こ
う
し
た
デ
ー
タ
を
見
て
い
ま
す

と
、
賃
貸
住
宅
を
生
活
の
ベ
ー
ス
と

す
る
「
賃
貸
派
」
の
占
め
る
割
合
が
、

常
に
一
定
数
お
ら
れ
る
の
が
分
か
り

ま
す
。
そ
う
し
た
賃
貸
住
宅
入
居
者

の
多
様
な
要
望
に
添
う
こ
と
が
、
課

題
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

若
い
年
代
ほ
ど
仕
事
や

家
族
構
成
の
変
化
に
懸
念

 「住宅ローンに縛られたくない」等の理由で、賃貸住宅を生活のベー
スとする「賃貸派」が、増加しています

　
賃
貸
住
宅
入
居
者
や
住
宅
購
入
者
の
意
識
を
調
査
し
た
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
が
、

全
国
宅
地
建
物
取
引
業
協
会
連
合
会(

全
宅
連)

と
全
国
宅
地
建
物
取
引
業
保
証

協
会(

全
宅
保
証)

か
ら
こ
の
ほ
ど
発
表
さ
れ
ま
し
た
。
コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
賃

貸
ユ
ー
ザ
ー
の
傾
向
と
と
も
に
、
賃
貸
物
件
へ
の
思
い
が
読
み
取
れ
ま
す
。

男
女
・
年
代
・
地
域
別
で｢

賃
貸
派｣

の
割
合
が
や
や
増
加

常
に
一
定
数
の
割
合
を
占
め
る

｢

賃
貸
派｣

の
多
様
な
要
望
に
添
う

｢

住
宅
の
居
住
志
向
及
び
購
買
等
に
関
す
る
意
識
調
査｣

に
見
る
入
居
者
動
向



　

入
居
率
の
向
上
を
図
る
た
め
の
家

賃
設
定
に
つ
い
て
考
え
て
み
た
い
と

思
い
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
を
探
し
て
い
る
お
客
様

が
物
件
を
選
ぶ
際
に
条
件
に
し
て
い

る
第
一
は
、
や
は
り
家
賃
で
す
。
長

年
の
出
費
に
無
理
の
な
い
よ
う
に
、

収
入
に
見
合
っ
た
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
な

家
賃
の
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
を

探
し
て
お
ら
れ
ま

す
。

　

で
は
、
入
居
者

を
募
集
す
る
際
、

ど
の
よ
う
に
し
て

家
賃
が
決
ま
る
か
で
す
が
、
世
の
多

く
の
商
品
が
需
要
と
供
給
の
関
係
で

決
ま
る
通
り
、
家
賃
も
同
じ
よ
う
に

地
域
の
「
相
場
」
を
ベ
ー
ス
に
、
人

気
・
稀
少
性
等
の
プ
ラ
ス
・
ア
ル
フ

ァ
が
加
味
さ
れ
て
決
定
し
ま
す
。

　

で
す
か
ら
、
賃
貸
住
宅
の
家
賃
相

場
は
、
間
取
り
・
広
さ
、
築
年
数
、

建
物
構
造
、
設
備
内
容
、
最
寄
り
交

通
機
関
、
周
辺
環
境
で
お
お
よ
そ
決

ま
り
ま
す
。
Ｊ
Ｒ
○
○
線
・
○
○
駅

下
車
徒
歩
６
分
、
築
５
年
目
の
南
向

き
に
建
つ
４
階
建
て
マ
ン
シ
ョ
ン
１

Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
○
○
㎡
）
の
端
部
屋
、
日

当
た
り
良
好
・
追
い
焚
き
機
能
付

き
・
ト
イ
レ
別
で
、
お
家
賃
は
○
万

円
。
こ
う
し
た
表
記
を
参
考
に
し
て
、

お
客
様
は
物
件
を
選
択
さ
れ
ま
す
。

　

や
は
り
、
市
場
価
格
を
反
映
し
て

い
る
相
場
を
よ
り
ど
こ
ろ
に
、
無
理

の
な
い
タ
イ
ム
リ
ー

な
家
賃
設
定
が
入
居

率
の
向
上
に
結
び
つ

く
の
で
す
が
、
地
域

の
相
場
観
に
加
え
て
、

フ
リ
ー
レ
ン
ト
な
ど

を
考
慮
し
て
家
賃
を

設
定
す
る
こ
と
が
、

契
約
決
定
に
役
立
つ
と
考
え
ら
れ
ま

す
。

　

当
初
の
家
賃
の
１
〜
２
ヵ
月
分
を

サ
ー
ビ
ス
す
る
フ
リ
ー
レ
ン
ト
を
、

入
居
者
募
集
の
一
手
法
と
し
て
臨
機

応
変
に
活
用
す
れ
ば
、
そ
れ
な
り
の

効
果
が
得
ら
れ
ま
す
。　
　
　
　

　

こ
こ
一
番
で
お
客
様
を
説
得
、
決

断
さ
せ
る
タ
イ
ム

リ
ー
な
家
賃
を
打

ち
出
す
こ
と
は
、

契
約
決
定
に
非
常

に
有
効
的
だ
と
思

い
ま
す
。
そ
の
た

め
に
、
事
前
に
幅

を
持
た
せ
た
家
賃

設
定
を
し
て
お
く

こ
と
も
、
重
要
な

ポ
イ
ン
ト
と
思
わ

れ
ま
す
。

　

あ
く
ま
で
も
家

賃
は
、
賃
貸
経
営
の
基
本
と
な
る
も

の
で
す
か
ら
、
利
益
率
に
裏
付
け
さ

れ
た
価
格
を
尊
重
し
な
が
ら
、
契
約

促
進
に
努
め
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

　賃貸住宅を探すのに、途中で探す
こだわりをあきらめた項目の調査、
「住まい探しの妥協ライン調査〜賃
貸編〜」の結果が、不動産情報サー
ビスのアットホーム(株)から発表さ
れました。珍しい調査です。やはり、
理想・希望と現実の妥協ラインがあ
るのがよく分かります。
　調査結果によると、家賃を妥協し
たと答えた人の中で、現在の住まい
の家賃と希望していた当初の家賃の
上限を聞き、家賃の妥協ラインを、
「実際の家賃÷当初の予算」で算出
したところ、全体で予算の1.1倍ま

で妥協していた
ことが分かりま
した。
　予算設定がい
くらだったかに

もよりますが、家賃の場合はそのほ
かの条件が希望に合えば予算を上乗
せできるケースもあるようです。ま
た、初期費用の妥協ラインは一回き
りの支払いということもあり、予算
の２倍まで妥協できるようです。
　築年数は当初希望していた年数よ
り10.2年古くても妥協しています。
広さも全体で当初より7.1平方メー
トル狭い物件で妥協していました。

　最寄り駅までの徒歩分数は全体で
当初より9.3分、通勤・通学時間は
全体で当初より19分遠くても妥協し
ていました。
　５人に１人が「建物構造」「日当
たり・風通しが良い」「階数」 を妥

協し、その半数以上が「妥協しても
問題なかった」と回答しています。
　一方、住まいの設備の中で、最も
妥協していたのは「オートロック」
で、８割が「妥協しても問題なかっ
た」と回答。しかし「防音設備」は
「妥協して後悔している」が半数以
上となっています。
　「宅配ボックス」は、ネットショ
ッピングの利用機会が増えた昨今で
注目を浴びている設備ですが、妥協
した人の77.8％が妥協しても問題な
かったと回答しました。「洗面所独
立」は、朝の身支度や帰宅時の手洗
い等にあると便利な設備ですが、妥
協した人の66.7％が妥協しても問題
なかったと回答しています。

　

所
有
者
不
明
土
地
の
利
用
円
滑

化
の
促
進
を
図
る
「
所
有
者
不
明

土
地
の
利
用
の
円
滑
化
等
に
関
す

る
特
別
措
置
法
の
一
部
を
改
正
す

る
法
律(

改
正
法)

」
の
土
地
・
建

物
管
理
制
度
に
係
る
民
法
の
特
例

が
４
月
１
日
施
行
さ
れ
ま
す
。

　

こ
れ
に
よ
り
、
所
有
す
る
敷
地

に
越
境
し
た
樹
木
の
枝
も
、
条
件

が
備
わ
れ
ば
切
り
取
り
が
可
能
に

な
り
ま
し
た
。
法
の
適
切
な
実
施

と
促
進
を
図
る
た
め
、
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
が
公
表
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

マ
ス
ク
着
用
の
見
直
し
に
と
も

な
い
、
国
土
交
通
省
か
ら
「
不
動

産
業
に
お
け
る
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ

ル
ス
感
染
予
防
対
策
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
」
が
改
訂
さ
れ
ま
し
た
。
私
ど

も
も
新
た
な
指
針

の
も
と
に
、
手
指

の
消
毒
や
、
マ
ス

ク
着
用
の
徹
底
を

図
り
、
感
染
リ
ス

ク
に
備
え
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

年
明
け
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
た
春

の
商
戦
も
、
大
詰
め
を
迎
え
て
い

ま
す
。
し
か
し
ま
だ
学
校
、
職
場

で
の
新
生
活
の
新
居
と
な
る
賃
貸

住
宅
を
決
め
か
ね
て
お
ら
れ
る
方

が
た
く
さ
ん
い
る
た
め
、
し
ば
ら

く
は
気
を
抜
く
こ
と
な
く
、
お
客

様
と
の
商
談
に
臨
み
た
い
と
思
い

ま
す
。
オ
ー
ナ
ー
様
に
お
か
れ
ま

し
て
も
急
な
連
絡
に
備
え
て
、
携

帯
電
話
等
の
ご
用
意
を
お
願
い
し

ま
す
。

　

わ
が
国
の
刑
法
犯
の
認
知
件
数
は
、

長
ら
く
減
少
傾
向
に
あ
っ
た
の
で
す

が
、
警
察
庁
が
公
表
し
た
「
令
和
４

年
の
犯
罪
情
勢
」
に
よ
る
と
、
警
察

が
認
知
し
た
令
和
４
年
の
刑
法
犯
は
、

前
年
比
５
・
９
％
増
の
約
60
万
件
で
、

20
年
ぶ
り
に
増
加
に
転
じ
ま
し
た
。

　

平
成
14
年
を
ピ
ー
ク
に
、
15
年
以

降
一
貫
し
て
減
少
し
て
き
た
刑
法
犯

認
知
件
数
が
、
20
年
ぶ
り
に
前
年
比

増
加
し
た
こ
と
か
ら
、
国
民
の
体
感

治
安
に
不
安
感
が
広
が
っ
て
い
る
も

の
で
す
。 

　

こ
の
う
ち
、
住
宅
を
対
象
と
し
た

空
き
巣
、
忍
び
込
み
の
侵
入
窃
盗
は

減
少
傾
向
に
あ
る
も
の
の
、
令
和
４

年
は
約
１
万
６
千
件
で
、
強
盗
が
家

人
を
脅
す
住
宅
を
対
象
と
し
た
侵
入

強
盗
は
、
前
年
比
２
割
ほ
ど
増
え
て

い
ま
す
。

　

侵
入
す
る
手
段
は
、
施
錠
さ
れ
て

い
な
い
場
所
を
探
し
て
侵
入
す
る
無

締
ま
り
、
ガ
ラ
ス
破
り
、
合
鍵
、
ド

ア
施
錠
破
り
、
サ
ム
タ
ー
ン
回
し
、

ピ
ッ
キ
ン
グ
な
ど
と
な
っ
て
い
ま
す
。

合
鍵
を
使
っ
て
の
侵
入
も
目
立
っ
て

い
る
の
で
す
が
、
最
近
で
は
窓
ガ
ラ

ス
を
破
壊
し
て
押
し
入
る
強
盗
事
件

が
連
続
し
て
発
生
し
て
い
ま
す
。

　

こ
う
し
た
犯
罪
の
発
生
状
況
を
受

け
て
、
近
年
、
賃
貸
住
宅
の
入
居
者

は
住
居
を
選
ぶ
条
件
に
、
賃
料
、
交

通
の
便
、
生
活
環
境
に
次
い
で
「
安

全
・
防
犯
」
を
挙
げ
る
傾
向
が
よ
り

強
く
な
っ
て
き
ま
し
た
。

　

事
実
、
優
れ
た
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
ー

機
能
を
持
つ
防
犯
に
配
慮
し
た
賃
貸

住
宅
は
、
入
居
者
の
安
全
を
守
る
と

同
時
に
、
物
件
の
付
加
価
値
を
高
め
、

入
居
者
の
高
い
評
価
を
得
て
、
入
居

促
進
に
繋
が
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
の
た
め
に
今
日
、
オ
ー
ト
ロ
ッ

ク
、
防
犯
カ
メ
ラ
、
Ｔ
Ｖ
モ
ニ
タ
ー

付
き
イ
ン
タ
ー
ホ
ン
の
取
り
付
け
、

ピ
ッ
キ
ン
グ
対
策
錠
の
使
用
、
防
犯

フ
ィ
ル
ム
・
防
犯
セ
ン
サ
ー
の
使
用
、

共
用
ス
ペ
ー
ス
の
防
犯
設
備
の
充
実

な
ど
が
必
須
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

高
気
密
や
高
断
熱
、
優
れ
た
遮
音

性
同
様
、
警
報
装
置
や
盗
難
防
止
設

備
を
充
実
さ
せ
る
ほ
ど
、
住
居
の
グ

レ
ー
ド
が
高
ま
り
、
入
居
率
向
上
に

役
立
っ
て
い
ま
す
。　
　
　
　
　
　

　

こ
う
し
た
犯
罪
の
防
止
に
配
慮
し

た
対
応
策
は
、
入
居
者
に
安
全
で
気

持
ち
よ
く
住
ん
で
も
ら
う
こ
と
も
さ

る
こ
と
な
が
ら
、
下
見
案
内
時
の
セ

ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
に
繋
が
り
ま
す
。

つ
ま
り
、
防
犯
に
配
慮
し
た
ア
パ
ー

ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
結
局
、
賃
貸

経
営
を
守
る
こ
と
に
も
な
り
ま
す
。

幅
を
持
た
せ
た
タ
イ
ム
リ
ー
な
家
賃
設
定
で

契
約
決
定
に
役
立
て
、入
居
率
の
向
上
を
図
る

５人に１人が｢建物構造｣｢日当たり・
風通しが良い｣｢階数｣を妥協しています

 妥協した設備の最多は
「オートロック」

春の商戦も大詰め､最後の商談に臨みます
新たな｢指針｣のもとに感染リスクに備える

「住まい探しの妥協ライン調査〜賃貸編〜」

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

お
客
様
が
物
件
を
選
ぶ
際
の

条
件
の
第
一
は
や
は
り
家
賃

優
れ
た
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
ー
機
能
が

入
居
促
進
に
繋
が
り
ま
す

体
感
治
安
の
不
安
感
か
ら｢

安
全
・
防
犯｣

に
よ
り
強
い
関
心

入
居
条
件
に
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
ー
内
容
の
チ
ェ
ッ
ク

　
各
地
で
相
次
ぐ
広
域
強
盗
事
件
や
特
殊
詐
欺
の
発
生
か
ら
、
治
安
の
悪
化
が
ク

ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
う
し
た
折
、
賃
貸
住
宅
で
は
防
犯
対
策
に
強

い
関
心
が
集
ま
っ
て
い
ま
す
。


