
　

わ
が
国
の
土
地
に
関
す
る
多
く
の

課
題
を
俯
瞰
的
に
ま
と
め
た
、
令
和

５
年
版
の
「
土
地
白
書
」
に
よ
り
ま

す
と
、
令
和
４
年
度
の
土
地
に
関
す

る
動
向
に
つ
い
て
、
「
地
価
公
示
は

全
国
全
用
途
平
均
・
住
宅
地
・
商
業

地
の
い
ず
れ
も
２
年
連
続
で
上
昇
し
、

上
昇
率
が
拡
大
。
コ
ロ
ナ
前
へ
の
回

復
傾
向
が
顕
著
。
土
地
取
引
件
数
は

ほ
ぼ
横
ば
い
で
、
３
年
前
の
水
準
で

推
移
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
「
土
地
は
預
貯
金
や
株
式

な
ど
に
比
べ
て
資
産
と
し
て
有
利
」

と
す
る
割
合
が
低
下
傾
向
を
示
し
、

東
京
都
心
５
区
の
オ
フ
ィ
ス
の
賃
料

は
、
下
落
幅
が
鈍
化
、
空
室
率
は
ほ

ぼ
横
ば
い
。
東
京
ベ
イ
エ
リ
ア
の
物

流
施
設
の
賃
料
は
高
水
準
、
空
室
率

は
低
水
準
、
と
ま
と
め
て
い
ま
す
。

　

全
国
主
要
都
市
80
地
区
の
主
だ
っ

た
地
価
が
上
昇
基
調
に
あ
る
こ
と
が
、

国
土
交
通
省
の
１
月
〜
４
月
の
「
地

価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
レ
ポ
ー
ト
」
で
明
ら
か

に
な
り
ま
し
た
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、
全
国
主
要
都
市

の
高
度
利
用
地
等
に
お
け
る
地
価
動

向
は
、
ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
の
下
で
、
マ

ン
シ
ョ
ン
需
要
の
堅
調
さ
に
加
え
、

店
舗
需
要
の
回
復
が
継
続
し
、
前
期

に
引
き
続
き
、
全
て
の
地
区
に
お
い

て
上
昇
、
ま
た
は
横
ば
い
と
な
り
ま

し
た
。
住
宅
地
で
は
23
地
区
全
て
で

上
昇
が
継
続
し
ま
し
た
。

　

こ
れ
は
住
宅
地
で
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
需
要
に
引
き
続
き

堅
調
さ
が
認
め
ら
れ

た
こ
と
か
ら
上
昇
が

継
続
し
、
商
業
地
で

は
、
人
流
の
回
復
傾

向
を
受
け
、
店
舗
需

要
の
回
復
が
見
ら
れ

た
こ
と
な
ど
か
ら
上

昇
傾
向
が
継
続
し
た

も
の
で
す
。

　

ま
た
、
相
続
税
や

贈
与
税
の
算
定
基
準

と
な
り
、
土
地
価
格

相
場
に
影
響
を
及
ぼ
す
令
和
５
年
分

の
「
路
線
価
」
は
、
全
国
平
均
で
前

年
比
プ
ラ
ス
１
・
５
％
と
な
り
、
２

年
連
続
で
上
昇
し
ま
し
た
。 

　

上
昇
率
で
全
国
ト
ッ
プ
は
北
海
道

の
６
・
８
％
。
三
大
都

市
圏
で
は
東
京
都
３
・

２
％
、
大
阪
府
１
・
４

％
、
愛
知
県
２
・
６
％

と
な
っ
て
い
ま
す
。
イ

ン
バ
ウ
ン
ド
需
要
や
オ

フ
ィ
ス
需
要
の
伸
び
が

後
押
し
し
て
い
る
よ
う

で
す
。

　

税
の
評
価
基
準
で
、

実
際
に
市
中
で
取
り
引

き
さ
れ
る
時
の
参
考
に

も
な
る
路
線
価
が
２
年

連
続
で
上
昇
し
た
こ
と

か
ら
、
税
金
に
も
影
響

す
る
と
い
う
こ
と
で
、

留
意
さ
れ
る
と
こ
ろ
で

す
。

　

令
和
５
年
分
の
路
線
価
は
、
１
月

１
日
を
評
価
時
点
と
し
て
、
令
和
５

年
１
月
１
日
か
ら
12
月
31
日
ま
で
の

間
の
相
続
税
や
贈
与
税
の
算
定
基
準

と
さ
れ
る
も
の
で
、
市
街
地
の
路
線

(
道
路)

に
面
す
る
土
地
の
１
平
方
メ

ー
ト
ル
当
た
り
の
単
価
（
標
準
評
価

額
）。地
価
公
示
価
格
の
80
％
程
度
を

目
途
に
評
価
さ
れ
、
路
線
価
と
公
示

価
格
は
、
市
場
で
取
り
引
き
さ
れ
る

実
勢
価
格
の
目
安
に
な
り
ま
す
。　

　

一
物
四
価
と
も
五
価
と
も
い
わ
れ

る
土
地
価
格
で
す
が
、
今
日
の
土
地

価
格
の
大
き
な
流
れ
は
、
「
上
昇
傾

向
の
継
続
下
」
に
あ
る
の
で
は
な
い

で
し
ょ
う
か
。
住
宅
地
、
商
業
地
の

需
要
の
堅
調
さ
に
加
え
、
不
動
産
投

資
の
回
復
が
土
地
の
ニ
ー
ズ
の
背
景

に
あ
る
と
見
ら
れ
ま
す
。

地価はここへきて全用途平均・住宅地・商業地のいずれも上昇基調
で、上昇率が拡大傾向を見せています

　
景
気
が
回
復
す
る
と
不
動
産
投
資
や
不
動
産
仲
介
の
不
動
産
流
通
市
場
が
活

気
づ
き
ま
す
。
中
で
も
不
動
産
事
業
の
も
と
に
な
る
土
地
価
格
は
敏
感
に
反
応

し
て
、
不
動
産
市
況
の
バ
ロ
メ
ー
タ
ー
と
も
見
ら
れ
ま
す
。
そ
こ
で
、
最
近
の

土
地
価
格
の
動
向
を
公
表
さ
れ
た
デ
ー
タ
か
ら
読
み
取
っ
て
い
き
ま
す
。

ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
下
、不
動
産
需
要
の
堅
調
さ
か
ら
地
価
が
上
昇

土
地
価
格
の
大
き
な
流
れ
は

｢

上
昇
傾
向
の
継
続
下｣

土
地
白
書
・
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
レ
ポ
ー
ト
・
路
線
価
に
見
る
地
価
動
向



　

「
清
掃
」
と
、
建
物
の
「
美
観
」

は
、
と
も
す
れ
ば
二
の
次
に
な
り
ま

す
が
、
こ
の
二
つ
は
賃
貸
経
営
に
と

っ
て
、
大
き
な
意
味
を
持
ち
ま
す
。

　

世
代
の
違
う
人
達
が
住
み
、
終
日

人
の
出
入
り
が
あ
る
共
同
住
宅
で
す

か
ら
、
と
も
す
れ
ば
乱
雑
に
な
り
が

ち
で
す
。
建
物
も
時
間
の
経
過
と
と

も
に
古
く
な
っ
て
い
き
ま
す
。
と
く

に
賃
貸
住
宅
は
入

退
去
が
繰
り
返
さ

れ
る
た
め
に
、
ど

う
し
て
も
傷
み
が

速
く
、
そ
れ
に
比

例
し
て
老
朽
化
も
加
速
さ
れ
ま
す
。

　

そ
の
た
め
に
清
掃
は
お
ろ
そ
か
に

で
き
ま
せ
ん
。
清
掃
に
力
を
入
れ
て

汚
れ
を
防
ぎ
、
美
観
を
保
つ
重
要
性

が
増
し
て
き
ま
す
。
清
掃
を
完
璧
に

す
る
こ
と
で
建
物
と
建
物
周
辺
の
美

観
も
自
ず
と
高
い
評
価
を
得
る
こ
と

と
な
り
ま
す
。

　

仮
に
、
建
物
が
古
く
な
り
、
美
観

が
損
な
わ
れ
、
競
争
力
を
失
う
と
、

結
果
と
し
て
空
室
が
発
生
し
た
り
、

家
賃
の
下
落
を
招
く
こ
と
に
な
り
か

ね
ま
せ
ん
。

　

よ
く
、
賃
貸
住
宅
の
空
室
を
出
さ

な
い
た
め
に
、
物
件
の
差
別
化
を
図

り
、
競
争
力
を
つ
け
る
の
が
重
要
と

指
摘
さ
れ
ま
す
。
設
備
や
付
帯
施
設

が
整
備
さ
れ
た
物
件
は
人
気
を
呼
ん

で
い
ま
す
。
し
か
し
、
ど
ん
な
に
優

れ
た
設
備
が
揃
っ
て
い
て
も
美
観
が

保
た
れ
て
い
な
い
と
、

せ
っ
か
く
の
設
備
の

魅
力
も
半
減
し
て
し

ま
う
こ
と
に
な
り
ま

す
。

　

立
地
・
環
境
・
建

物
デ
ザ
イ
ン
は
、
予

算
等
で
決
ま
っ
て
し

ま
い
ま
す
が
、
外
構
や
敷
地
内
の
整

備
、
清
掃
に
つ
い
て
は
、
わ
ず
か
な

予
算
の
中
か
ら
で
も
ち
ょ
っ
と
し
た

工
夫
や
や
り
く
り
で
実
現
で
き
ま
す
。

　

建
物
自
体
は
年
月
を
経
れ
ば
古
く

な
り
ま
す
が
、
古
く
な
っ
た
か
ら
美

観
が
損
な
わ
れ
る
の
で
は
な
く
、
古

い
な
り
に
整
備
さ
れ
て
状
態
が
整
っ

て
い
れ
ば
、
物
件

の
魅
力
・
価
値
を

十
分
に
引
き
出
す

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

入
居
者
を
引
き

付
け
、
気
持
ち
よ

く
長
く
住
ん
で
も

ら
う
た
め
の
住
環

境
を
整
備
す
る
た

め
に
も
、
清
掃
と

建
物
の
美
観
に
注

意
を
払
っ
て
物
件

を
維
持
し
た
い
も

の
で
す
。　
　
　
　
　
　
　
　
　

　

管
理
の
ア
イ
テ
ム
と
し
て
「
清
掃

パ
ッ
ク
」
を
ご
用
意
し
て
い
ま
す
。

日
々
の
清
掃
は
お
任
せ
く
だ
さ
い
。

　賃貸住宅入居者の平均像を首都圏、
近畿圏、中部圏の１都２府７県を対
象に調査した、『令和４年度住宅市
場 動 向 調 査』( 国 土 交 通 省 ) か ら ま
とめてみました。
　 賃 貸 住 宅 入 居 世 帯 の 傾 向 で す が、
居住人数は１人が 38.5％で最も多く、
次いで２人が 31.6％、３人が18.1％と、
１〜３人で９割近くを占めています。
　 １ 世 帯 当 た り の 平 均 居 住 人 数 は
2 . 0 人 で 、前年と比べ１人の割合が
減少し、２人と３人が増えています。
　次に、入居世帯に高齢者がいる世
帯は10.6％で、88.0％が住んでいま

せん。高齢者が
いる世帯のうち、
高齢者のみの世
帯 は65.6 ％。 高
齢者がいる世帯

における高齢者の平均人数は1.3人で
す。
　高齢者がいる世帯数の過去５年の
経緯を見ると、５年間の平均は10.7
％ですから、ここにきての大きな変
化は見られません。
　やはり、賃貸住宅入居世帯は少人
数がベースで、高齢者も高齢者のみ
の世帯がメインとなっています。
　ちなみに、賃貸住宅入居世帯のう
ち、小学生以下が住んでいる世帯は
全体の20.1％で、中学生・高校生が住
んでいる世帯は6.4％となっています。

　ところで、世帯主の年齢は30歳未
満が30.7％で最も多く、30歳代が26 
. 4％。平均年齢は39.4 歳。

　世帯主の職業は ｢会社・団体職員｣
が48.6％で最も多く、｢会社・団体役 
員」 が17.4％、｢自 営 業」 が8.9％ と
続きます。
　世帯年収は「400万円未満｣ の世
帯が30.4％で最も多く、次いで「40 
0万〜 600万円未満」が25.2％。平均
世帯年収は499万円。
　あくまでも賃貸住宅入居世帯の平
均像です。過去５年のデータの経緯
を見ましても、ほぼ平均化しており、
とくに突出したものは見当たりませ
ん。マーケットの実態は大きく変化
していないといえそうです。

　

土
地
、
住
宅
に
関
連
し
た
白
書

と
し
て
、
令
和
５
年
版
の
「
国
土

交
通
白
書
」｢

土
地
白
書
」｢

首
都

圏
白
書
」
が
相
次
い
で
公
表
さ
れ

ま
し
た
。

　

白
書
は
法
律
に
基
づ
い
て
、
年

１
回
発
行
さ
れ
る
も
の
で
、
土
地
、

住
宅
に
関
す
る
動
向
や
国
の
基
本

的
施
策
が
ま
と
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

そ
れ
ぞ
れ
の
問
題
点
と
現
状
の

分
析
、
今
後
の
展
望
が
報
告
さ
れ

て
い
る
の
で
、
土
地
や
住
宅
の
全

体
的
な
動
き
や
マ
ク
ロ
的
な
展
望

を
理
解
す
る
の
に
役
立
ち
ま
す
。

国
土
交
通
省
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に

ア
ク
セ
ス
す
れ
ば
簡
単
に
見
ら
れ

ま
す
。

　

連
日
、
熱
中
症
の
発
生
に
警
鐘

が
鳴
ら
さ
れ
、
緊
急

搬
送
さ
れ
る
ニ
ュ
ー

ス
が
相
次
い
で
い
ま

す
。
皆
様
も
十
分
ご

注
意
く
だ
さ
い
。

　

こ
う
し
た
酷
暑
の
中
に
お
い
て

も
、
部
屋
探
し
の
お
客
様
の
来
店

が
続
き
ま
す
。
昔
と
違
い
、
年
度

替
わ
り
の
春
、
気
候
の
良
い
秋
に

引
っ
越
し
が
集
中
す
る
の
で
は
な

く
、
年
間
を
通
し
て
引
っ
越
し
が

見
ら
れ
ま
す
。           　
　
　
　

　

と
い
っ
て
も
、
来
月
末
に
は
秋

の
シ
ー
ズ
ン
が
始
ま
り
ま
す
。
季

節
感
が
薄
れ
た
と
は
い
え
、
新
婚

ニ
ー
ズ
も
含
め
、
大
き
く
人
が
動

く
時
期
で
す
か
ら
ビ
ジ
ネ
ス
の
広

が
り
に
期
待
し
た
い
も
の
で
す
。

　

景
気
の
指
標
と
な
っ
て
い
る
内
閣

府
が
公
表
す
る
、
直
近
６
月
の
『
景

気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』
（
街
角
景

気
）
に
よ
る
と
、
３
ヵ
月
前
と
比
較

し
て
の
景
気
の
現
状
に
対
す
る
判
断

Ｄ
Ｉ
は
、
53
・
６
と
前
月
を
１
・
４

ポ
イ
ン
ト
下
回
り
、
５
ヵ
月
ぶ
り
の

低
下
と
な
り
ま
し
た
が
、
５
ヵ
月
連

続
の
50
超
え
で
す
。

　

２
〜
３
ヵ
月
先
の
景
気
の
先
行
き

に
対
す
る
判
断
Ｄ
Ｉ
は
、
52
・
８
で
、

家
計
動
向
関
連
、
企
業
動
向
関
連
、

雇
用
関
連
の
全
て
の
Ｄ
Ｉ
が
低
下
し

た
こ
と
か
ら
、
前
月
を
１
・
６
ポ
イ

ン
ト
下
回
り
ま
し
た
。

　

こ
う
し
た
こ
と
か
ら
景
気
ウ
ォ
ッ

チ
ャ
ー
は
、
「
景
気
は
緩
や
か
に
回

復
し
て
い
る
。
先
行
き
に
つ
い
て
は
、

５
類
感
染
症
へ
の
移
行
も
終
わ
り
、

改
善
テ
ン
ポ
に
一
服
感
が
み
ら
れ
る

も
の
の
、
緩
や
か
な
回
復
が
続
く
と

み
て
い
る
」
と
ま
と
め
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
日
本
銀
行
が
７
月
10
日
に

公
表
し
た
、
地
域
経
済
報
告
『
さ
く

ら
レ
ポ
ー
ト
』(

２
０
２
３
年
７
月)

に
よ
る
と
、
各
地
域
の
景
気
の
総
括

判
断
は
、
「
既
往
の
資
源
高
の
影
響

な
ど
を
受
け
つ
つ
も
、
す
べ
て
の
地

域
で
景
気
は
持
ち
直
し
、
緩
や
か
に

回
復
し
て
い
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

各
地
域
の
住
宅
投
資
に
つ
い
て
は
、

「
減
少
し
て
い
る
」
「
弱
い
動
き
」

「
横
ば
い
圏
内
の
動
き
」
「
緩
や
か

に
増
加
」
「
持
ち
直
し
の
動
き
」
な

ど
、
地
域
ご
と
の
多
様
な
展
開
が
見

ら
れ
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
関
連
の
投
資
に
つ
い
て

は
、
「
賃
貸
住
宅
を
探
す
顧
客
の
傾

向
と
し
て
、
電
気
代
や
ガ
ス
代
が
抑

え
ら
れ
る
省
エ
ネ
物
件
の
人
気
が
高

ま
っ
て
い
る
」
「
貸
家
の
着
工
は
相

続
税
対
策
等
の
需
要
を
背
景
に
前
年

比
増
加
基
調
を
た
ど
る
と
み
ら
れ
て

い
る
」
「
建
築
コ
ス
ト
の
上
昇
に
よ

る
利
回
り
の
低
下
を
受
け
、
投
資
を

目
的
と
し
た
貸
家
の
着
工
は
減
少
し

て
い
る
」
な
ど
の
企
業
の
声
が
挙
が

っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
の
６

月
調
査
の
「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査

(

全
国)

」
に
よ
る
と
、
６
月
の
景
気

Ｄ
Ｉ
は
前
月
比
０
・
４
ポ
イ
ン
ト
減

の
45
と
な
り
、
５
ヵ
月
ぶ
り
に
悪
化

し
、
不
動
産
Ｄ
Ｉ
も
前
月
比
０
・
４

ポ
イ
ン
ト
減
の
50
・
３
と
、
６
ヵ
月

ぶ
り
に
悪
化
し
ま
し
た
。

　

景
気
は
、
「
長
び
く
人
手
不
足
や

イ
ン
フ
レ
傾
向
な
ど
が
マ
イ
ナ
ス
要

因
と
な
り
、
回
復
傾
向
が
一
時
的
に

ス
ト
ッ
プ
し
、
今
後
は
ポ
ス
ト
コ
ロ

ナ
へ
の
対
応
を
進
め
つ
つ
、
緩
や
か

に
回
復
し
な
が
ら
推
移
し
て
い
く
と

み
ら
れ
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

景
気
の
先
行
き
に
対
し
て
は
、｢

緩
や
か
に
回

復
し
て
い
る｣

と
楽
観
的
見
通
し｢

清
掃｣

と｢

美
観｣

の
保
持
は
賃
貸
経
営
の
原
則

わ
ず
か
な
予
算
と
工
夫
で
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を

入居世帯の居住人数は１人が最多
高齢者がいる世帯は10.6％

過去５年､ほぼ平均化しており
突出したものは見当たらない

酷暑の中､部屋を探す
お客様の来店が続きます

『住宅市場動向調査』に見る賃貸住宅入居者の平均像

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

美
観
を
損
な
う
と
競
争
力
を
失
い

空
室
や
家
賃
の
下
落
を
招
く
こ
と
に

賃
貸
住
宅
投
資
も
地
域
ご
と
の

多
様
な
展
開
が
見
ら
れ
る

内
閣
府
、日
銀
等
の
景
気
判
断
指
数
か
ら
見
る
賃
貸
市
場

賃
貸
住
宅
関
連
の
投
資
に
も
微
妙
な
影
響

　

賃
貸
市
場
を
取
り
巻
く
景
気
の
指
標
を
内
閣
府
、
日
銀
等
の
調
査
・
報
告
か
ら

ま
と
め
て
み
ま
し
た
。
景
気
は
人
手
不
足
や
イ
ン
フ
レ
傾
向
な
ど
が
影
響
し
つ
つ

も
、
緩
や
か
な
回
復
基
調
で
推
移
す
る
と
し
て
い
ま
す
。


