
　

新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
の

高
騰
が
止
ま
り
ま
せ
ん
。(

株)

不
動

産
経
済
研
究
所
の
発
表
に
よ
る
と
、

今
年
１
〜
６
月
に
東
京
23
区
で
発
売

さ
れ
た
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平

均
価
格
は
、
前
年
同
月
比
６
割
増
の

１
億
２
９
６
２
万
円
。
首
都
圏
全
体

の
平
均
価
格
は
８
８
７
３
万
円
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

こ
う
し
た
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン

の
価
格
高
騰
は
、
賃
貸
住
宅
の
賃
料

に
も
影
響
し
、
傾
向
と
し
て
高
値
、

上
昇
局
面
も
見
ら
れ
ま
す
。

　

た
と
え
ば
、
６
月
の
全
国
主
要
都

市
の
「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー

ト
」
募
集
家
賃
動
向
（
ア
ッ
ト
ホ
ー

ム
調
べ
）
で
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平

均
募
集
家
賃
が
、
東
京
23
区
・
東
京

都
下
・
神
奈
川
県
・
埼
玉
県
・
千
葉

県
・
名
古
屋
市
・
大
阪
市
・
福
岡
市

の
８
エ
リ
ア
の
全
面
積
帯
で
、
前
年

同
月
を
上
回
り
、
カ
ッ
プ
ル
向
き
が

７
ヵ
月
連
続
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
が

６
ヵ
月
連
続
な
ど
、
全
10
エ
リ
ア
で

前
年
同
月
を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、(

公
社)

全
国
宅
地
建
物
取

引
業
協
会
連
合
会
が
発
表
し
た
、
７

月
時
点
の
「
不
動
産
価
格
と
不
動
産

取
引
に
関
す
る
調
査
報
告
書
」
（
第

30
回
不
動
産
市
況
Ｄ
Ｉ
調
査
）
に
よ

る
と
、
居
住
用
賃
貸
物
件
の
賃
料
の

動
向
で
、
３
ヵ
月
後
（
10
月
）
の
予

測
と
し
て
、
「
横
ば
い
で
あ
る
」
が

約
81
％
を
占
め
、
「
大
き
く
上
昇
し

て
い
る
・
や
や
上
昇

し
て
い
る
」
が
約
11

％
。
「
横
ば
い
・
上

昇
」
で
全
体
の
９
割

強
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

新
築
分
譲
マ
ン
シ

ョ
ン
の
価
格
高
騰
に

影
響
を
受
け
る
形
で

す
が
、
コ
ロ
ナ
禍
か

ら
消
費
、
サ
ー
ビ
ス

関
連
の
需
要
が
回
復

し
、
合
わ
せ
て
景
気

の
改
善
、
上
向
き
傾

向
が
賃
貸
市
場
の
市
況
を
強
く
し
て

い
る
よ
う
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
賃
貸
投
資
の
バ
ロ
メ

ー
タ
ー
と
し
て
気
に
か
か
る
貸
家
の

新
設
で
す
が
、
国
土
交
通
省
の
発
表

に
よ
る
と
、
直
近
６
月

の
貸
家
の
新
設
着
工
は

民
間
資
金
に
よ
る
貸
家

が
減
少
し
、
公
的
資
金

に
よ
る
貸
家
も
減
少
し

た
た
め
、
貸
家
全
体
で

減
少
。
前
年
同
月
比

０
・
６
％
減
と
な
り
ま

し
た
が
、
１
〜
６
月
の

合
計
で
は
、
前
年
比

２
・
５
％
増
の
16
万
９

千
戸
が
新
設
さ
れ
て
い

ま
す
。

　

こ
の
う
ち
東
京
都
内

の
６
月
の
貸
家
新
設
着

工
戸
数
は
、
前
年
同
月

比
12
・
９
％
増
の
６
３

８
０
戸
で
、
４
ヵ
月
連

続
の
増
加
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
ん
な
中
、
様
々
な
工
夫
を
凝
ら

し
、
差
別
化
を
追
求
し
た
賃
貸
住
宅

が
相
次
い
で
登
場
。
趣
味
に
特
化
し

た
賃
貸
住
宅
や
コ
ン
セ
プ
ト
賃
貸
住

宅
が
話
題
を
集
め
て
い
ま
す
。

　

人
気
の
高
い
サ
ウ
ナ
需
要
に
応
え

る
た
め
、
フ
ィ
ン
ラ
ン
ド
式
ホ
ー
ム

サ
ウ
ナ
を
ガ
レ
ー
ジ
内
に
据
え
た
ガ

レ
ー
ジ
タ
イ
プ
の
賃
貸
物
件
や
、
や

は
り
人
気
の
ス
ー
パ
ー
銭
湯
な
ど
の

湯
上
が
り
感
を
室
内
に
実
現
し
た
サ

ウ
ナ
風
呂
セ
ッ
ト
付
き
賃
貸
住
宅
と
、

趣
味
を
追
求
し
、
同
時
に
差
別
化
を

図
る
姿
勢
が
目
立
ち
ま
す
。

　

今
後
、
こ
う
し
た
入
居
力
を
高
め

る
ニ
ッ
チ
な
手
法
を
生
か
し
た
賃
貸

住
宅
の
開
発
が
続
く
も
の
と
思
わ
れ

ま
す
。 新型コロナウイルス禍からの回復で、消費需要が大きく改善しまし

た。人流の拡がりとともに好転する賃貸市場に期待したいものです

　

コ
ロ
ナ
の
５
類
感
染
症
へ
の
移
行
を
経
て
、
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要
が
市
場
の

活
性
化
に
弾
み
を
つ
け
て
い
る
現
在
、
景
気
の
改
善
の
一
服
感
が
見
ら
れ
る
も

の
の
、
緩
や
か
な
が
ら
上
向
き
傾
向
に
推
移
し
て
い
る
よ
う
で
す
。
一
年
を
折

り
返
す
時
点
で
の
賃
貸
市
場
の
話
題
を
探
っ
て
み
ま
し
た
。

需
要
回
復
と
景
気
の
改
善
で
賃
貸
市
況
も
上
向
き
傾
向

差
別
化
を
図
る
コ
ン
セ
プ
ト

賃
貸
住
宅
が
話
題
を
集
め
る

趣
味
に
特
化
し
た
賃
貸
住
宅
や
コ
ン
セ
プ
ト
賃
貸
住
宅
が
話
題
を
集
め
る



　

賃
貸
住
宅
の
「
退
去
手
続
き
」
に

は
、
場
合
に
よ
っ
て
、
「
入
居
手
続

き
」
以
上
の
手
間
を
生
じ
る
こ
と
が

あ
り
ま
す
。

　

入
居
は
新
生
活
を
ス
タ
ー
ト
す
る

こ
と
か
ら
、
入
居
者
の
気
持
ち
も
前

向
き
で
す
が
、
退
去
と
な
る
と
入
居

者
は
次
の
引
越
し
先
に
気
持
ち
が
及

ん
で
、
何
か
と
自
身
の
言
い
分
を
通
そ

う
と
し
が
ち
で
す
。

　

た
だ
、
退
去
手

続
き
と
い
っ
て
も
、

基
本
は
入
居
の
際

の
契
約
時
に
結
ん

だ
、
賃
貸
借
契
約
書
の
内
容
に
沿
っ

て
対
応
し
て
い
き
ま
す
。

　

入
居
者
の
仕
事
の
関
係
で
急
な
退

去
と
な
っ
た
り
、
契
約
書
を
十
分
に

チ
ェ
ッ
ク
し
な
か
っ
た
こ
と
か
ら
、

解
約
申
し
込
み
や
前
家
賃
の
扱
い
が

ク
レ
ー
ム
に
発
展
す
る
ケ
ー
ス
が
た

ま
に
見
ら
れ
ま
す
。
契
約
書
に
退
去

に
は
１
ヵ
月
も
し
く
は
、
３
ヵ
月
前

に
申
し
出
る
こ
と
が
記
載
さ
れ
て
い

れ
ば
、
期
間
の
家
賃
の
支
払
い
義
務

が
発
生
し
ま
す
。
こ
う
し
た
場
合
で

も
や
は
り
基
本
通
り
、
契
約
書
の
内

容
に
準
拠
し
た
対
応
と
な
り
ま
す
。

　

一
方
、
退
去
に
際
し
て
、
賃
借
人

に
は
「
善
管
注
意
義
務
」
が
あ
っ
て
、

管
理
者
の
注
意
義
務
を
持
っ
て
賃
借

物
を
補
完
す
る
原
状
回
復
義
務
が
課

さ
れ
ま
す
。
ま
た
、
入
居
の
際
、
家
賃

の
不
払
い
や
建
物
損
壊
に
備
え
た
担

保
と
し
て
敷
金
・
保

証
金
を
預
か
っ
て
い

ま
す
が
、
こ
れ
は
あ

く
ま
で
も
担
保
で
、

退
去
時
に
特
段
の
問

題
が
な
け
れ
ば
退
去

後
１
ヵ
月
以
内
に
返

還
す
べ
き
も
の
で
す
。

　

原
状
回
復
に
は
、
国
土
交
通
省
の

「
原
状
回
復
を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
と

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
や
、東
京
都
の｢

賃

貸
住
宅
ト
ラ
ブ
ル
防
止
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
」
が
、
見
直
し
や
再
改
訂
さ
れ
、
よ

り
分
か
り
や
す
く
な
っ
て
、
広
く
理

解
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

原
状
回
復
を
め
ぐ
っ
て
は
、
か
つ

て
ほ
ど
問
題
が
生

じ
て
い
ま
せ
ん
が
、

そ
れ
で
も
契
約
終

了
時
に
原
状
回
復

と
修
理
費
用
の
取

り
扱
い
を
め
ぐ
っ

て
問
題
が
生
じ
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
は
入

退
去
を
繰
り
返
し

ま
す
。
退
去
に
は

解
約
手
続
き
が
あ

る
こ
と
か
ら
、
退

去
手
続
き
を
決
め
ら
れ
た
通
り
、
き

っ
ち
り
対
応
し
て
お
か
な
い
と
、

後
々
に
問
題
を
残
す
こ
と
に
な
り
か

ね
ま
せ
ん
。

　部屋を探すお客様が、賃貸物件を
問い合わせる際の「条件・設備面」
での内容が、不動産情報サービスの
アットホーム (株) の不動産のプロが
選ぶ！ ｢2023年上半期 問合せが多か
った条件・設備〜賃貸編〜」アンケ
ート調査で垣間見えます。
　 不 動 産 の プ ロ の 不 動 産 会 社 に、
2023年上半期 (１月〜６月 ) に問い合
わせが多かった条件を聞いたもので、
入居者の人気と関心の高い、賃貸住
宅の「条件・設備面」のトレンドが
分かります。
　それによると、条件面では、「転勤

のため引っ越し
たい」が 2022年
下半期から1.4ポ
イント増加し、
2021年上半期の

調査開始以降、初めて１位となりま
した。次いで、２位が「ペット可物
件に引っ越したい」で、３位が「毎
月の家賃を下げたい」となっていま
す。

　４位から10位の条件面での希望は、
「通学先・通勤先の近くに引っ越し
たい」｢今より平米数を広くしたい｣

｢今より部屋数を増やしたい」｢仕
事・作業用の部屋が欲しい」「進学
のため引っ越したい」「設備をグレ
ードアップしたい（例：オートロッ
クにしたい、バス・トイレ別にした
い等）」「防音性を上げたい（例：
木造からRC造にしたい等)」など。
　一方、設備面の１位は「駐車場」

で、２位が「インターネット接続料
無料」、３位が「洗面所独立」となっ
ています。 ４位から10位は、「オー
トロック｣「温水洗浄便座」｢宅配ボ
ックス」｢追焚き機能」｢モニタ付イ
ンターホン」「通信速度の速いイン
ターネット環境（光ファイバーなど )」

｢駐輪場」となっています。
　駐車場の人気が高く、複数台停め
られる「駐車場」が求められている
ようです。「インターネット接続料
無料」は、調査開始以降２位以内を
キープする人気の設備です。
　こうした調査結果を見ても、今日、
賃貸住宅を探す入居者のリクエスト
項目は、暮らしに必要な実質的な広
がりを見せているのが分かります。

　

通
勤
通
学
時
間
帯
に
お
け
る
鉄

道
の
混
雑
状
況
を
把
握
す
る
た
め
、

毎
年
度
実
施
し
て
い
る
「
都
市
鉄

道
の
混
雑
率
調
査
」
（
国
土
交
通

省
）
結
果
に
よ
る
と
、
令
和
４
年

度
の
三
大
都
市
圏
に
お
け
る
平
均

混
雑
率
は
、
東
京
圏
が
１
２
３
％
、

大
阪
圏
が
１
０
９
％
、
名
古
屋
圏

が
１
１
８
％
と
な
り
、
前
年
度
比

で
東
京
圏
が
15
ポ
イ
ン
ト
、
大
阪

圏
が
５
ポ
イ
ン
ト
、
名
古
屋
圏
が

８
ポ
イ
ン
ト
の
増
加
と
な
り
ま
し

た
。

　

広
げ
た
新
聞
を
楽
に
読
め
る
車

内
の
混
雑
率
が
１
５
０
％
と
い
わ

れ
ま
す
が
、
今
回
の
調
査
で
、
三

大
都
市
圏
で
混
雑
率
が
落
ち
着
い

て
い
る
の
は
、
や
は
り
コ
ロ
ナ
禍

が
影
響
し
て
い
る
も

の
で
す
。

　

暑
い
夏
も
さ
す
が

に
９
月
の
声
を
聞
き

ま
す
と
、
朝
夕
過
ご

し
や
す
く
な
り
ま
す
。
夏
場
の
暑

さ
に
弱
っ
た
体
を
労
わ
り
な
が
ら

「
秋
の
賃
貸
商
戦
」
の
準
備
を
進

め
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

秋
の
商
戦
は
、
そ
れ
に
続
く
来

春
に
か
け
て
の
準
備
に
も
結
び
つ

き
ま
す
の
で
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
は

今
の
タ
イ
ミ
ン
グ
に
沿
っ
た
ご
提

案
を
差
し
上
げ
た
い
と
思
っ
て
お

り
ま
す
。

　

お
客
様
か
ら
の
問
い
合
わ
せ
に

対
応
し
て
、
部
屋
を
決
め
る
準
備

を
図
り
た
い
と
思
う
次
第
で
す
。 

　

国
土
交
通
省
が
７
月
１
〜
５
日
に

行
っ
た
主
要
建
設
資
材
需
給
・
価
格

動
向
調
査
に
よ
る
と
、
７
月
の
主
要

建
設
資
材
の
需
給
動
向
は
全
て
の
調

査
対
象
資
材
に
お
い
て
均
衡
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　

建
設
資
材
の
需
給
及
び
価
格
の
安

定
化
、
建
設
事
業
の
円
滑
な
推
進
を

図
る
た
め
、
建
設
工
事
に
必
要
な
主

要
建
設
資
材
の
需
給
、
価
格
、
在
庫

の
変
動
状
況
を
資
材
別
、
地
域
別
に

把
握
す
る
調
査
を
毎
月
実
施
し
て
い

る
も
の
で
す
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、
７
月
の
全
国
に

お
け
る
建
設
資
材
の
生
コ
ン
ク
リ
ー

ト
、
鋼
材
、
木
材
な
ど
７
資
材
13
品

目
の
「
価
格
動
向
」
は
、「
石
油
が

や
や
上
昇
」
し
て
い
る
が
、
そ
れ
以

外
の
資
材
は
「
横
ば
い｣

。

　

｢

需
給
動
向｣

で
は
全
て
の
調
査
対

象
資
材
に
お
い
て
「
均
衡
」、｢

在
庫

状
況
」
は
全
て
の
調
査
対
象
資
材
に

お
い
て
「
普
通
」
と
な
っ
て
い
ま
す
。       

　

(

株)

不
動
産
経
済
研
究
所
が
発
表

し
た
、
今
年
上
期
と
昨
年
１
年
間
の

首
都
圏
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
動

向
に
よ
る
と
、
今
年
１
〜
６
月
に
供

給
さ
れ
た
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、

前
年
同
期
比
33
・
３
％
減
の
56
物
件

で
、
戸
数
は
同
23
・
３
％
減
の
２
８

２
０
戸
。
平
均
価
格
は
同
１
・
７
％

下
落
の
３
１
８
２
万
円
、
平
方
メ
ー

ト
ル
単
価
は
同
値
の
１
２
１
・
３
万

円
で
す
。

　

一
方
、
昨
年
１
年
間
に
発
売
さ
れ

た
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
は
１
３
１
物

件
、
５
９
６
１
戸
で
、
平
均
価
格
は

３
２
８
４
万
円
、
平
方
メ
ー
ト
ル
単

価
は
１
２
１
・
４
万
円
。
前
年
に
比

べ
、
戸
当
た
り
は
１
５
２
万
円
、
平

方
メ
ー
ト
ル
単
価
も
４
・
５
万
円
上

昇
し
て
い
ま
す
。                     

　

令
和
４
年
度
の
「
住
宅
市
場
動
向

調
査
報
告
書｣(

国
土
交
通
省
）
に
よ

る
と
、
賃
貸
住
宅
入
居
世
帯
の
約
27

％
は
、
賃
貸
住
宅
に
関
し
て
困
っ
た

経
験
を
持
つ
よ
う
で
、
そ
の
内
容
は

次
の
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

契
約
時
に
つ
い
て
は
、「
敷
金
・
礼 

金
な
ど
の
金
銭
負
担
」
が
最
も
多
く
、

次
い
で
「
連
帯
保
証
人
の
確
保｣

「
印

鑑
証
明
な
ど
の
必
要
書
類
の
手
配
」

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

入
居
時
に
つ
い
て
は
、
「
近
隣
住

民
の
迷
惑
行
為
」
「
家
主
・
管
理
会

社
の
対
応｣

。
ま
た
、
退
去
時
に
つ

い
て
は
、
「
修
繕
費
用
の
不
明
朗
な

請
求
」
、
次
い
で
「
家
賃
、
敷
金
の

清
算
」
な
ど
が
挙
が
っ
て
い
ま
す
。  

低
金
利
や
旺
盛
な
需
要
増
を
背
景
に
投
資
用

マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
の
活
況
が
続
い
て
い
ま
す

退
去
時
の
手
続
き
は
問
題
を
残
さ
な
い
よ
う
に

基
本
は
賃
貸
借
契
約
書
の
内
容
に
沿
っ
て
対
応

人気と関心の高い賃貸住宅の｢条件・設備面｣のトレンド
入居者のリクエスト項目は､実質的な広がりを見せています

 複数台停められる
 「駐車場」が求められる

｢秋の賃貸商戦｣の準備を進め
タイミングに沿ったご提案を

｢2023年上半期 問合せが多かった条件・設備〜賃貸編〜」

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

原
状
回
復
は
国
土
交
通
省
や
東
京
都

の｢

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン｣

で
理
解
進
む

｢

主
要
建
設
資
材
需
給
・
価
格
動
向
調
査｣

全
て
の
調
査
対
象
資
材
は
均
衡

｢

首
都
圏
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
市
場｣

今
年
上
期
は
前
年
同
期
比
33・
３
％
減

｢

住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書｣

様
々
な
経
験
を
持
つ
入
居
者

賃
貸
住
宅
市
場
関
連
の
気
に
な
る
ニ
ュ
ー
ス

７
月
の
主
要
建
設
資
材
の
需
給
動
向
は
均
衡

　

底
堅
い
動
き
を
見
せ
る
賃
貸
住
宅
市
場
に
関
連
し
た
ニ
ュ
ー
ス
を
紹
介
し
ま
す
。

主
要
建
設
資
材
の
需
給
動
向
が
均
衡
状
態
に
あ
る
こ
と
で
、
賃
貸
住
宅
を
新
築
す

る
場
合
の
大
き
な
変
動
要
因
に
は
な
ら
な
い
よ
う
で
す
。


