
　

今
年
は
な
ん
と
い
っ
て
も
、
コ
ロ

ナ
禍
の
行
動
制
限
が
緩
和
さ
れ
、
感

染
症
法
の
５
類
移
行
に
と
も
な
い
、

人
々
の
活
動
の
広
が
り
と
と
も
に
、

景
気
の
好
循
環
が
各
方
面
で
見
ら
れ

た
こ
と
で
す
。
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
が
回

復
し
て
、
人
流
の
活
発
化
と
と
も
に
、

賃
貸
住
宅
の
需
要
の
伸
び
と
不
動
産

市
場
の
活
性
化
が
見
ら
れ
ま
し
た
。

　

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
価
格
が

バ
ブ
ル
期
を
２
年
連
続
で
上
回
り
、

こ
こ
へ
来
て
頭
打
ち
の
傾
向
を
見
せ

て
い
ま
す
が
、
ま
だ
ま
だ
強
気
の
状

況
が
続
い
て
い
ま
す
。

　

そ
う
し
た
こ
と
か
ら
、
賃
貸
住
宅

に
シ
フ
ト
す
る
多
く
の
ユ
ー
ザ
ー
が
、

よ
り
よ
く
お
気
に
入
り
の
賃
貸
住
宅

を
求
め
る
動
き
が
高
ま
り
、
賃
貸
市

場
の
人
気
を
押
し
上
げ
て
い
る
も
の

で
す(

２
面
の｢

最
新
の
賃
貸
市
場
の

市
況
模
様｣

参
照)

。

　

賃
貸
住
宅
の
差
別
化
は
経
営
上
、

早
く
か
ら
大
き
な
テ
ー
マ
に
掲
げ
ら

れ
て
い
ま
す
が
、
今
年
に
入
っ
て
、

「
コ
ン
セ
プ
ト
型
賃
貸
住
宅
」
の
開

発
が
続
き
、
様
々
な
工
夫
と
ア
イ
デ

ア
を
凝
ら
し
た
賃
貸
住
宅
が
、
相
次

い
で
登
場
し
て
い
ま
す
。

　

ニ
ッ
チ
な
手
法
を
生
か
し
、
狙
っ

た
コ
ン
セ
プ
ト
を
前
面
に
打
ち
出
し

た
賃
貸
住
宅
は
、
タ
ー
ゲ
ッ
ト
と
ニ

ー
ズ
が
合
致
す
れ
ば
強
み
を
い
か
ん

な
く
発
揮
し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

人
気
の
高
い
サ
ウ
ナ
需
要
に
応
え

る
た
め
、
サ
ウ
ナ
を

ガ
レ
ー
ジ
内
に
据
え

た
ガ
レ
ー
ジ
タ
イ
プ

の
賃
貸
物
件
や
、
居

住
ス
ペ
ー
ス
と
ク
ル

マ
・
バ
イ
ク
の
駐
車

ス
ペ
ー
ス
と
し
て
活

用
で
き
る
ガ
レ
ー
ジ

ハ
ウ
ス
、
バ
イ
ク
ガ

レ
ー
ジ
付
き
賃
貸
ア

パ
ー
ト
な
ど
、
趣
向

性
を
追
求
し
、
同
時

に
競
争
力
の
あ
る
物

件
が
目
立
っ
て
い
ま
す
。
今
後
、
こ

う
し
た
入
居
力
を
高
め
る
ニ
ッ
チ
な

手
法
を
生
か
し
た
賃
貸
住
宅
の
開
発

が
続
く
も
の
と
思
わ
れ
ま
す
。  

　

そ
し
て
い
よ
い
よ
、
新
た
な
制
度

「
建
築
物
の
販
売
・
賃

貸
時
の
省
エ
ネ
性
能
表

示
制
度
」
が
来
年
４
月

か
ら
始
ま
り
ま
す
。
省

エ
ネ
対
策
の
推
進
を
図

る
た
め
、
建
築
物
の
販

売
・
賃
貸
時
の
省
エ
ネ

性
能
表
示
の
強
化
、
建

築
物
再
生
可
能
エ
ネ
ル

ギ
ー
利
用
促
進
区
域
制

度
の
創
設
、
防
火
規
制

の
合
理
化
な
ど
に
係
る

規
定
が
定
め
ら
れ
る
も

の
で
す
。

　

省
エ
ネ
・
省
Ｃ
Ｏ
２

対
策
と
し
て
、
時
代
の

要
請
に
応
え
る
Ｚ
Ｅ
Ｈ

（
ゼ
ッ
チ
）
賃
貸
住
宅
、

Ｌ
Ｃ
Ｃ
Ｍ
（
エ
ル
シ
ー
シ
ー
エ
ム
）
賃

貸
住
宅
、ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
賃
貸
住
宅

な
ど
の
選
択
が
一
気
に
具
体
化
し
そ
う

で
す
。
今
後
は
環
境
問
題
と
の
繋
が 

り
を
意
識
し
た
賃
貸
住
宅
が
優
先
し 

て
選
ば
れ
て
い
く
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
　
　

　

10
月
１
日
に
は
、
新
し
い
経
理
方

式
の「
イ
ン
ボ
イ
ス
制
度
」(

適
格
請
求 

書
等
保
存
方
式
）
が
始
ま
り
ま
し
た
。

住
宅
用
の
家
賃
は
非
課
税
で
す
か
ら

住
宅
用
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
を

経
営
す
る
オ
ー
ナ
ー
様
は
消
費
税
を

扱
っ
て
い
な
い
た
め
、
免
税
事
業
者

で
あ
る
場
合
が
多
く
、
影
響
が
少
な

い
と
見
ら
れ
ま
す
。
し
か
し
、
店
舗
、

駐
車
場
、
倉
庫
等
の
課
税
売
上
高
が

１
０
０
０
万
円
以
上
の
課
税
事
業
者

の
オ
ー
ナ
ー
様
は
、｢

イ
ン
ボ
イ
ス
」

制
度
と
向
き
合
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

政府が目指すカーボンニュートラルの実現を図るために、賃貸住宅
にも法の改正により、義務が課せられます

　

今
年
も
残
り
わ
ず
か
と
な
り
ま
し
た
。
月
日
の
経
つ
早
さ
に
感
慨
も
ひ
と
し
お

で
す
。
３
年
に
及
ん
だ
コ
ロ
ナ
禍
に
よ
る
厳
し
い
ダ
メ
ー
ジ
か
ら
の
本
格
反
騰
に

は
、
も
う
少
し
時
間
が
必
要
な
よ
う
で
す
。
今
年
一
年
の
賃
貸
市
場
を
振
り
返
っ

て
主
な
出
来
事
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

人
流
の
活
発
化
と
と
も
に
、賃
貸
需
要
の
伸
び
と
活
性
化
進
む

｢

イ
ン
ボ
イ
ス
制
度｣

が
ス
タ
ー
ト

環
境
問
題
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
た
今
年
一
年
の
賃
貸
市
場
の
主
な
出
来
事



　

月
日
の
経
つ
早
さ
に
は
驚
か
さ
れ

ま
す
が
、
年
内
も
残
り
少
な
く
な
っ

て
き
ま
し
た
。
月
が
変
わ
れ
ば
新
年

で
す
。

　

12
月
は
仕
事
納
め
と
な
り
、
20
日

も
過
ぎ
ま
す
と
、
急
ぎ
や
納
期
の
迫

っ
た
取
り
決
め
以
外
は
、
期
日
通
り

に
こ
と
が
進
ま
な
い
も
の
で
す
。
建

物
の
気
に
な
る
箇
所
の
修
理
や
補
修
、

傷
ん
だ
備
品
の
交

換
、
外
装
の
塗
装

な
ど
は
早
目
に
手

配
し
て
お
き
ま
し

ょ
う
。

　

と
く
に
、
エ
ア
コ
ン
、
温
水
洗
浄

便
座
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
、
Ｔ
Ｖ
モ
ニ

タ
ー
付
イ
ン
タ
ー
フ
ォ
ン
、
Ｗ
ｉ
‐

Ｆ
ｉ
、
浴
室
乾
燥
機
な
ど
の
設
備
は

入
居
者
の
人
気
が
高
く
、
工
事
は
年

末
に
な
る
と
予
約
が
重
な
っ
て
き
ま

す
の
で
、
新
規
の
取
り
付
け
を
予
定

し
て
い
る
場
合
、
早
目
の
対
応
を
心

が
け
て
下
さ
い
。

　

そ
し
て
、
一
年
の
締
め
く
く
り
と

い
え
ば
清
掃
で
す
。
清
掃
に
手
落
ち

が
あ
る
と
、
建
物
や
管
理
の
評
価
に

直
結
し
ま
す
。
敷
地
の
内
外
で
気
に

な
る
箇
所
や
日
頃
気
に
し
て
い
た
と

こ
ろ
は
年
末
に
こ
そ
片
付
け
て
お
き

た
い
と
思
い
ま
す
。

　

と
く
に
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
周
辺
の
ゴ

ミ
や
郵
便
受
に
溜
ま
っ
た
チ
ラ
シ
な

ど
が
放
置
さ
れ
て
い
た
り
、
ゴ
ミ
置

き
場
が
ひ
ど
く
汚
れ
て
い
る
の
は
、

物
件
を
棄
損
す
る
こ

と
と
な
り
ま
す
。

　

建
物
自
体
は
年
月

を
経
れ
ば
古
く
な
り

ま
す
が
、
古
く
な
っ

た
か
ら
美
観
が
損
な

わ
れ
る
の
で
は
な
く
、

古
い
な
り
に
整
備
さ

れ
て
状
態
が
整
っ
て
い
れ
ば
、
物
件

の
魅
力
・
価
値
を
十
分
に
引
き
出
す

こ
と
が
で
き
ま
す
。
そ
の
た
め
に
も

一
年
の
区
切
り
と
し
て
、
年
末
の
清

掃
に
力
を
入
れ
た
い
も
の
で
す
。

　

ま
た
、
年
明
け
後
の
新
春
の
賃
貸

商
戦
に
備
え
て
、
家
賃
な
ど
入
居
条

件
等
の
物
件
リ
ス
ト
を
整
備
し
て
お

き
ま
す
。
年
が
明

け
て
お
客
様
が
来

店
し
、
物
件
が
気

に
入
る
と
入
居
条

件
を
確
認
し
て
、

お
部
屋
の
案
内
へ

と
進
ん
で
い
き
ま

す
が
、
入
居
条
件

等
が
整
備
さ
れ
て

い
ま
す
と
話
が
ス

ム
ー
ズ
に
運
び
ま

す
。

  

年
末
の
今
こ
そ
、

こ
れ
か
ら
の
入
居
の
促
進
を
図
る
た

め
に
も
、
物
件
リ
ス
ト
や
契
約
項
目

（
入
居
条
件
）
を
確
認
し
て
、
ま
と

め
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　宅配ボックスの人気は高まる一方
で、部屋探しの選択条件にも上位を
占めるようになっています。そうし
た中、(株) LIFULLが１都３県の賃貸
マンション・アパートで「宅配ボッ
クスあり」物件の現在のニーズや賃
料差異についての調査結果を発表し
ました。
　調査は東京都、神奈川県、埼玉県、
千葉県の１都３県の LIFULL HOME'S
に 掲 載 さ れ た 築40年 以 内、 駅 徒 歩
20分以内、15平方メートル以上40平
方メートル未満の居住用賃貸物件を
対象に、2022 年10月〜 2023 年９月の

期間、調査した
もので、家賃相
場は月額賃料の
中央値。
　それによりま

すと、 物件を探す際に、｢宅配ボッ
クスあり」が「必須｣ 選択された割
合は、2023年６月以降伸びが大きく、
直近では６割近くが「必須」選択を
しています。
　「宅配ボックスあり」物件の割合
は４割程度だったのに対し､「必須｣
としている人は６割近くで、ニーズ
に対して供給はまだ足りていないよ
うです。

　コロナ禍におけるネット購入・非
対面受け取りの需要増で爆発的に普
及が進んだ宅配ボックスですが、企
業の出社回帰も相まって、今現在に
おいても引き続き普及が進んでいる
ものです。
　一方で家賃との関連では、１都３

県における「設備条件なし」と「宅
配ボックスあり」の家賃相場を出し
たところ、「設備条件なし」 は７万
円だったのに対し、「宅配ボックスあ
り｣ は８万3,000円となっています。
月 額 で１万3,000円、年 間 では15万6 ,  
000 円の差が生じています。
　また、今後実施される置き配のポ
イント還元や、再配達を依頼する手
間、配達時間に在宅していなければ
という心理的負荷を考えれば、今後
も「宅配ボックスあり」物件の人気
は続くと見られています。

　

50
年
間
の
長
期
保
証
制
度
の
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
提
供
す
る
、
と

Ｔ
建
設
会
社
が
発
表
し
ま
し
た
。

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
法
定
耐

用
年
数
の
47
年
よ
り
長
い
保
証
に

は
驚
か
さ
れ
ま
す
。

　

こ
こ
へ
き
て
省
エ
ネ
・
環
境
配

慮
型
・
Ｚ
Ｅ
Ｈ
仕
様
・
ス
マ
ー
ト

ホ
ー
ム
サ
ー
ビ
ス
装
備
と
い
っ
た

ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
ン
の
着

工
、
竣
工
が
相
次
い
で
い
ま
す
。

　

ポ
イ
ン
ト
は
、
省
エ
ネ
ル
ギ
ー

を
実
現
し
て
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費

量
を
抑
え
、
な
お
か
つ
高
機
能
性

が
備
わ
っ
た
室
内
環
境
を
維
持
す

る
と
こ
ろ
で
す
。　

　

い
よ
い
よ
全
面
に
環
境
対
策
を

講
じ
た
賃
貸
住
宅
の
本
格
的
な
建

設
が
始
ま
っ
た
感
じ

で
す
。

　

さ
て
、
年
が
明
け

れ
ば
新
春
商
戦
が
ス

タ
ー
ト
し
ま
す
。
物

件
の
気
に
な
る
箇
所
は
こ
の
時
期

に
き
っ
ち
り
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
施

し
て
、
準
備
万
端
に
新
年
を
迎
え

た
い
も
の
で
す
。

　

ま
た
、
急
な
ご
連
絡
に
必
須
の

携
帯
電
話
が
不
調
の
場
合
、
今
か

ら
機
種
変
更
や
電
池
交
換
な
ど
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
を
お
願
い
し
ま
す
。

　

ま
だ
少
し
早
い
の
で
す
が
、
オ

ー
ナ
ー
様
、
お
取
引
先
の
皆
様
、

今
年
一
年
、
何
か
と
大
変
お
世
話

に
な
り
、
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た
。

　

賃
貸
住
宅
市
場
は
依
然
、
賃
貸
経

営
へ
の
投
資
意
欲
が
活
発
で
、
各
地

で
賃
貸
住
宅
の
新
設
増
が
見
ら
れ
ま

す
が
、
マ
ー
ケ
ッ
ト
で
は
投
資
向
け

ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売
買
取

引
が
伸
び
て
い
る
一
方
、
９
月
に
入

っ
て
全
国
の
貸
家
の
新
設
着
工
が
２

ヵ
月
連
続
の
減
少
と
な
り
ま
し
た
。

　

国
土
交
通
省
の
発
表
に
よ
る
と
、

全
国
の
直
近
９
月
の
貸
家
の
新
設
着

工
は
、
公
的
資
金
に
よ
る
貸
家
は
増

加
し
た
が
、
民
間
資
金
に
よ
る
貸
家

が
減
少
し
た
た
め
、
貸
家
全
体
で
は

減
少
と
な
っ
た
も
の
で
す
。

　

今
年
１
〜
９
月
の
合
計
で
は
、
前

年
比
０
・
７
％
増
の
25
万
８
千
戸
が

新
設
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
４
月
分
の

貸
家
の
新
設
住
宅
着
工
が
26
ヵ
月
ぶ

り
に
減
少
し
て
以
来
、
調
整
局
面
が

続
い
て
い
ま
す
。

  

こ
う
し
た
中
、
日
本
銀
行
が
公
表

し
た
、
地
域
経
済
報
告
『
さ
く
ら
レ

ポ
ー
ト
』(

２
０
２
３
年
10
月)

に
、

各
地
の
賃
貸
住
宅
投
資
に
対
す
る
企

業
の
声
が
紹
介
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

主
な
声
を
紹
介
し
ま
す
と
、
「
資

材
価
格
の
高
止
ま
り
や
共
用
光
熱
費

の
上
昇
に
よ
り
投
資
利
回
り
が
悪
化

し
て
い
る
こ
と
か
ら
、
足
も
と
の
貸

家
着
工
ペ
ー
ス
は
鈍
化
し
て
い
る
」

(

金
沢)

、「
貸
家
で
は
、
賃
貸
需
要
は

横
ば
い
圏
内
の
動
き
が
続
い
て
い
る

も
の
の
、
建
築
コ
ス
ト
上
昇
分
の
家

賃
へ
の
反
映
が
難
し
い
た
め
、
着
工

に
二
の
足
を
踏
む
地
主
等
が
増
え
て

い
る
」(

京
都)

、「
貸
家
の
受
注
に
つ
い

て
は
、
法
人
・
個
人
（
資
産
家
）
か
ら

の
相
続
や
税
金
対
策
の
需
要
を
コ
ン

ス
タ
ン
ト
に
獲
得
し
て
い
る
」(

岡

山)

と
い
っ
た
捉
え
方
で
す
。

　

一
方
、
マ
ン
シ
ョ
ン
及
び
、
ア
パ

ー
ト
の
取
引
市
場
の
活
況
が
続
き
、

不
動
産
価
格
の
動
向
を
表
す
マ
ン
シ

ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

の
「
不
動

産
価
格
指
数
」
が
最
高
水
準
を
示
し

て
、
市
場
に
お
い
て
も
高
値
で
売
買

取
引
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

国
交
省
か
ら
公
表
さ
れ
る
「
マ
ン

シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

」
の
不

動
産
価
格
指
数
は
、
右
肩
上
が
り
を

見
せ
、
今
年
４
〜
６
月
分
の
価
格
指

数
は
、
前
期
比
０
・
７
％
増
の
１
５

９
・
７
と
、
過
去
10
年
で
最
高
水
準
。

12
年
前
に
比
べ
お
よ
そ
60
％
増
で
す
。

　

た
だ
、
収
益
不
動
産
投
資
は
、
な

ん
と
い
っ
て
も
金
利
の
動
向
が
大
き

く
影
響
す
る
上
、
資
材
価
格
な
ど
の

建
築
コ
ス
ト
の
上
昇
が
足
か
せ
と
な

っ
て
き
ま
す
か
ら
、
今
後
、
強
気
と

慎
重
な
姿
勢
が
重
な
り
合
っ
た
展
開

が
予
想
さ
れ
ま
す
。

賃
貸
住
宅
需
要
の
変
化
等
で
投
資
意
欲
が
高

ま
る
一
方
、
調
整
場
面
を
見
せ
て
い
ま
す

年
明
け
後
の
入
居
促
進
を
図
る
た
め
に
も

物
件
リ
ス
ト
や
契
約
項
目
を
確
認
し
ま
し
ょ
う

物件を探す際に、｢宅配ボックスあり｣が
｢必須｣選択される傾向さらに高まる

家賃相場にも影響

物件の気になる箇所はこの時期に
メンテナンスを行いましょう

｢宅配ボックスあり｣物件の現在のニーズ調査

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

設
備
関
連
の
新
規
の
取
り
付
け
は

早
目
に
対
応
し
て
下
さ
い

｢

相
続
・
税
金
対
策
の
需
要
を

コ
ン
ス
タ
ン
ト
に
獲
得｣

｢

最
新
の
賃
貸
市
場
の
市
況
模
様｣

今
後
の
投
資
は
建
築
コ
ス
ト
の
上
昇
が
足
か
せ

　

賃
貸
住
宅
投
資
の
バ
ロ
メ
ー
タ
ー
と
し
て
、
新
設
着
工
の
動
き
か
ら
目
が
離
せ

ま
せ
ん
が
、
資
材
価
格
の
高
止
ま
り
や
投
資
利
回
り
の
効
率
化
が
影
響
し
て
夏
場

以
降
、
調
整
局
面
が
続
い
て
い
ま
す
。


