
　

新
し
い
年
を
迎
え
ま
し
た
が
、
賃

貸
経
営
を
取
り
巻
く
環
境
は
、
旧
年

と
大
き
く
変
わ
っ
て
い
ま
せ
ん
。
前

号
で
「
２
０
２
４
年
の
賃
貸
住
宅
市

場
の
主
な
出
来
事
」
を
ま
と
め
ま
し

た
が
、
今
年
な
ら
で
は
の
話
題
を
探

っ
て
み
ま
し
た
。

　

今
日
の
不
動
産
市
場
活
況
の
背
景

に
は
、
人
流
の
活
発
化
、
対
面
で
の

需
要
の
復
活
、
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要

増
加
の
継
続
、
円
安
の
影
響
の
外
資

系
需
要
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
半

面
、
物
価
の
高
騰
、
資
材
価
格
・
工

賃
の
上
昇
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
の
上

昇
懸
念
と
い
っ
た
ネ
ガ
テ
ィ
ブ
要
因

に
直
面
し
て
い
ま
す
。

　

直
近
の
、
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ

ン
の
家
賃
傾
向
を
見
る
と
、
２
０
２

４
年
10
月
の
全
国
主
要
都
市
の
「
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
」
家
賃

動
向
（
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
調
べ
）
で
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家
賃
が
、

東
京
都
下
・
神
奈
川
県
・
埼
玉
県
・

大
阪
市
な
ど
の
８
エ
リ
ア
が
全
面
積

帯
で
前
年
同
月
を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

　

(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
が
公
開
し
た
、

２
０
２
４
年
10
月
版
の
「
マ
ー
ケ
ッ

ト
レ
ポ
ー
ト
」
で
は
、
首
都
圏
の
シ

ン
グ
ル
向
き
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
賃

貸
物
件
と
も
に
２
０
２
４
年
１
〜
３

月
の
引
越
し
シ
ー
ズ
ン
に
、掲
載
平

均
賃
料
が
大
き
く
上
昇
。
し
か
し
、10

月
の
掲
載
賃
料
は
引
越
し
シ
ー
ズ
ン

以
降
の
ピ
ー
ク
時
を
下
回
っ
て
い
ま

す
。

　

こ
う
し
て
見
て
く
る
と
２
０
２
４

年
前
半
、中
期
に
か
け
て
の「
高
値

更
新
」
が
、
夏
場
以
降
、
後
半
に
な

っ
て
「
安
定
傾
向
」

と
な
り
、
年
を
明
け

て
２
０
２
５
年
新
春

市
場
で
は
、実
需
を

睨
ん
だ｢

家
賃
相
場｣

と
な
る
の
で
は
な
い

で
し
ょ
う
か
。

　

今
年
見
ら
れ
る
賃

貸
住
宅
の
傾
向
と
し

て
、
い
よ
い
よ
賃
貸

住
宅
の
省
エ
ネ
化
の

動
き
が
加
速
し
そ
う
で
す
。
省
エ
ネ

支
援
を
強
化
す
る
た
め
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
水

準
を
大
き
く
上
回
る
省
エ
ネ
住
宅(

Ｇ

Ｘ
志
向
型
住
宅)

」
の
新
築
や
、
子
育

て
世
帯
・
若
者
夫
婦
世
帯
を
対
象
と

す
る
長
期
優
良
住
宅
、

Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準
住
宅
の
新

築
を
支
援
す
る
新
た
な

補
助
制
度
が
創
設
さ
れ

ま
し
た
。
賃
貸
住
宅
も

含
め
て
幅
広
く
支
援
さ

れ
ま
す
。

　

ま
た
、
再
配
達
の
削

減
を
図
る
た
め
に
、「
宅

配
ボ
ッ
ク
ス
」の
設
置

が
賃
貸
住
宅
に
お
い
て

も
進
み
ま
し
た
が
、
そ

れ
で
も
ニ
ー
ズ
に
追
い

つ
か
な
い
状
態
で
す
。

そ
こ
で
注
目
さ
れ
て
い

る
の
が「
置
き
配
」。
玄

関
前
な
ど
の
所
定
し
た

場
所
に
荷
物
を
置
い
て

い
く
サ
ー
ビ
ス
で
す
が
、
オ
ー
ト
ロ

ッ
ク
付
き
マ
ン
シ
ョ
ン
の
共
用
エ
ン

ト
ラ
ン
ス
の
鍵
を
デ
ジ
タ
ル
化
す
る

こ
と
で
、
指
定
し
た
場
所
に
荷
物
を

届
け
る
ス
タ
イ
ル
の
「
ス
マ
ー
ト
置

き
配
」
が
広
が
っ
て
い
く
よ
う
で
す
。

　

そ
し
て
、
タ
ー
ゲ
ッ
ト
と
ニ
ー
ズ

が
合
致
す
れ
ば
強
み
を
い
か
ん
な
く

発
揮
す
る
「
コ
ン
セ
プ
ト
型
賃
貸
住

宅
」
の
開
発
が
続
い
て
い
ま
す
。

　

ニ
ッ
チ
な
手
法
を
生
か
し
、
狙
っ

た
コ
ン
セ
プ
ト
を
前
面
に
打
ち
出
し

た
賃
貸
住
宅
は
、
昨
年
に
も
増
し
て

ユ
ニ
ー
ク
路
線
を
進
む
と
見
ら
れ

ま
す
。

　

今
年
は
こ
の
よ
う
に
、
ア
フ
タ
ー

コ
ロ
ナ
に
お
け
る
ワ
ー
ク
ス
タ
イ

ル
の
変
化
が
急
速
に
進
む
年
に
な

る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

昨年来の賃料上昇の傾向は、今年も継続すると見られていますが、
まず、当面の新春の家賃相場が注目されます

　
オ
ー
ナ
ー
様
、
お
取
引
先
の
皆
様
、
新
年
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い

ま
す
。
元
来
、
景
気
に
大
き
く
左
右
さ
れ
な
い
の
が
賃
貸
経
営
の
特
色
で
す
が
、

不
動
産
市
場
全
般
の
好
調
を
受
け
て
、
賃
貸
取
引
に
も
弾
み
が
つ
い
て
い
ま
す
。

今
年
は
賃
貸
経
営
に
と
っ
て
ど
の
よ
う
な
年
に
な
る
の
で
し
ょ
う
か
。

新
春
市
場
は
実
需
を
睨
ん
だ｢

家
賃
相
場｣

の
展
開
を
予
測

コ
ン
セ
プ
ト
を
打
ち
出
し

ユ
ニ
ー
ク
路
線
を
進
む
賃
貸
住
宅

今
年
の
賃
貸
市
場
は
ワ
ー
ク
ス
タ
イ
ル
の
変
化
が
あ
ら
ゆ
る
面
で
急
速
に
進
み
そ
う



　

ま
だ
少
し
先
の
話
で
す
が
、
厚
生

労
働
省
の
国
立
社
会
保
障
・
人
口
問

題
研
究
所
が
公
表
し
た
『
日
本
の
世

帯
数
の
将
来
推
計
（
都
道
府
県
別
推

計
）』に
よ
る
と
、
世
帯
総
数
が
減
少

す
る
都
道
府
県
は
次
第
に
増
え
、
20

〜
25
年
先
の
２
０
４
５
〜
２
０
５
０

年
に
、
全
て
の
都
道
府
県
で
世
帯
数

は
減
少
す
る
、
と
推
計
さ
れ
て
い
ま

す
。

　

平
均
世
帯
人
員

は
全
て
の
都
道
府

県
で
減
少
が
続
き
、

平
均
世
帯
人
員
が

２
人
を
下
回
る
の
は
、
２
０
２
０
年

の
東
京
の
み
か
ら
２
０
４
０
年
に
は

26
都
道
府
県
、
２
０
５
０
年
に
は
34

都
道
府
県
に
及
ぶ
よ
う
で
す
。

　

そ
し
て
、
２
０
５
０
年
に
は
半
数

近
い
都
道
府
県
で
50
％
以
上
の
世
帯

が
、
世
帯
主
が
65
歳
以
上
に
、
３
分

の
２
の
都
道
府
県
で
、
５
世
帯
に
１

世
帯
が
65
歳
以
上
の
単
独
世
帯
に
な

る
、
と
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ら
は
20
〜
25
年
先
の
推
計
で

す
か
ら
、
推
計
通
り
ピ
タ
ッ
と
合
致

す
る
と
は
限
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
こ

れ
ま
で
人
口
は
減
少
す
る
が
世
帯
数

は
増
加
の
一
方
で
、
こ
の
５
年
間
に

は
２
２
１
万
世
帯
増
加
し
て
い
ま
す
。

そ
れ
が
、
こ
こ
へ
き
て
世
帯
数
の
減

少
時
期
が
見
え
て
き
た
も
の
で
す
。

　

こ
う
し
た｢

世
帯
数
の
減
少
」｢

平

均
世
帯
人
員
の
減
少
」「
65
歳
以
上

単
独
世
帯
の
増
加
」

に
よ
っ
て
、
賃
貸
住

宅
市
場
の
メ
カ
ニ
ズ

ム
の
変
化
は
避
け
ら

れ
な
い
よ
う
で
す
。

　

い
き
な
り
市
場
規

模
が
大
き
く
縮
小
す

る
の
で
は
な
い
の
で

す
が
、
２
０
４
５
〜
２
０
５
０
年
に

か
け
て
不
動
産
市
場
は
ジ
ワ
リ
と
構

造
変
化
し
て
い
く
こ
と
は
予
想
さ
れ

ま
す
。

　

と
も
か
く
、
市
場
の
変
化
に
対
応

し
、「
賃
貸
経
営
」
の
足
腰
の
強
化

を
図
る
た
め
に
、
対
応
策
は
色
々
考 

え
ら
れ
ま
す
が
、
ま
ず
は
「
管
理
」

の
徹
底
を
図
り
、

今
ま
で
手
が
け
て

い
な
い
場
合
の
高

齢
者
や
外
国
人
需

要
等
の
検
討
を
具

体
的
に
取
り
組
む

の
も
プ
ラ
ン
の
一

つ
と
考
え
ま
す
。

　

１
月
早
々
シ
ビ

ア
な
話
に
な
り
ま

し
た
が
、
ま
だ
先 

の
こ
と
と
は
い
え
、 

今
年
は
世
帯
数
の 

減
少
が
始
ま
る
２
０
４
５
〜
２
０
５ 

０
年
に
備
え
て
、
さ
ら
な
る
賃
貸
経

営
の
強
化
を
図
る
元
年
と
捉
え
る
の

は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

　賃貸住宅のメインのユーザーとし
て、一人暮らしの「単身者」と「新 
婚カップル」が挙げられますが、こ
うした顧客層の傾向について、不動
産情報サービスのアットホーム (株)
からこのほど、調査結果が発表され
ました。それぞれ部屋を探すお客様
の要望がよく表れています。
　『はじめての一人暮らしでチェッ
クすべきポイント』では、内見時の
チェックポイントとして、「日当たり
の良さ」が一番で、次いで「スマー
トフォンの電波が入るか」「水回りの
きれいさ」と続きます。

　このほかに、
「宅配ボックス
が あ る か 」「 居
室 の 広 さ 」「 ゴ
ミ置き場のきれ

いさ」「街灯があるか」「コンセント
の位置」「クローゼットの大きさ」「近
くに大きな音が出る建物や道路はな
いか」など、住みよさに直結する項
目について細部にわたってチェック
しているようです。

　また、不動産会社を訪問する前に、
事前にやっておくべきことについて
の上位５項目は、次の通りです。
　「家賃の予算を決める」「入居し
たい時期を決める」「譲れない条件・
設備を決める」「希望するエリアを
決める」「妥協できそうな条件・設
備を決める」。
　一方、「不動産のプロに聞いた！
『新婚カップルにおすすめの条件・

設備』ランキング」では、新婚カッ
プルが住まい探しをする際に重視す
るべき「条件」の１位から３位は、「お
互いの通勤・ 通 学 に 便 利」「ス ー パ
ーマーケット／コンビニが近いなど
買い物に便利」「駅徒歩圏内」とな
っています。
　そして、新婚カップルが住まいを
探す際に重視するべき「設備」につ
いては、「収納スペースが充実してい 
る 」「 モ ニ タ 付 イ ン タ ー ホ ン 」「 追 
焚き機能」がトップスリーです。
　このように見ていきますと、「一 
人暮らし単身者・新婚カップル」が
住まいに対する思いの強いことがよ
く分かります。

　

新
年
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う

ご
ざ
い
ま
す
。
オ
ー
ナ
ー
様
、
お

取
引
き
先
の
皆
様
、
い
い
年
を
お

迎
え
で
し
ょ
う
か
。
年
が
明
け
る

と
気
持
ち
が
す
が
す
が
し
く
な
り

ま
す
。　

　

年
々
、
賃
貸
経
営
の
環
境
は
厳

し
く
な
り
ま
す
が
、
少
し
で
も
オ

ー
ナ
ー
様
の
お
役
に
立
ち
た
い
と

思
っ
て
お
り
ま
す
。
今
年
一
年
、

昨
年
に
も
増
し
て
お
引
き
廻
し
の

ほ
ど
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

  

国
土
交
通
省
が
年
２
回
実
施
し

て
い
る
宅
配
便
の
再
配
達
率
の
調

査
に
よ
る
と
、
令
和
６
年
10
月
の

宅
配
便
再
配
達
率
は
約
10
・
２
％

で
、
前
年
同
月
と
比
べ
て
約
０
・

９
ポ
イ
ン
ト
減
少
し
て
い
ま
す
。

ト
ラ
ッ
ク
ド
ラ
イ

バ
ー
の
人
手
不
足

が
深
刻
化
し
て
い

る
だ
け
に
再
配
達

の
削
減
を
図
る
た

め
に
も
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
ニ
ー

ズ
は
高
ま
る
一
方
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
例
年
の
通
り
、
１

月
も
10
日
を
過
ぎ
ま
す
と
、
職
場
、

学
校
で
の
新
生
活
の
準
備
の
た
め

に
、
お
部
屋
探
し
に
多
く
の
お
客

様
が
来
店
さ
れ
ま
す
。
オ
ー
ナ
ー

様
に
は
空
室
、
入
居
条
件
の
確
認

に
、
急
な
ご
連
絡
を
差
し
上
げ
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で
、
携
帯
電

話
等
に
ご
注
意
く
だ
さ
い
。

　

そ
れ
で
は
今
年
も
ど
う
ぞ
よ
ろ

し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　

三
菱
Ｕ
Ｆ
Ｊ
信
託
銀
行(

株)

は
、

不
動
産
マ
ー
ケ
ッ
ト
リ
サ
ー
チ
レ
ポ

ー
ト
『
居
住
者
の
評
価
が
高
ま
り
続

け
る〝
職
住
近
接
〟』を
発
表
し
ま
し
た
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、「
東
京
23
区
の
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
賃
料
上
昇
の
ポ

テ
ン
シ
ャ
ル
が
評
価
さ
れ
、
不
動
産

投
資
市
場
に
お
い
て
投
資
対
象
と
し

て
有
望
視
さ
れ
て
い
る
」
と
捉
え
て

い
ま
す
。

　

有
望
視
さ
れ
て
い
る
視
点
と
し
て
、

「
共
働
き
の
浸
透
に
よ
っ
て
〝
職
住

近
接
〟
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
た
。
コ
ロ

ナ
禍
を
経
て
定
着
し
た
出
社
と
テ
レ

ワ
ー
ク
を
組
み
合
わ
せ
た
ハ
イ
ブ
リ

ッ
ド
な
働
き
方
が
通
勤
負
荷
を
低
減

し
た
」
と
ま
と
め
て
い
ま
す
。

　

Ｗ
ｅ
ｂ
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
の(

株)

Ｎ
Ｅ
Ｘ
Ｅ
Ｒ
が
発
表
し
た
「
事
故
物

件
で
も
住
ん
で
も
良
い
と
思
う
条
件
」 

に
関
す
る
全
国
の
男
女
１
０
０
０
人

に
聞
い
た
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
に
よ
る

と
、｢

事
故
物
件｣

で
も
住
ん
で
も 

良
い
と
思
う
条
件
ラ
ン
キ
ン
グ
の
第

１
位
は
家
賃
が
相
場
よ
り
安
い
で
、

２
位
が
事
故
に
つ
い
て
詳
細
な
説
明

が
あ
る
、
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

３
位
は
事
故
の
内
容
が
比
較
的
軽

微
で
あ
る
で
、
４
位
〜
10
位
は
次
の

通
り
で
す
。
お
祓
い
さ
れ
て
い
る
、

リ
フ
ォ
ー
ム
済
み
、
管
理
会
社
が
し

っ
か
り
と
し
た
対
応
を
し
て
い
る
、

特
殊
清
掃
済
み
、
事
故
の
発
生
か
ら

あ
る
程
度
の
年
数
が
経
過
し
て
い
る
、

職
場
や
学
校
か
ら
の
距
離
が
近
い
、

知
人
や
友
人
が
近
く
に
住
ん
で
い
る
。

　

建
設
会
社
の
団
体
の
住
宅
生
産
団

体
連
合
会
が
発
表
し
た
、
２
０
２
４

年
度
第
３
回
の
「
経
営
者
の
住
宅
景

況
感
調
査
報
告
」
に
よ
る
と
、
低
層

賃
貸
住
宅
の
２
０
２
４
年
度
第
２
四

半
期(

７
〜
９
月)

実
績
の
景
況
判
断

指
数
は
、
戸
数
は
２
期
ぶ
り
の
プ
ラ

ス
、
金
額
は
５
期
連
続
の
プ
ラ
ス
と

な
っ
て
い
ま
す
。

　

コ
メ
ン
ト
で
は
、
「
活
況
な
賃
貸

住
宅
市
場
は
継
続
す
る
と
思
わ
れ
、

Ｚ
Ｅ
Ｈ

−

Ｍ
化
な
ど
の
差
別
化
を
推

進
し
受
注
拡
大
を
図
り
た
い
。
需
要

は
前
年
並
み
と
予
想
。
Ｚ
Ｅ
Ｈ
・
ス

マ
ー
ト
訴
求
を
強
化
し
ニ
ー
ズ
を
確

実
に
捉
え
て
い
く
」
と
、
金
利
上
昇

に
よ
る
先
行
き
不
透
明
感
は
あ
る
が
、

大
型
・
高
付
加
価
値
シ
フ
ト
が
堅
調

に
進
み
、
微
増
と
予
想
し
て
い
ま
す
。

不
動
産
投
資
市
場
に
お
い
て
、
賃
貸
経
営
の

人
気
は
依
然
高
い
よ
う
で
す

世
帯
数
の
減
少
が
始
ま
る
２
０
４
５
年
に
備
え

今
か
ら｢

賃
貸
住
宅
経
営｣

の
強
化
に
取
り
組
む

住みよさに直結する項目について
細部にわたってチェックしています

今年もどうぞよろしく
お願い申し上げます住まいに対する思いが

強いことがよく分かります

｢はじめての一人暮らし｣「新婚カップル｣のランキング調査

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

避
け
ら
れ
な
い
賃
貸
市
場
の

メ
カ
ニ
ズ
ム
の
変
化

　
賃
貸
住
宅
に
関
係
す
る
調
査
・
レ
ポ
ー
ト
が
発
表
さ
れ
て
い
ま
す
。
市
場
を
取

り
巻
く
様
々
な
問
題
点
や
、
多
様
な
入
居
者
ニ
ー
ズ
、
市
場
動
向
等
が
読
み
取
れ

ま
す
。
賃
貸
経
営
の
課
題
に
つ
い
て
も
指
摘
し
て
い
ま
す
。

｢

共
働
き
の
浸
透｣

で

”職
住
近
接
“ニ
ー
ズ
の
高
ま
り

家
賃
が
相
場
よ
り
安
い
と

事
故
物
件
で
も
可

活
況
な
賃
貸
住
宅
市
場
は
継
続

堅
調
な
大
型
・
高
付
加
価
値
シ
フ
ト

投
資
対
象
と
し
て
有
望
視
さ
れ
る
賃
貸
Ｍ

多
様
な
入
居
者
ニ
ー
ズ
・
市
場
動
向
等
を
レ
ポ
ー
ト


