
　

景
気
の
動
向
で
す
が
、『
賃
貸
市

場
を
取
り
巻
く
景
気
動
向
』
で
取
り

上
げ
て
い
る
通
り
、
調
査
結
果
で
は
、

本
格
的
な
回
復
に
今
一
歩
と
い
っ
た

と
こ
ろ
で
す
。

　

(

株)
帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
が
発
表

し
た
「
２
０
２
５
年
の
景
気
見
通
し

に
対
す
る
企
業
の
意
識
調
査
結
果
」

に
よ
る
と
、「
回
復
」
局
面
に
な
る

と
見
込
む
企
業
は
２
０
２
４
年
の
景

気
見
通
し
か
ら
５
・
１
ポ
イ
ン
ト
減

の
７
・
７
％
と
な
り
、
５
年
ぶ
り
に

10
％
を
下
回
っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
直
近
の
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン

シ
ョ
ン
の
賃
料
の
傾
向
で
す
が
、
家

賃
の
基
調
は
昨
年
か
ら
の
好
調
さ
を

引
き
継
い
で
い
ま
す
。
新
春
の
繁
忙

期
を
迎
え
、
前
年
の
好
調
さ
が
ど
こ

ま
で
維
持
で
き
る
か
注
目
さ
れ
る
と

こ
ろ
で
す
。

　

２
０
２
４
年
11
月
の
全
国
主
要
都

市
の
「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー

ト
」
家
賃
動
向
（
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
調

べ
）
で
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募

集
家
賃
が
、
東
京
都
下
・
神
奈
川
県

・
埼
玉
県
・
千
葉
県
な
ど
の
７
エ 

リ
ア
の
全
面
積
帯
で
、
前
年
同
月

を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

　

ア
パ
ー
ト
は
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き

が
12
エ
リ
ア
で
前
年
同
月
を
上
回

り
、
中
で
も
東
京
23
区
・
神
奈
川
県 

・
千
葉
県
な
ど
の
５
エ
リ
ア
は
２

０
１
５
年
１
月
以
降
、
最
高
値
を

更
新
し
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
上
昇
傾
向
が
続
い
て

い
た
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
や
投
資

用
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン

価
格
に
も
調
整
局
面

が
見
ら
れ
ま
す
。
地

域
性
や
最
寄
り
駅
等

の
条
件
に
よ
り
ま
す

が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
価

格
の
上
昇
傾
向
に
一

定
の
落
ち
着
き
が
戻

り
つ
つ
あ
り
ま
す
。

　

ま
た
、
今
日
、
お

気
に
入
り
の
賃
貸
住

宅
を
探
す
の
に
、
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
活
用
は
避
け
て

通
れ
ま
せ
ん
。
物
件
情
報
を
得
る
た

め
に
、「
ネ
ッ
ト
を
通
じ
た
情
報
収

集
」
が
７
割
近
く
を
占
め
て
い
ま
す
。

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
ほ
と
ん
ど
利

用
し
な
い
で
、
不
動
産

会
社
の
店
頭
で
対
面
し

な
が
ら
条
件
を
検
討
す

る
仲
介
ス
タ
イ
ル
も
ま

だ
ま
だ
健
在
で
す
が
、

ネ
ッ
ト
を
通
じ
て
物
件

を
探
し
、
ネ
ッ
ト
で
問

い
合
わ
せ
て
、
説
明
・

内
見
等
を
申
し
込
み
、

そ
の
後
の
重
要
事
項
説

明
を
経
て
、
契
約
の
完

結
を
図
る
ス
タ
イ
ル
も

わ
ず
か
な
が
ら
広
ま
っ

て
い
ま
す
。

　

今
年
は
、｢

宅
地
建
物

取
引
業
法｣

及
び
そ
の

関
連
規
定
が
改
正
さ
れ

て
３
年
目
を
迎
え
、｢

電

子
契
約｣

の
動
き
が
加
速
し
そ
う
で
す
。 

　

と
こ
ろ
で
、
市
場
に
重
く
の
し
か

か
る
過
去
最
多
と
な
っ
て
い
る
空

き
家
。
昨
年
、
５
年
に
一
度
実
施
さ

れ
る
「
住
宅
・
土
地
統
計
調
査
」
の

結
果
が
公
表
さ
れ
ま
し
た
が
、
空
き

家
約
９
０
０
万
戸
の
う
ち
、
「
賃
貸

用
の
空
き
家
」
は
約
４
４
４
万
戸
と

な
っ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
は
、
こ
う

し
た
空
き
家
数
の
現
実
を
冷
静
に
判

断
し
た
上
、
管
理
、
運
営
が
求
め
ら

れ
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め
に
も
物
件

に
対
し
て
、「
総
合
的
な
管
理
」
を

充
実
さ
せ
、
賃
貸
経
営
の
足
腰
を
強

く
す
る
こ
と
が
よ
り
重
要
と
な
っ
て

き
ま
す
。
今
年
は
「
管
理
」
の
重
要

性
が
大
き
く
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ

る
年
に
な
り
そ
う
で
す
。

時代の動きは速く、賃貸市場を取り巻く環境も急ピッチの動きを見せて
います。そんな中、新春の商談に来店されますお客様の出足は好調です

　

賃
貸
ビ
ジ
ネ
ス
は
新
春
の
繁
忙
期
を
迎
え
、
新
し
い
生
活
の
ス
タ
ー
ト
を
切

る
お
客
様
の
来
店
が
続
い
て
い
ま
す
。
シ
ー
ズ
ン
下
の
賃
貸
市
場
の
最
新
事
情

と
と
も
に
、
賃
貸
住
宅
を
取
り
巻
く
話
題
や
ニ
ュ
ー
ス
、
さ
ら
に
は
今
年
、
直

面
す
る
課
題
な
ど
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

市
場
の
好
調
が
続
く
一
方
、賃
貸
経
営
の
諸
問
題
が
浮
上

｢

総
合
的
な
管
理｣

を
充
実
さ
せ

賃
貸
経
営
の
足
腰
を
強
く

景
気
回
復
が
待
た
れ
る
中
、今
年
は｢

管
理｣

の
重
要
性
が
大
き
く
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ



　

賃
貸
住
宅
の
新
設
に
ブ
レ
ー
キ
が

か
か
っ
て
い
ま
す
。
地
価
や
建
築
コ

ス
ト
が
高
止
ま
り
の
上
、
銀
行
融
資

の
審
査
、
査
定
が
厳
し
く
な
っ
て
、

貸
家
の
２
０
２
４
年
１
月
〜
11
月
の

新
設
の
合
計
は
、
前
年
比
０
・
８
％

減
の
31
万
６
千
戸
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
う
し
た
こ
と
か
ら
市
場
で
は
、

新
築
を
断
念
し
、
中
古
物
件
を
購
入

し
て
リ
フ
ォ
ー
ム

す
る
一
方
、
入
居

者
が
入
居
し
た
ま

ま
の
オ
ー
ナ
ー
チ

ェ
ン
ジ
の
物
件
で
、

即
賃
貸
経
営
さ
れ
る
ケ
ー
ス
が
数
多

く
見
ら
れ
ま
す
。
そ
こ
で
、
収
益
物

件
の
購
入
に
際
し
て
の
ポ
イ
ン
ト
を

ま
と
め
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

土
地
や
収
益
物
件
の
不
動
産
を
新

た
に
入
手
す
る
場
合
、「
不
動
産
に

掘
り
出
し
物
は
な
い
」
と
よ
く
い
わ

れ
ま
す
。
こ
れ
は
大
筋
、
間
違
っ
て

い
な
い
と
思
い
ま
す
。
不
動
産
に
は

や
は
り
「
相
場
観
」
が
あ
っ
て
、
土

地
、
建
物
に
は
原
則
、
物
件
に
見
合

っ
た
価
格
が
付
い
て
、
広
く
市
場
で

取
引
き
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

と
く
に
不
動
産
の
場
合
、
二
つ
と

し
て
同
じ
も
の
が
な
い
性
格
を
反
映

し
て
、
物
件
の
値
段
が
決
ま
る
た
め
、

工
場
で
量
産
さ
れ
る
電
化
製
品
や
自

動
車
の
よ
う
に
、
一
律
の
値
引
き
と

い
う
こ
と
に
は
な
り
ま
せ
ん
。

　

た
だ
、
市
場
は
非
常
に
流
動
的
で
、

遺
産
相
続
で
換
金
を 

急
ぐ
、
期
末
の
在
庫 

を
早
く
売
却
し
た
い
、

赤
字
覚
悟
で
処
分
売 

り
し
た
い
な
ど
の
物 

件
が
時
と
し
て
市
場 

に
出
回
り
ま
す
。

　
そ
こ
で
、
新
し
い 

物
件
の
購
入
を
検
討
し
て
お
ら
れ
る 

な
ら
、
普
段
か
ら
取
引
き
の
あ
る
馴 

染
み
の
不
動
産
会
社
に
相
談
さ
れ
る 

こ
と
で
す
。
相
談
を
受
け
た
担
当
者 

は
、
販
売
ネ
ッ
ト
を
フ
ル
に
活
用
し 

て
条
件
に
見
合
っ
た
物
件
を
探
し
出 

し
ま
す
。
そ
の
時
に
、
〝
掘
り
出
し

も
の
〟
を
見
つ
け
る
こ
と
も
あ
る
の

で
す
。

　

賃
貸
経
営
に
は

物
件
の
数
だ
け
と

い
っ
て
い
い
、
ケ

ー
ス
バ
イ
ケ
ー
ス

の
運
用
が
求
め
ら

れ
る
だ
け
に
、
好

機
を
生
か
し
た
対

策
は
な
く
て
は
な

ら
な
い
も
の
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。

　

な
お
、
収
益
物

件
の
購
入
や
収
益

向
上
の
プ
ラ
ン
に
は
、
高
度
な
ノ
ウ

ハ
ウ
の
運
用
が
不
可
欠
で
す
か
ら
、

コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
タ
ー
や
事
業
パ
ー
ト

ナ
ー
は
慎
重
に
お
選
び
下
さ
い
。

　高齢者人口の増加とともに、高齢
者の単身世帯が増加している中、単
身高齢者の賃貸住宅へのニーズが高
まっています。
　「令和５年住宅・土地統計調査」
によると、令和５年に65歳以上の高
齢者のいる世帯は、2,375万世帯で75
歳以上の世帯員がいる主世帯は、1,3 
81万世帯となっています。
　そして、高齢者のいる世帯が居住
する住宅は、借家が18.2％ですが、
高齢単身世帯では借家が32.2％と、
高齢者のいる世帯全体と比較して借

家の割合が一気
に高くなってい
ます。
　高齢単身世帯
の３割以上が賃

貸住宅で生活しているのが実態で、
データ上からも高齢者の賃貸住宅の
ニーズが高いことがよく分かります。
　また、令和６年の通常国会で、住
宅確保要配慮者に対する賃貸住宅の
供給の促進に関する法律（住宅セー
フティネット法）と高齢者の居住の
安定確保に関する法律（高齢者住ま
い法）が改正されました。

　そうしたことから、国土交通省で
は単身入居者の円滑入居の促進を図
るために、『単身入居者の受入れガ
イド』を作成し、万一の場合の賃貸
借契約の終了や残置物の処理に関連
する制度等の紹介に努めています。

　このガイドをこのほど、住宅セー
フティネット法、及び高齢者住まい
法の改正内容の追加や読みやすさを
工夫して一部改訂を行いました。
　ガイドでは、単身入居者受入れの
基本的な対応として、｢契約前」｢入
居中」「その後」 に分けて解説し、
賃貸借契約の終了や残置物の処理に
関連する現行法令や制度等にどのよ
うなものがあるかを整理するととも
に、様々な工夫や取り組みを紹介し
ています。
　なお、この資料は国土交通省のホ
ームページに掲載されています。

　

今
年
、
１
月
１
日
現
在
の
「
巳

(

み)

年
生
ま
れ
」
の
人
口
は
１
０ 

０
２
万
人
で
、
総
人
口
に
占
め
る

割
合
は
８
・
１
％
。
男
女
別
に
見

る
と
、
男
性
４
８
５
万
人
、
女
性

５
１
６
万
人
と
、
女
性
が
男
性
よ

り
31
万
人
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
新
た
に
成
人
に
達
し
た

平
成
18
年
生
ま
れ
の
18
歳
の
人
口

は
１
０
９
万
人
で
、
新
成
人
人
口
、

及
び
総
人
口
に
占
め
る
割
合
は
前

年
に
比
べ
増
加
し
て
い
ま
す
。

　

前
年
と
比
べ
３
万
人
の
増
加
で
、

男
女
別
に
見
る
と
、
男
性
は
56
万

人
、
女
性
は
53
万
人
で
、
男
性
が

女
性
よ
り
３
万
人
多
く
、
女
性
１ 

０
０
人
に
対
す
る
男
性
の
数
（
人

口
性
比
）
は
１
０
５
・
２
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　

ち
な
み
に
、
巳

年
生
ま
れ
の
人
口

を
出
生
年
別
に
見

る
と
、
昭
和
40
年

生
ま
れ
が
１
７
４
万
人
と
最
も
多

く
、
次
い
で
昭
和
52
年
生
ま
れ
が

１
７
２
万
人
、
昭
和
28
年
生
ま
れ

が
１
５
４
万
人
、
昭
和
64
年
・
平

成
元
年
生
ま
れ
が
１
２
９
万
人
な

ど
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

例
年
、
こ
の
時
期
の
お
願
い
で

す
が
、
こ
れ
か
ら
４
月
半
ば
に
か

け
て
、
お
部
屋
の
空
室
、
条
件
等

の
確
認
に
急
な
連
絡
を
さ
せ
て
い

た
だ
き
ま
す
の
で
、
携
帯
電
話
を

お
手
元
に
お
持
ち
く
だ
さ
い
。
ご

協
力
を
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。

　

こ
れ
ま
で
、｢

２
０
×
×
年
問
題｣

と
、
２
０
×
×
年
を
契
機
に
発
生
が

予
想
さ
れ
る
様
々
な
話
題
が
ク
ロ
ー

ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
て
き
ま
し
た
が
、
今
、

不
動
産
の
「
２
０
２
５
年
問
題
」
の

行
方
が
注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

か
つ
て
は
、
優
遇
税
制
期
間
が
終

了
す
る
「
生
産
緑
地
」
の
解
除
を
迎

え
た
「
生
産
緑
地
の
２
０
２
２
年
問

題
」
が
あ
り
ま
し
た
。
そ
し
て
、
こ

こ
数
年
、
ト
ラ
ッ
ク
ド
ラ
イ
バ
ー
対

策
や
再
配
達
減
少
を
目
指
す
「
物
流

の
２
０
２
４
年
問
題
」
が
注
目
さ
れ

ま
し
た
。

　

こ
の
物
流
の
２
０
２
４
年
問
題
か

ら
派
生
し
て
、
賃
貸
住
宅
の
設
備
で

「
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
」
設
置
の
要
望
が

高
ま
り
、
さ
ら
に
、
デ
ジ
タ
ル
化
の

進
展
と
と
も
に｢

ス
マ
ー
ト
置
き
配｣

の
取
り
組
み
が
進
ん
で
い
ま
す
。

　

今
年
に
入
っ
て
表
面
化
し
て
い
る

「
２
０
２
５
年
問
題
」
と
は
、
約
８

０
０
万
人
の
「
団
塊
の
世
代
」
が
75

歳
以
上
に
な
る
こ
と
で
、
医
療
を
始

め
と
し
て
、
社
会
に
様
々
な
問
題
が

生
じ
る
こ
と
を
指
し
て
い
ま
す
。

　

65
歳
以
上
の
高
齢
者
人
口
が
増
え

続
け
る
中
、
団
塊
の
世
代
の
75
歳
以

上
と
な
る
後
期
高
齢
化
に
よ
っ
て
、

不
動
産
市
場
に
も
大
き
な
変
化
が
起

き
る
、
と
い
う
も
の
で
す
。
で
は
、

不
動
産
は
も
と
よ
り
、
賃
貸
住
宅
市

場
に
ど
の
よ
う
な
影
響
が
及
ぶ
の
で

し
ょ
う
か
。

　

「
２
０
２
５
年
問
題
」
を
不
動
産

全
体
で
捉
え
れ
ば
、
所
有
す
る
側
と

そ
れ
を
運
用
す
る
立
場
で
課
題
が
違

う
と
思
わ
れ
ま
す
。
例
え
ば
、
少
子

高
齢
化
の
さ
ら
な
る
進
行
で
、
高
齢

者
対
応
が
待
っ
た
な
し
に
な
る
、
と

考
え
ら
れ
ま
す
。

　

賃
貸
市
場
に
限
定
し
て
見
る
と
、

や
は
り
「
高
齢
者
の
入
居
対
策
」
が

あ
り
ま
す
。

　

後
期
高
齢
者
を
も
視
野
に
入
れ
た

高
齢
者
対
応
の
賃
貸
住
宅
と
い
え
ば
、

「
高
齢
者
に
配
慮
し
た
動
線
」
の
居

住
ス
ペ
ー
ス
、
高
齢
者
の
身
体
機
能

に
配
慮
し
た
「
バ
リ
ア
フ
リ
ー
」、

日
々
の
安
全
に
目
を
配
っ
た
「
見
守

り
」
と
、
何
か
あ
れ
ば
駆
け
つ
け
る

「
緊
急
通
報
シ
ス
テ
ム
」
「
サ
ポ
ー

ト
体
制
」
、
そ
し
て
、
地
域
社
会
と

の
「
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
」
な
ど
が
盛
り

込
ま
れ
て
い
れ
ば
ベ
ス
ト
で
す
。

　

こ
こ
ま
で
充
実
し
た
設
備
や
シ
ス

テ
ム
は
ま
だ
ま
だ
数
少
な
い
の
で
す

が
、
こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
を
考
え

た
場
合
、
１
つ
で
も
２
つ
で
も
装
備

す
る
と
格
好
の
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト

と
な
る
の
は
間
違
い
あ
り
ま
せ
ん
。

賃
貸
住
宅
に
と
っ
て
の｢

２
０
２
５
年
問
題｣

は
、
高
齢
者
入
居
対
応
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か

収
益
物
件
購
入
に
際
し
て
の
ポ
イ
ン
ト
は

馴
染
み
の
不
動
産
会
社
へ
の
相
談
が
一
番

万一の場合の賃貸借契約の終了や残置物の
処理に関連する制度等について紹介

新成人の人口109万人
前年に比べ３万人の増加

｢契約前」｢入居中」｢その後」に
分けて解説しています

｢単身入居者の受入れガイド｣（国土交通省）の一部改訂

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

中
に
は
”掘
り
出
し
も
の
“も

　

不
動
産
の
「
２
０
２
５
年
問
題
」
が
昨
年
来
、
話
題
を
呼
ん
で
い
ま
す
。「
団
塊

の
世
代
」
が
高
齢
化
す
る
こ
と
で
、
不
動
産
全
体
に
影
響
を
及
ぼ
す
「
問
題
」
な

の
で
す
が
、
当
然
、
賃
貸
住
宅
に
も
関
係
し
て
き
ま
す
。

賃
貸
住
宅
市
場
で
は

「
高
齢
者
の
入
居
対
策
」

賃
貸
住
宅
市
場
に
起
き
る
変
化
と
影
響
と
は

団
塊
世
代
が
75
歳
以
上
を
迎
え
る｢

２
０
２
５
年
問
題｣

の
行
方
に
注
目


