
　

賃
貸
住
宅
に
関
し
て
は
、
首
都
圏
、

近
畿
圏
、
中
京
圏
の
１
都
２
府
７
県

を
対
象
に
、
年
１
回
、
調
査
員
が
訪

問
し
て
実
施
さ
れ
る
調
査
結
果
が
、

現
在
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
傾
向
と
賃

貸
住
宅
入
居
者
の
平
均
像
を
よ
く
表

し
て
い
ま
す
。

　

令
和
６
年
度
の
調
査
は
24
回
目
に

当
た
り
、
調
査
期
間
は
令
和
６
年
９

月
〜
11
月
で
、
賃
貸
住
宅
に
令
和
６

年
度
に
入
居
し
た
人
が
対
象
で
す
。

　

報
告
書
に
よ
る
と
、
引
っ
越
し
た

賃
貸
住
宅
を
選
ん
だ
理
由
と
し
て
、

「
家
賃
が
適
切
だ
っ
た
」
が
最
も
多

く
、
次
い
で
「
住
宅
の
立
地
環
境
が

良
か
っ
た
」「
交
通
の
利
便
性
が
良

か
っ
た
」「
住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
・
広

さ
・
設
備
等
が
良
か
っ
た
」「
職
場

か
ら
近
か
っ
た
」
が
ベ
ス
ト
５
で
す
。

　

こ
う
し
た
内
容
は
過
去
５
年
ほ
ぼ

変
わ
っ
て
い
ま
せ
ん
。
や
は
り
い
つ

の
時
代
も
、
家
賃
、
立
地
環
境
、
広

さ
・
設
備
が
賃
貸
住
宅
選
び
の
ポ
イ

ン
ト
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

入
居
す
る
際
に
、
妥
協
し
た
も
の

で
は
、「
家
賃(

予
定
よ
り
高
く

な
っ
た)

」が
最
も
多
く
、次
い
で｢

住

宅
の
広
さ
」｢
間
取
り
、部
屋
数
」｢

職

場
か
ら
の
距
離
」「
交
通
・
生
活
利
便

性
の
高
い
立
地
」｢
台
所
の
設
備
、
広

さ
」｢

浴
室
の
設
備
、広
さ
」｢
交
通
の

利
便
性｣

な
ど
が
続
き
ま
す
。

　

次
に
、設
備
関
連
で
は
、「
間
取
り
・
部

屋
数
が
適
当
」が
最
も
多
く
、
次
い
で

「
住
宅
の
広
さ
」「
台
所
の
設
備
・
広
さ
」

「
住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
が
気
に
入
っ
た
」

「
浴
室
の
設
備
・
広

さ
」｢

防
犯
性
能
が
高

い｣

「
高
齢
者
等
へ
の

配
慮
が
よ
い
」
「
高
気

密
・
高
断
熱
住
宅
」

な
ど
が
選
択
理
由
に

挙
が
っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
入
居
を
決

め
た
賃
貸
住
宅
の
情

報
の
収
集
は
、「
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通

じ
て
」
が
や
は
り
最

多
で
、
物
件
情
報
収
集
の
メ
イ
ン
と
な
っ

て
い
ま
す
。
次
い
で
「
不
動
産
業
者
」

「
知
人
等
の
紹
介｣

「
勤
務
先
」｢

住
宅

情
報
誌
」と
続
き
ま
す
。
入
居
す
る
物

件
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
建
物
概
要

等
の
情
報
を
集
め
、
具

体
的
な
説
明
・
内
見
・
契

約
は
不
動
産
会
社
に
足

を
運
ん
で
詳
細
に
内
容

を
確
認
し
て
決
め
る
の

が
、
部
屋
探
し
の
パ
タ
ー

ン
と
し
て
す
っ
か
り
定
着

し
て
い
る
よ
う
で
す
。

物
件
に
関
す
る
情
報
収

集
の
方
法
に
つ
い
て
は
、

ほ
ぼ
５
年
間
大
き
く
変 

わ
ら
ず
、｢

イ
ン
タ
ー
ネ 

ッ
ト
・
不
動
産
業
者｣

で
９
割
方
を
占
め
ま
す
。

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
等

の
活
用
で
は
、
や
は
り

情
報
収
集
が
メ
イ
ン
で
、

重
要
事
項
説
明
、
オ
ン 

ラ
イ
ン
会
議
シ
ス
テ
ム
を
活
用
し
た

物
件
説
明
、
電
子
署
名
等
を
活
用
し

た
電
子
契
約
、
Ｖ
Ｒ(

仮
想
現
実)

、Ａ
Ｒ

(

拡
張
現
実)

ツ
ー
ル
の
物
件
内
見
な

ど
は
、
ま
だ
本
格
活
用
に
は
至
っ
て
い

な
い
よ
う
で
す
。

 　

ま
た
、
入
居
し
た
賃
貸
住
宅
の
建
築
時

期
を
見
る
と
、「
平
成
27
年
以
降
」
が
全

体
の
26
・
２
％
を
占
め
、「
平
成
17
〜
26

年
」が
11
・
１
％
、「
平
成
７
〜
16
年
」が

15
・
６
％
、「
昭
和
60
〜
平
成
６
年
」が

18
・
７
％
で
、
平
均
築
後
年
数
は
19
・

９
年
。
新
築
〜
築
30
年
が
約
53
％
と

な
っ
て
い
ま
す
。
な
お
、
過
去
５
年

の
平
均
築
後
年
数
は
16
・
96
年
で
す
。 

　

国
の
住
宅
政
策
立
案
の
資
料
と
な

る
調
査
デ
ー
タ
で
も
、
賃
貸
住
宅
市

場
が
一
定
の
原
則
で
安
定
し
て
、
落

ち
着
い
て
い
る
こ
と
が
分
か
り
ま
す
。

首都圏、近畿圏、中京圏の１都２府７県の調査結果から、賃貸住宅入居
者の入居傾向は、安定した落ち着きを見せていることが分かります

　

住
宅
政
策
の
企
画
立
案
の
基
礎
資
料
と
さ
れ
て
い
る
『
住
宅
市
場
動
向
調
査

報
告
書
』
の
令
和
６
年
度
版
が
こ
の
ほ
ど
、
国
土
交
通
省
か
ら
公
表
さ
れ
ま
し

た
。
内
容
に
つ
い
て
は
過
去
５
年
と
比
較
し
て
も
大
き
な
変
化
は
見
ら
れ
ず
、

調
査
結
果
か
ら
賃
貸
住
宅
市
場
の
現
況
を
捉
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
・
不
動
産
業
者
で
決
め
る
パ
タ
ー
ン
が
定
着

 

新
築
〜
築
30
年
が
約
53
％
占
め
る

『
令
和
６
年
度 

住
宅
市
場
動
向
調
査
』結
果
に
見
る
最
新
賃
貸
住
宅
事
情



　

賃
貸
住
宅
に
お
い
て
「
宅
配
ボ
ッ

ク
ス
」
の
設
置
と
、「
ス
マ
ー
ト
置

き
配
」
の
導
入
が
進
ん
で
い
ま
す
。　

　

近
年
、
ネ
ッ
ト
で
買
物
を
す
る
電

子
取
引
き(

Ｅ
Ｃ)

が
高
い
伸
び
率
を

見
せ
、
市
場
規
模
は
25
兆
円
を
超
え

る
な
ど
拡
大
が
続
い
て
い
ま
す
。
し

か
し
、
宅
配
便
が
増
え
る
か
た
わ
ら
、

ト
ラ
ッ
ク
ド
ラ
イ
バ
ー
の
人
手
不
足 

に
加
え
、
二
度
訪

問
す
る
再
配
達
も

増
え
て
、
社
会
問

題
を
引
き
起
こ
し

て
い
ま
す
。

　

そ
の
た
め
に
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
や

置
き
配
の
推
進
に
力
を
入
れ
て
い
る

国
土
交
通
省
は
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス

設
置
の
支
援
に
積
極
的
で
、
賃
貸
住
宅 

向
け
に
、
「
子
育
て
グ
リ
ー
ン
住
宅

支
援
事
業
」
「
住
宅
確
保
要
配
慮
者

専
用
賃
貸
住
宅
等
改
修
事
業
」
「
子

育
て
支
援
型
共
同
住
宅
推
進
事
業
」

な
ど
の
支
援
策
を
通
じ
て
、
宅
配
ボ

ッ
ク
ス
設
置
の
経
費
を
補
助
し
て
い

ま
す
。

　

留
守
に
し
て
い
る
時
に
荷
物
（
宅

配
物
）
が
届
い
た
場
合
、
そ
の
荷
物

を
一
時
的
に
収
納
す
る
ボ
ッ
ク
ス
が

あ
れ
ば
ど
れ
ほ
ど
便
利
か
、
一
人
暮

ら
し
や
共
働
き
夫
婦
は
実
感
さ
れ
て

い
る
こ
と
と
思
い
ま
す
。

　

そ
れ
だ
け
に
、
自
然
、
宅
配
ボ
ッ

ク
ス
の
人
気
は
高
く
、
入
居
者
募
集

の
希
望
要
件
（
欲
し
い
設
備
）
の
上

位
に
ラ
ン
ク
イ
ン
さ

れ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
宅
配
ボ
ッ

ク
ス
の
設
置
と
と
も

に
、
デ
ジ
タ
ル
化
を

応
用
し
た
ス
タ
イ
ル

の
ス
マ
ー
ト
置
き
配

が
広
が
っ
て
い
ま
す
。

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
高
機
能
化
が
進
み
、

賃
貸
住
宅
へ
の
Ａ
Ｉ
、
Ｉ
Ｏ
Ｔ
（
物

の
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
）
の
導
入
と
歩

調
を
合
わ
せ
、
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン
の

ア
プ
リ
と
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
が
セ
ッ
ト

さ
れ
る
な
ど
、
置
き
配
の
品
質
が
向

上
し
、
高
機
能
化
が
進
ん
で
い
る
も

の
で
す
。
今
後
、
既
築
の
賃
貸
住
宅

へ
の
後
付
け
工
事

と
し
て
、
宅
配
ボ

ッ
ク
ス
が
設
置
さ

れ
る
と
と
も
に
、

置
き
配
シ
ス
テ
ム

の
導
入
に
拍
車
が

か
か
る
と
見
ら
れ

ま
す
。

　

宅
配
ボ
ッ
ク
ス

の
後
付
け
工
事
は

比
較
的
容
易
な
た

め
、
ス
ペ
ー
ス

を
工
夫
し
て
設
置

す
れ
ば
物
件
の
差
別
化
に
結
び
つ
き
、

入
居
者
募
集
に
も
役
立
ち
ま
す
の
で
、

一
度
、
設
置
を
検
討
さ
れ
て
は
い
か

が
で
し
ょ
う
か
。

　調査結果によると、賃貸住宅に住
み替える前の住宅は、「賃貸住宅」
「親族の住宅｣「持家｣「社宅・寮・
公務員住宅」などですが、最も多い
のは賃貸住宅で、全体の52.1％を占
めています。
　住み替え前の住宅の「平均居住期
間」は11.9年で、「以前も賃貸住宅
に居住していた」世帯は平均８年、
「親族の住宅に居住していた」世帯

は平均18年とな
っています。
　住み替えに伴
う住宅の延べ床
面 積 の 変 化 は 、

住み替え前が平均63.8㎡、住み替え
後が平均49.7㎡。住み替えた後に延
べ床面積が14.1㎡狭くなっています。
　また、賃貸住宅の入居世帯の居住
人数は、「１人」が半数近い41.1％
で最も多く、次いで「２人」が35.6
％、「３人」が14.2％で、一世帯当
たりの平均居住人数は1.9人です。

　そして、入居世帯の世帯主は､｢30
歳未満」が34.6％と最も多く、次い
で「30歳代」が21.7％。平均年齢は
38.9歳です。入居世帯のうち配偶者

がいる世帯は41.2％。 
　賃貸入居世帯のうち高齢者がいる
世帯は11.3％で、高齢者がいる世帯
のうち、高齢者のみの世帯の割合は
60.6％。高齢者がいる世帯における
高齢者の平均人数は1.1人となって
います。
　 なお、入居世帯の職業は、「会社 
・団体職員」が66.3％で最も多く、
次いで 「 自 営 業 」が8.9％､ ｢公 務
員」4.6％、「派遣社員・短期社員」
3.8％、「年金受給者」3.3％、「無職」
3.3％となっています。
　こうしたデータは、あくまでも平
均 的 な 調 査 結 果 で す が 、 三 大 都 市
圏・１都２府７県における賃貸住宅
入居者のおよその傾向が読み取れま
す。

  

暑
い
夏
も
さ
す
が
に
９
月
の
声

を
聞
き
ま
す
と
、
朝
夕
や
や
過
ご

し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

命
に
危
険
を
及
ぼ
す
と
い
わ
れ

る
暑
さ
、
も
う
少
し
の
我
慢
で
す
。

水
分
補
給
や
十
分
な
休
養
な
ど
、

日
々
の
生
活
を
工
夫
し
て
上
手
に

付
き
合
い
、
実
り
の
秋
を
迎
え
た

い
も
の
で
す
。

　

今
月
号
は
国
土
交
通
省
が
公
表

し
た
、
令
和
６
年
度
版
の
『
住
宅

市
場
動
向
調
査
報
告
書
』
の
内
容

を
中
心
に
紹
介
し
て
い
ま
す
。

　

三
大
都
市
圏
の
１
都
２
府
７
県

を
対
象
に
年
１
回
、
調
査
員
が
訪

問
し
て
実
施
し
た
調
査
だ
け
に
、

現
在
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
傾
向
と

賃
貸
入
居
者
の
平
均
像
が
よ
く
表

れ
て
い
ま
す
。

　

調
査
結
果
か
ら

見
え
る
の
は
、
過

去
５
年
間
、
大
き

く
変
わ
っ
て
い
な

い
こ
と
で
す
。
「
賃
貸
住
宅
の
選

択
理
由
」「
住
宅
を
探
し
た
方
法
」

等
、
ほ
ぼ
同
じ
傾
向
で
、
賃
貸
経

営
の
環
境
が
落
ち
着
い
て
い
る
こ

と
を
示
し
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
お
盆
明
け
か
ら
始

ま
っ
た
「
秋
の
賃
貸
商
戦
」
も
９

月
に
入
れ
ば
俄
然
賑
わ
っ
て
き
ま

す
。
秋
の
商
戦
は
、
来
春
に
か
け

て
の
準
備
に
も
結
び
つ
き
ま
す
の

で
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
は
今
の
タ
イ

ミ
ン
グ
に
沿
っ
た
ご
提
案
を
差
し

上
げ
た
い
と
思
っ
て
お
り
ま
す
。

　令和６年度の『住宅市場動向調査報告書』から、賃貸住宅入居者の「世帯動向」
を見ていきたいと思います。１都２府７県における調査データですが、今日の賃
貸住宅入居者の実態と生活環境が垣間見えます。

　

報
告
書
に
よ
る
と
、
三
大
都
市
圏

に
お
い
て
、
賃
貸
住
宅
へ
入
居
し
た

家
賃
の
月
額
平
均
は
、
７
万
７
６
７

７
円
、
中
央
値
は
７
万
円
で
す
。
ち

な
み
に
首
都
圏
の
平
均
は
８
万
２
９

６
７
円
、
中
京
圏
が
６
万
２
１
６
７

円
、
近
畿
圏
７
万
５
０
９
９
円
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

月
額
家
賃
の
金
額
別
の
内
訳
は
、

２
・
５
万
円
〜
５
万
円
未
満
が
全
体

の
17
％
で
、
５
万
円
〜
７
・
５
万
円

未
満
が
41
・
６
％
、
７
・
５
万
円
〜

10
万
円
未
満
が
20
・
６
％
、
10
万
円

以
上
が
20
・
５
％
と
い
っ
た
割
合
で

す
。
ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ
ー
ン
の
５
万
円

〜
10
万
円
が
全
体
の
62
・
２
％
を
占

め
て
い
ま
す
。

　

た
だ
、
家
賃
の
傾
向
は
地
域
性
が

強
く
、
首
都
圏
と
中
京
圏
を
比
べ
て

も
お
よ
そ
２
万
円
の
差
が
あ
っ
て
、

全
体
と
し
て
見
れ
ば
、
こ
の
５
年
間

と
比
較
し
て
大
き
な
変
動
は
見
ら
れ

ま
せ
ん
。
過
去
５
年
間
の
平
均
は
７

万
７
１
６
０
円
で
す
。

　

ま
た
、
家
賃
に
つ
い
て
、
「
非
常

に
負
担
感
が
あ
る
」
と
「
少
し
負
担

感
が
あ
る
」
と
す
る
入
居
者
の
合
計

が
約
53
％
で
、
「
あ
ま
り
負
担
感
が

な
い
」
と
「
全
く
負
担
感
が
な
い
」

は
約
37
％
。
共
益
費
の
平
均
は
月
額

４
４
４
１
円
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

敷
金
・
保
証
金
に
つ
い
て
も
、
こ

こ
５
年
ほ
ど
大
き
な
変
化
は
な
い
の

で
す
が
、
敷
金
・
保
証
金
が
あ
っ
た

と
い
う
世
帯
は
全
体
の
57
・
７
％
。

そ
の
月
数
は
「
１
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」

が
61
・
７
％
、｢

２
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」

が
17
・
４
％
、｢

１
ヵ
月
超
２
ヵ
月
未

満
」
３
・
６
％
で
、
１
〜
２
ヵ
月
の

合
計
が
82
・
７
％
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
礼
金
に
つ
い
て
は
、
あ
っ

た
と
い
う
世
帯
は
42
・
６
％
で
、
月

数
は
「
１
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」
が
65
％

と
最
も
多
く
、｢

２
ヵ
月
ち
ょ
う

ど
」
が
12
・
２
％
、｢

１
ヵ
月
超
２

ヵ
月
未
満
」
２
・
４
％
と
、
１
〜
２

ヵ
月
の
合
計
が
約
80
％
。
１
〜
２
ヵ

月
分
の
礼
金
が
、
市
場
で
定
着
し
て

い
る
よ
う
で
す
。

　

な
お
、
賃
貸
住
宅
入
居
世
帯
の
世

帯
年
収
は
、
４
０
０
万
円
未
満
の
世

帯
が
約
33
・
９
％
と
最
も
多
く
、
次

い
で
４
０
０
万
〜
６
０
０
万
円
未
満

が
約
23
・
６
％
。
平
均
世
帯
年
収
は

４
８
６
万
円
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
の
家
賃
に
関
係
し
た
平

均
的
な
デ
ー
タ
を
取
り
上
げ
て
み
ま

し
た
。
あ
く
ま
で
も
首
都
圏
・
中
京

圏
・
近
畿
圏
の
三
大
都
市
圏
を
中
心

と
し
た
も
の
で
す
。

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
・
ス
マ
ー
ト
置
き
配
の
導
入
進
む

国
交
省
も
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
設
置
の
経
費
を
補
助

入居世帯の居住人数は｢１人｣が41％
一世帯当たりの平均居住人数は｢1.9人｣

「秋の賃貸商戦」は来春に
かけての準備に結びつきます

高齢者がいる世帯は11.3％
高齢者のみの世帯の割合は60.6％

『住宅市場動向調査』結果に見る賃貸住宅入居者の世帯動向

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

人
気
は
高
く
、欲
し
い
設
備
の

上
位
に
ラ
ン
ク
イ
ン

　

令
和
６
年
度
の
『
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書
』
か
ら
、
家
賃
や
敷
金
・
保
証

金
等
の
動
向
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。
調
査
は
昨
年
９
月
か
ら
の
３
ヵ
月
。
市
場

の
賃
料
が
大
き
な
変
化
も
な
く
推
移
し
て
い
る
傾
向
が
読
み
取
れ
ま
す
。

こ
の
５
年
大
き
な
変
化
が
な
い

 ｢

敷
金
・
保
証
金｣

ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ
ー
ン
が
全
体
の
約
62
％
を
占
め
る

『
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書
』に
見
る
家
賃
、敷
金
・
保
証
金
等
の
動
向


