
　

活
況
続
く
不
動
産
市
場
に
あ
っ
て
、

賃
貸
市
場
に
関
連
し
た
話
題
を
見
て

い
き
ま
す
。
ま
ず
、
不
動
産
市
場
に

敏
感
に
反
応
し
て
、
不
動
産
投
資
に

先
行
す
る
土
地
価
格
が
不
動
産
流
通

市
場
と
と
も
に
活
気
づ
い
て
い
ま
す
。

　

９
月
16
日
に
国
土
交
通
省
か
ら
公

表
さ
れ
た
「
令
和
７
年
都
道
府
県
地

価
調
査
」
に
よ
る
と
、
全
国
の
地
価

は
、
景
気
が
緩
や
か
に
回
復
し
て
い

る
中
、
地
域
や
用
途
に
よ
り
差
が
あ

る
も
の
の
、
三
大
都
市
圏
で
は
上
昇

幅
が
拡
大
し
、
地
方
圏
で
も
上
昇
傾

向
が
継
続
す
る
な
ど
、
全
体
と
し
て

上
昇
基
調
が
続
き
、
全
国
の
地
価
動

向
は
全
用
途
平
均
で
４
年
連
続
上
昇

し
ま
し
た
。

　

今
年
４
月
１
日
〜
７
月
１
日
の
全

国
80
地
区
の
主
要
都
市
に
お
け
る
地

価
動
向
を
調
査
し
た
「
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ

Ｋ
レ
ポ
ー
ト
」(

国
土
交
通
省)

に

よ
る
と
、
住
宅
地
は
13
期
連
続
で
22

地
区
全
て
に
お
い
て
上
昇
し
、
全
体

的
に
緩
や
か
な
上
昇
傾
向
。
商
業
地

で
も
６
期
連
続
で
58
地
区
全
て
に
お

い
て
上
昇
し
て
い
ま
す
。

　

活
発
な
再
開
発
事
業
や
不
動
産
投

資
、
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
の
影
響
を
受
け

て
、
不
動
産
事
業
の
も
と
に
な
る
土

地
の
手
当
て
が
先
行
し
て
い
る
こ
と

か
ら
、
土
地
価
格
の
上
昇
が
各
地
で

見
ら
れ
る
も
の
で
す
。
土
地
価
格
が

こ
れ
だ
け
上
昇
傾
向
を
見
せ
る
の
は
、

力
強
く
先
行
す
る
不
動
産
投
資
の
動

き
が
あ
っ
て
の
も
の
で
、
今
後
、
市

場
で
は
し
ば
ら
く
土
地
需
要
の
堅
調

な
推
移
が
期
待
で
き
そ
う
で
す
。

　

ま
た
、
不
動
産
取
引
き
の
活
況
を

示
す
事
例
と
し
て
、

年
間
約
30
万
件
の
取

引
価
格
情
報
を
も
と

に
、
不
動
産
価
格
の

動
向
を
指
数
化
し
た

「
不
動
産
価
格
指
数
」

(

国
土
交
通
省)

に
よ

る
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン 

・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

の
堅
調
な
価
格
指
数

の
推
移
が
続
い
て
い

ま
す
。
２
０
１
０
年
の
平
均
を
１
０

０
と
し
て
、
２
０
２
５
年
第
１
四
半

期
分
は
前
期
比
２
・
２
増
の
１
７
１ 

・
９
で
、
お
よ
そ
15
年
で
約
72
ポ

イ
ン
ト
の
増
加
と
、
一
棟
マ
ン
シ
ョ

ン
・
ア
パ
ー
ト
の
取

引
き
の
上
昇
感
を
示

し
て
い
ま
す
。
そ
れ

に
合
わ
せ
て
、
一
棟

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ 

ー
ト
の
取
引
価
格
の

上
昇
が
続
き
、
最
高

値
を
更
新
。

　

と
こ
ろ
で
、
貸
家

の
新
設
に
ブ
レ
ー
キ

が
か
か
り
、
４
〜
７

月
の
４
ヵ
月
は
、
連

続
し
て
前
年
同
月
比

で
減
少
と
な
っ
て
い

ま
す
。
今
年
１
〜
７

月
の
全
国
合
計
で
も
、

前
年
比
５
・
５
％
の

減
少
で
す
。
前
年
同

月
比
で
連
続
し
て
減
少
し
て
い
ま
す
。

　

新
築
住
宅
・
建
築
物
の
改
正
建
築

物
省
エ
ネ
法
・
建
築
基
準
法
が
、
４

月
に
全
面
施
行
さ
れ
た
こ
と
か
ら
、

コ
ス
ト
増
や
事
務
手
続
き
負
担
な
ど

の
た
め
に
、
着
工
戸
数
の
減
少
を
招

い
た
と
見
ら
れ
て
い
る
も
の
で
す
。

減
少
が
続
き
ま
す
と
、
今
後
、
賃
貸

市
場
へ
の
影
響
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

さ
て
、
10
月
を
迎
え
、
賃
貸
市
場

も
話
題
を
集
め
て
い
ま
す
。
住
宅
確

保
要
配
慮
者
に
対
す
る
賃
貸
住
宅
の

供
給
の
促
進
に
関
す
る
法
律
「
住
宅

セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
法
」
の
改
正
法

が
、
こ
の
10
月
１
日
に
施
行
さ
れ
ま

し
た
（
２
面
「
情
報
パ
ッ
ク
」
参
照
）。

　

ま
た
、
募
集
家
賃
の
価
格
更
新
が

報
じ
ら
れ
、
相
次
ぐ
家
賃
引
き
上
げ

に
関
す
る
新
聞
報
道
が
見
ら
れ
ま
す
。

　

猛
暑
が
続
く
と
特
需
を
生
ん
で
景
気
を
け
ん
引
す
る
よ
う
で
す
が
、
そ
れ
で

も
10
月
の
声
を
聞
け
ば
秋
本
来
の
気
候
に
な
っ
て
ほ
し
い
も
の
で
す
。
不
動
産

市
場
の
活
況
が
続
い
て
い
ま
す
。
土
地
価
格
、
募
集
家
賃
、
不
動
産
の
取
引
価

格
な
ど
が
好
調
に
推
移
し
、
市
場
は
賑
わ
い
を
見
せ
て
い
ま
す
。

力
強
く
先
行
す
る
不
動
産
投
資
が
堅
調
な
伸
張
を
支
え
る

 

10
月
を
迎
え
、賃
貸
市
場
も
数
々
の
話
題

景気が緩やかに回復している中、活発な不動産投資の影響から、地価
の上昇幅が拡大しています。賃貸市場も顕著な市況が続いています

土
地
価
格
の
上
昇
な
ど
活
況
続
く
不
動
産
市
場
に
お
け
る
賃
貸
住
宅
関
連
の
動
き



　

賃
料
相
場
の
上
昇
が
話
題
に
の
ぼ

っ
て
い
ま
す
。
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
の

家
賃
動
向
調
査
等
に
お
い
て
、
募
集

家
賃
、
掲
載
賃
料
の
好
調
さ
が
発
表

さ
れ
、
ま
た
、
こ
こ
へ
き
て
家
賃
引

き
上
げ
に
関
す
る
新
聞
報
道
が
目
立

ち
ま
す
。
そ
こ
で
、気
に
な
る
家
賃
の

傾
向
に
つ
い
て
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

　

賃
貸
住
宅
を
探
し
て
い
る
お
客
様

が
、
物
件
を
選
ぶ

際
に
条
件
に
し
て

い
る
第
一
は
、
や

は
り
家
賃
で
す
。

月
々
の
支
払
い
が

何
万
円
以
内
な
ど
基
準
を
決
め
、
自

分
が
支
払
っ
て
い
け
る
可
能
な
額
で

物
件
を
探
す
、
と
い
う
ス
タ
イ
ル
が

最
多
数
で
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
様
に
と
り
ま
し
て
も
家

賃
は
賃
貸
経
営
の
大
き
な
比
重
を
占

め
る
柱
で
す
。
入
居
者
は
で
き
る
だ

け
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
な
家
賃
の
ア
パ
ー

ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
を
探
す
の
に
対
し
、

オ
ー
ナ
ー
様
は
収
益
に
見
合
っ
た
適

正
な
家
賃
を
目
指
し
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
家
賃
の
決
め
方
に
は

お
よ
そ
３
つ
の
方
法
が
あ
り
ま
す
。

１
つ
は
一
番
多
い
ス
タ
イ
ル
で
「
地

域
の
相
場
に
合
わ
せ
、
他
物
件
と
の

比
較
で
決
め
る
」
や
り
方
。
２
つ
目

は
投
資
し
た
建
設
資
金
を
合
計
し
て

期
待
利
回
り
か
ら
算
出
す
る
方
法
。

３
つ
目
は
期
待
す
る
収
益
を
見
込
ん

で
計
算
す
る
方
法
。

　

賃
貸
住
宅
の
家
賃

相
場
は
、
立
地
、
建

物
構
造
、
設
備
内
容
、

間
取
り
・
広
さ
、
築

年
数
、
沿
線
・
駅
の

交
通
機
関
で
お
お
よ

そ
決
ま
り
ま
す
。

　

Ｊ
Ｒ
○
○
駅
下

車
徒
歩
10
分
、
築
５
年
目
の
南
向
き

に
建
つ
４
階
建
て
マ
ン
シ
ョ
ン
、
１
Ｌ

Ｄ
Ｋ
の
端
部
屋
、日
当
た
り
良
好
・
追 

い
焚
き
機
能
付
き
・
ト
イ
レ
別
で
、お 

家
賃
は
○
○
万
円
。
こ
う
し
た
表
示

で
大
半
の
お
客
様
が
納
得
さ
れ
ま
す
。

　

そ
の
上
で
プ
ラ
ス
ア
ル
フ
ァ
の
考

え
方
と
し
て
、
フ
リ
ー
レ
ン
ト
の
付

加
な
ど
が
あ
り
ま

す
が
、
基
本
は
や

は
り
相
場
に
見
合

っ
た
タ
イ
ム
リ
ー

な
価
格
帯
を
打
ち

出
す
こ
と
が
入
居

者
募
集
に
有
効
的 

だ
と
思
わ
れ
ま
す
。 

　

家
賃
の
価
格
が

決
ま
る
概
略
を
見

て
き
ま
し
た
が
、

現
在
の
賃
貸
市
場

を
取
り
巻
く
環
境

を
考
慮
す
る
と
、
原
材
料
、
工
賃
・

手
間
代
、
諸
物
価
等
の
高
騰
が
全
体

価
格
を
押
し
上
げ
て
い
る
の
は
間
違

い
な
い
よ
う
で
す
。

　住宅の確保が困難な方々（住宅確
保要配慮者）が安心して賃貸住宅に
入居できることを目的に制定された
法律、 ｢住宅セーフティネット法｣
の改正法が施行されるもので、賃貸
住宅に円滑に入居できるための環境
整備が図られます。
　「高齢者を始め、多くの方を受け
入れたいけれど、いろいろ不安だな 
・・」といった賃貸経営者を応援す

る支援制度とい
われています。
　国土交通省で
は、「高齢者の
入居拒否の理由

を、居室内での死亡事故等への不安
が約９割を占め、見守り、入居後の
課題の相談を求める大家も多い」と
捉えていることから、賃貸経営と要
配慮者の両者が安心して利用できる
市場の環境の整備を図ろうというも
のです。

　とくに、孤独死や死亡時の残置物
処理、家賃滞納等に対する懸念に力
を注いでいます。
　そのために、改正法は、死亡時と
ともに、入居中のリスクに備えるた
め、①「賃貸借契約が相続されない」

仕組みの推進、②「残置物処理に困
らない」仕組みの普及、③「家賃の
滞納に困らない」仕組みの創設、④
「 入 居 後 の 変 化 や ト ラ ブ ル に 対 応
できる」住宅の創設などを打ち出し
ています。
　賃貸人の不安とされる、「死亡後
に部屋に残置物があったり、借家権
が残ると、 次の人に貸せない」「孤
独死して事故物件になったら困る」、
また、入居中のリスクとして「家賃
の滞納」「連絡や相談する人が不明」
「他の住民とトラブル」などに対応
するものです。
　１面に、「高齢者人口の増大」 に
関するニュースを取り上げています
が、賃貸市場においても「単身高齢
者」の入居受け入れが課題になるこ
とから、「改正住宅セーフティネッ
ト法」の今後の動向が注目されます。

　

異
常
気
象
が
続
く
近
年
は
、
か

つ
て
の
季
節
感
が
薄
れ
て
い
ま
す

が
、
そ
れ
で
も
待
ち
遠
し
い
秋
を

迎
え
ま
し
た
。

　

秋
と
い
え
ば
、
食
欲
の
秋
、
旅

行
・
・
と
、
す
が
す
が
し
い
気
候

の
も
と
、
お
い
し
い
も
の
を
食
べ

て
、
観
光
・
娯
楽
に
羽
を
伸
ば
し

た
い
も
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
土
地
の
制
度
に
関

す
る
理
解
を
深
め
、
土
地
に
つ
い

て
考
え
る
き
っ
か
け
と
な
る
よ
う

に
、
毎
年
10
月
を
「
土
地
月
間
」
、

10
月
１
日
を
「
土
地
の
日
」
と
定

め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
に
伴
い
、
日
本
不
動
産
鑑

定
士
協
会
連
合
会
や
東
京
都
不
動

産
鑑
定
士
協
会
な
ど
が
、
全
国
で

『
土
地
』
に
関
連

す
る
テ
ー
マ
の
講

演
会
・
無
料
相
談

会
を
集
中
的
に
実

施
し
ま
す
。
オ
ン
ラ
イ
ン
や
Ｗ
ｅ

ｂ
で
も
開
催
さ
れ
ま
す
。

　

気
候
が
落
ち
着
く
に
し
た
が
い

「
秋
の
賃
貸
シ
ー
ズ
ン
」
も
賑
わ

い
を
迎
え
、
お
客
様
の
来
店
も
相

次
い
で
い
ま
す
。

　

部
屋
を
お
探
し
の
皆
様
、
そ
れ

ぞ
れ
好
み
も
予
算
も
条
件
も
様
々

で
す
が
、
で
き
る
だ
け
ご
希
望
に

添
う
よ
う
に
ご
案
内
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
は
、
入

居
条
件
の
確
認
に
連
絡
を
差
し
上

げ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で
、
よ

ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。

　「誰もが安心して賃貸住宅に居住できる社会の実現を目指して｣（国土交通
省）、住宅確保要配慮者に対する賃貸住宅の供給の促進に関する法律「住宅セー
フティネット法」の改正法が、この10月１日に施行されます。

　

こ
の
調
査
は
、
住
宅
及
び
居
住
環

境
に
対
す
る
居
住
者
の
満
足
度
な
ど

を
、
12
万
世
帯
を
対
象
に
、
５
年
周

期
で
実
施
し
て
い
る
も
の
で
す
。

　

令
和
５
年
版
に
よ
る
と
、
「
住
宅 

・
居
住
環
境
」
に
関
す
る
総
合
評
価

は
、
10
年
前
と
比
べ
て
概
ね
横
ば
い

で
推
移
し
て
い
る
の
で
す
が
、
持
ち

家
と
借
家
の
不
満
率
を
比
べ
る
と
、

借
家
の
方
が
高
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

借
家
で
は
「
住
宅
」
に
関
す
る
不

満
率
は
、｢

多
少
不
満
」
と｢

非
常
に

不
満
」
の
合
計
が
約
32
％
。
こ
れ
を

経
年
変
化
で
見
る
と
、
昭
和
63
年
の

「
非
常
に
不
満
」
「
多
少
不
満
」
の
不

満
率
の
合
計
64
・
１
％
で
あ
っ
た
の

が
、
令
和
５
年
に
は

｢

ま
あ
満
足｣

と
「
満
足
」
が
増
え
、
不
満
率
が
約

32
％
と
大
き
く
減
少
し
た
も
の
で
す
。

　

や
は
り
、
年
々
住
宅
の
性
能
が
向

上
し
、
設
備
関
連
の
機
能
が
ア
ッ
プ

し
た
こ
と
が
評
価
さ
れ
て
い
る
と
い

え
そ
う
で
す
。

　

そ
し
て
、
借
家
の
「
居
住
環
境
」

に
対
す
る
評
価
で
は
、
不
満
率
の
経

年
変
化
は
、
昭
和
63
年
の
31
・
７
％

か
ら
令
和
５
年
の
27
％
と
や
や
減
少

し
、
逆
に
「
ま
あ
満
足
」
「
満
足
」

の
令
和
５
年
の
合
計
が
約
72
％
と
な

っ
て
い
ま
す
。 

　

こ
う
し
て
見
る
と
、
賃
貸
住
宅
の

「
住
宅
」
の
性
能
ア
ッ
プ
と
と
も
に
、

｢

居
住
環
境｣

の
改
善
が
30
〜
40
年
の

間
に
達
成
さ
れ
た
こ
と
が
、
評
価
に

結
び
つ
い
て
い
る
の
が
分
か
り
ま
す
。

　

一
方
、「
住
み
替
え
」
に
つ
い
て
は
、

「
現
在
借
家
の
世
帯
」
の
「
持
ち
家

へ
の
住
み
替
え
」
意
向
が
33
・
2
％

で
、「
借
家
へ
の
住
み
替
え
」
意
向
が

48
・
8
％
と
、
持
ち
家
、
借
家
の
世

帯
と
も
に｢

借
家
へ
の
住
み
替
え｣

、

｢

既
存
住
宅
へ
の
住
み
替
え｣

の
意 

向
が
増
加
傾
向
に
あ
り
ま
す
。

　

と
く
に
、
経
年
変
化
を
見
る
と
、

｢

現
在
持
ち
家
の
世
帯
」｢

現
在
借

家
の
世
帯
」
と
も
に
「
持
ち
家
へ
の

住
み
替
え
」
の
意
向
が
減
少
し
、｢

借

家
へ
の
住
み
替
え
」
の
意
向
が
こ
こ

20
年
間
増
加
の
一
方
と
な
っ
て
い
ま

す
。
た
だ
、
今
後
の
住
み
替
え
意
向

で
は
、
10
年
前
と
比
べ
て
概
ね
横
ば

い
で
、
借
家
の
64
歳
以
下
の
単
独
世

帯
と
フ
ァ
ミ
リ
ー
世
帯
の
住
み
替
え

意
向
の
割
合
が
高
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

最
近
の
住
み
替
え
の
理
由
に
つ
い

て
は
、
借
家
に
住
む
64
歳
以
下
の
単

独
世
帯
は
、世
帯
か
ら
の
独
立(

結
婚
、

離
婚
、
単
身
赴
任
な
ど
を
含
む)

、

就
職
や
転
職
、
転
勤
や
退
職
。
65
歳

以
上
の
単
独
世
帯
は
、
立
ち
退
き
要

求
、
契
約
期
限
切
れ
の
た
め
、
住
居

費
負
担
の
見
直
し
、
世
帯
か
ら
の
独

立
な
ど
が
挙
が
っ
て
い
ま
す
。

賃
貸
住
宅
の
性
能
が
年
々
ア
ッ
プ
す
る
と
と
も

に
、「
不
満
率
」
も
減
少
し
て
い
ま
す資

材
・
設
備
、工
賃
、諸
物
価
等
の
高
騰
が

賃
貸
市
場
の
賃
料
相
場
を
押
し
上
げ
る

賃貸経営者を応援する支援制度
円滑に入居の促進を図るための環境整備

気候が落ち着くにしたがい
賑わいが増す｢秋の賃貸シーズン」

賃貸人の不安に応える

｢改正住宅セーフティネット法｣10月１日施行

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

基
本
は
相
場
に
見
合
っ
た

タ
イ
ム
リ
ー
な
価
格
帯

　

「
現
在
の
住
宅
・
住
宅
ま
わ
り
の
環
境
に
対
す
る
評
価
」
や
「
今
後
の
住
ま
い

方
の
意
向
」
を
調
査
し
た
『
令
和
５
年
住
生
活
総
合
調
査
結
果
』
の
確
報
集
計
が

国
土
交
通
省
か
ら
公
表
さ
れ
ま
し
た
。
賃
貸
住
宅
関
連
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

借
家
へ
の
住
み
替
え
意
向
が
増
加
傾
向

住
宅
・
居
住
環
境
に
対
す
る
総
合
的
な
評
価

『
令
和
５
年
住
生
活
総
合
調
査
結
果
』の
確
報
に
見
る


