
　

今
年
の
賃
貸
市
場
を
賑
わ
せ
た
話

題
と
し
て
、｢

賃
料
の
上
昇
」
が
挙

げ
ら
れ
ま
す
。
毎
月
発
表
さ
れ
る
情

報
サ
ー
ビ
ス
会
社
の
賃
料
動
向
が
最

高
額
を
更
新
し
、｢

過
去
最
高
」
な

ど
と
報
じ
ら
れ
、
各
メ
デ
ィ
ア
も
敏

感
に
反
応
し
て
家
賃
引
き
上
げ
に
関

す
る
報
道
が
相
次
ぎ
ま
し
た
。

　

家
賃
の
上
昇
を
裏
づ
け
る
よ
う
に
、

10
月
に
発
表
さ
れ
た(
株)

リ
ク
ル

ー
ト
の
２
０
２
４
年
度
の
「
賃
貸
契

約
者
動
向
調
査
」
で
も
契
約
し
た
住

ま
い
の
家
賃
は
、
２
０
０
５
年
度
以

降
の
最
高
額
で
、
前
年
度
比
全
て
の

世
帯
構
成
で
上
昇
し
て
い
ま
す
。

　

こ
う
し
た
こ
と
も
あ
っ
て
、
住
宅

市
場
で
は｢

持
ち
家
派
」
か
、｢

賃

貸
派
」
か
の
比
較
に
対
し
て
、
賃
貸

派
の
割
合
は
前
年
比
ほ
ぼ
横
ば
い
と
、

大
き
く
変
わ
っ
て
い
ま
せ
ん
が
、
今

年
は
賃
貸
派
の
理
由
と
し
て
、
不
動

産
価
格
の
高
騰
が
上
位
理
由
に
、
新

た
に
浮
上
し
て
い
ま
す
。

　

こ
の
と
こ
ろ
の
景
気
が
緩
や
か
に

回
復
す
る
中
、
活
発
な
不
動
産
投
資

の
影
響
か
ら
、
地
価
の
上
昇
幅
の

拡
大
が
目
を
引
き
ま
し
た
。
不
動

産
市
場
に
敏
感
に
反
応
し
て
不
動

産
投
資
に
先
行
す
る
土
地
価
格
が

活
気
づ
い
た
も
の
で
、｢
都
道
府
県

地
価
」｢

地
価
公
示
」｢

路
線
価｣
が

と
も
に
昨
年
を
上
回
り
ま
し
た
。

　

価
格
を
押
し
上
げ
て
い
る
の
は
、

イ
ン
バ
ウ
ン
ド
の
影
響
や
物
件
価

格
の
高
騰
、
商
業
施
設
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
開
発
な
ど
が
影
響
し
た
も
の

と
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
賃
貸
経
営
の

高
ま
り
と
と
も
に
、
年

間
約
30
万
件
の
不
動
産

の
取
引
価
格
情
報
を
も

と
に
、
不
動
産
価
格
の

動
向
を
指
数
化
し
た

「
不
動
産
価
格
指
数
」

(

国
土
交
通
省)

の
マ

ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

(

一
棟)

の
価
格
指
数

が
堅
調
に
推
移
し
て
い

ま
す
。
市
場
に
お
い
て

一
棟
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア

パ
ー
ト
の
活
発
な
取
引

き
が
続
き
、
最
高
値
を

更
新
し
て
い
ま
す
。

　

さ
て
、
住
宅
確
保
要

配
慮
者
に
対
す
る
賃
貸

住
宅
の
供
給
の
促
進
に
関
す
る
法

律
「
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
法
」

の
改
正
法
が
、
こ
の
10
月
１
日
に
施

行
さ
れ
ま
し
た
。
賃
貸
経
営
者
を
応

援
す
る
支
援
制
度
と
い
わ
れ
、「
単

身
高
齢
者
」
の
入
居
受
け
入
れ
な
ど

今
後
の
動
向
が
注
目
さ
れ
ま
す
。

　

一
方
、
今
年
は
従
来
に
も
増
し
て
、

賃
貸
住
宅
の
多
様
化
が
設
備
関
連
、

管
理
ソ
フ
ト
面
で
進
化
し
、
防
災
配

慮
型
賃
貸
住
宅
、
オ
ン
ラ
イ
ン
診
療

サ
ー
ビ
ス
な
ど
の
差
別
化
を
狙
っ

た
コ
ン
セ
プ
ト
賃
貸
住
宅
が
相
次

い
で
開
発
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
Ｉ
Ｏ
Ｔ
を
活
用
し

た
ス
マ
ー
ト
ホ
ー
ム
技
術
活
用
の
賃

貸
住
宅
、
管
理
、
経
営
面
で
の
Ａ
Ｉ

技
術
活
用
の
本
格
化
な
ど
が
一
段
と

広
が
り
を
見
せ
ま
し
た
。

「賃料の上昇」が話題に上っていますが、際立つのはやはり賃貸住宅の需
要が高まっている都市部で、環境が変わると違った状況を見せています

　
今
年
も
残
り
わ
ず
か
と
な
り
ま
し
た
。今
年
を
振
り
返
り
ま
す
と
、諸
物
価
の

高
騰
、不
動
産
価
格
の
上
昇
な
ど
が
影
響
し
て
、賃
料
の
上
昇
が
話
題
を
集
め
ま

し
た
。ま
た
、賃
貸
住
宅
の
多
様
化
が
急
速
な
広
が
り
を
見
せ
て
い
ま
す
。今
年
一

年
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
主
な
出
来
事
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

諸
物
価
高
騰
、不
動
産
価
格
の
上
昇
に
影
響
さ
れ
た
賃
料
相
場

コ
ン
セ
プ
ト
賃
貸
住
宅
が

相
次
い
で
開
発

従
来
に
も
増
し
て
多
様
な
広
が
り
を
見
せ
た
今
年
一
年
の
賃
貸
市
場



　

賃
貸
住
宅
の
家
賃
の
適
切
な
見
直

し
に
つ
い
て
見
て
い
き
ま
す
。

　

元
来
、
家
賃
は
景
気
の
変
動
に
大

き
く
左
右
さ
れ
る
こ
と
が
少
な
い
の

が
特
徴
と
さ
れ
、
年
金
の
よ
う
な
安

定
収
入
を
指
し
て
「
家
賃
年
金
」
と

も
呼
ば
れ
て
き
ま
し
た
。

　

と
こ
ろ
が
、
こ
こ
１
〜
２
年
の
間

に
、
土
地
価
格
な
ど
不
動
産
価
格
の

上
昇
や
新
築
分
譲

住
宅
・
マ
ン
シ
ョ

ン
の
住
宅
需
要
の

価
格
上
昇
が
影
響

し
て
、
賃
貸
住
宅

の
賃
料
を
押
し
上
げ
る
結
果
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　

と
く
に
、
建
物
の
修
理
・
修
繕
に

使
用
す
る
備
品
、
消
耗
品
等
の
関
連

資
材
や
、
手
間
賃
の
値
上
が
り
が
賃

貸
経
営
上
、
無
視
で
き
な
い
レ
ベ
ル

に
高
騰
し
て
、
経
営
の
圧
迫
要
因
と

な
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
こ
で
話
題
に
上
る
の
が
「
家
賃

値
上
げ
」。
も
し
く
は
、
値
上
げ
を

め
ぐ
る
「
家
賃
値
上
げ
の
タ
イ
ミ
ン

グ
」
に
つ
い
て
。

　

近
在
の
物
件
が
値
上
げ
し
て
い
る

の
を
見
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
様
は
、
そ

れ
で
は
そ
ろ
そ
ろ
自
分
達
も
と
、
気

が
焦
り
ま
す
が
、
賃
料
の
値
上
げ
に

は
、
正
当
事
由
が
求
め
ら
れ
、
借
地

借
家
法
の
兼
ね
合
い
が
あ
る
た
め
に
、

む
や
み
に
過
大
な
賃
料
の
値
上
げ
は

難
し
い
も
の
が
あ
り
ま
す
。

　

家
賃
を
見
直
す
こ

と
は
、
オ
ー
ナ
ー
様

に
と
っ
て
重
要
な
収

益
管
理
の
一
環
で
す
。

し
か
し
、
値
上
げ
を

行
う
際
に
は
法
律
や

契
約
内
容
、
入
居
者

と
の
関
係
を
考
慮
し
、

慎
重
に
進
め
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

メ
ー
ル
や
通
知
書
の
発
送
で
値
上
げ

予
告
完
了
と
は
参
り
ま
せ
ん
。
入
居

者
の
理
解
が
必
要
と
さ
れ
ま
す
。

　

そ
れ
と
、
家
賃
上
昇
傾
向
と
い
っ

て
も
、
決
し
て
全
部
の
物
件
が
該
当

す
る
と
い
う
の
で
は
な
く
、
家
賃
は

地
域
ご
と
に
異
な
り
、
地
域
間
格
差

が
生
じ
て
い
ま
す
。

や
は
り
、
駅
近
・

築
浅
の
高
価
格
の

恩
恵
を
受
け
る
物

件
と
、
そ
れ
ほ
ど

影
響
を
受
け
な
い

物
件
の
二
極
化
が

生
じ
て
い
ま
す
。

　

家
賃
は
物
件
の

仕
様
と
地
域
に
一

般
的
に
定
着
し
て

い
る
価
格
相
場
に

加
え
て
、
住
宅
需

要
の
三
つ
で
決
定
さ
れ
ま
す
。
そ
の

た
め
、
物
件
の
仕
様
・
地
域
の
相
場 

・
住
宅
需
要
の
変
化
に
対
応
し
た
適 

正
な
価
格
設
定
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

　

年
の
瀬
の
師
走
を
迎
え
ま
し
た
。

と
い
っ
て
も
あ
ま
り
実
感
が
湧
か

な
い
の
で
す
が
、
こ
れ
か
ら
来
年

の
手
帳
や
カ
レ
ン
ダ
ー
を
買
い
揃

え
て
、
ク
リ
ス
マ
ス
、
年
末
行
事

が
続
き
、
一
層
せ
わ
し
な
く
な
り
、

徐
々
に
新
年
を
迎
え
る
気
分
が
高

ま
っ
て
い
き
ま
す
。

　

12
月
は
仕
事
納
め
と
な
り
ま
す
。

20
日
も
過
ぎ
ま
す
と
、
急
ぎ
や
納

期
の
迫
っ
た
取
り
決
め
以
外
は
思

い
通
り
に
事
が
進
ま
な
い
の
で
、

修
理
や
補
修
、
傷
ん
だ
備
品
の
交

換
、
外
装
の
塗
装
な
ど
は
早
目
に

手
配
し
て
、
気
持
ち
よ
く
新
年
を

迎
え
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

年
が
明
け
て
、
お
と
そ
気
分
が

薄
ま
っ
て
く
る
頃
に
は
例
年
通
り
、

「
賃
貸
春
の
商
戦
」

が
始
ま
り
ま
す
。

景
気
の
上
向
き
指

向
が
強
い
だ
け
に
、

流
れ
に
乗
っ
て
い

き
た
い
も
の
で
す
。

　

私
ど
も
も
年
が
明
け
る
と
一
気

に
忙
し
く
な
り
ま
す
。
今
の
時
期

は
年
明
け
、
新
春
に
か
け
て
の
準

備
に
手
が
取
ら
れ
ま
す
が
、
物
件

デ
ー
タ
を
整
備
し
、
オ
ー
ナ
ー
様

に
条
件
等
の
再
確
認
の
ご
連
絡
を

さ
せ
て
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
。

　

こ
の
１
年
間
、
本
紙
を
ご
愛
読

い
た
だ
き
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た
。
ま
だ
少
し
早
い
の
で
す
が
、

今
年
に
も
ま
し
て
来
年
も
、
ご
愛

顧
を
お
願
い
い
た
し
ま
す
。

　

国
土
交
通
省
は
、
60
歳
以
上
の
単

身
高
齢
者
を
は
じ
め
と
し
た
住
宅
確

保
要
配
慮
者
の
入
居
支
援
に
お
け
る

様
々
な
場
面
に
お
い
て
、
モ
デ
ル
契

約
条
項
の
弾
力
的
な
運
用
を
図
る
た

め
に
、
次
の
参
考
資
料
を
更
新
し
ま

し
た
。

　

「
残
置
物
の
処
理
等
に
関
す
る
モ

デ
ル
契
約
条
項
に
係
る
Ｑ
＆
Ａ｣

｢

〈 

大
家
さ
ん
の
た
め
の
〉
単
身
入
居
者

の
受
入
れ
ガ
イ
ド｣｢

残
置
物
の
処
理

等
に
関
す
る
モ
デ
ル
契
約
条
項
の
活

用
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
」
で
、
指
定
残
置

物
の
指
定
後
に
家
財
が
増
減
し
た
場

合
の
対
応
に
関
す
る
項
目
な
ど
が
追

加
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

賃
借
人
死
亡
後
に
、
契
約
関
係
及

び
居
室
内
に
残
さ
れ
た
家
財
（
残
置

物
）
を
円
滑
に
、
処
理
で
き
る
モ
デ

ル
契
約
条
項
の
弾
力
的
運
用
を
図
る

た
め
の
も
の
で
す
。

　

賃
貸
住
宅
の
新
設
が
鈍
っ
て
い
ま

す
。
貸
家
の
今
年
１
〜
９
月
の
新
設

合
計
は
、
前
年
比
６
・
１
％
減
の
24

万
３
４
９
９
戸
で
、
４
月
以
降
６
ヵ

月
連
続
し
て
前
年
同
月
比
で
減
少
。

　

減
少
し
て
い
る
原
因
と
し
て
、
新

築
住
宅
・
建
築
物
の
改
正
建
築
物
省

エ
ネ
法
・
建
築
基
準
法
の
施
行
に
と

も
な
う
コ
ス
ト
増
や
事
務
手
続
き
負

担
が
挙
げ
ら
れ
、
さ
ら
に
市
場
の
実

需
調
整
も
あ
っ
て
、
減
少
傾
向
が
長

期
化
し
て
い
る
も
の
で
す
。

　

減
少
が
続
く
と
、
今
後
、
賃
貸
市

場
に
お
い
て
新
築
が
品
薄
に
な
り
、

影
響
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

国
土
交
通
省
が
10
月
１
〜
５
日
に

行
っ
た
主
要
建
設
資
材
需
給
・
価
格

動
向
調
査
に
よ
る
と
、
生
コ
ン
ク
リ

ー
ト
、
鋼
材
、
木
材
な
ど
７
資
材
13

品
目
の
価
格
動
向
は
、
先
月
に
比
べ

全
て
の
調
査
対
象
資
材
に
お
い
て
、

｢

横
ば
い｣

で
、
需
給
動
向
は
全
て
の

調
査
対
象
資
材
に
お
い
て｢

均
衡｣

、

在
庫
状
況
は
全
て
の
調
査
対
象
資
材

に
お
い
て｢

普
通｣

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
令
和
７
年
度
の
「
主
要
建

設
資
材
需
要
見
通
し
」
で
は
、
主
要

建
設
資
材
６
資
材
の
う
ち
セ
メ
ン
ト
、

生
コ
ン
ク
リ
ー
ト
、
普
通
鋼
鋼
材
に

お
い
て
前
年
度
を
上
回
る
需
要
の
見

通
し
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

同
省
で
は
、
建
設
資
材
の
需
給
及

び
価
格
の
安
定
化
、
建
設
事
業
の
円

滑
な
推
進
を
図
る
た
め
、
建
設
工
事

に
必
要
な
主
要
な
建
設
資
材
の
調
査

を
実
施
し
て
い
る
も
の
で
す
。

　それによりますと、住まいの探し
方では、やはり経験者・検討者とも
に「不動産ポータルサイトで検索」
がトップで、検討者の多くは「イン
ターネット検索」を挙げています。
　そして、インターネットで物件を
探した際に、必ず掲載してほしい写
真は、経験者は「風呂」。検討者は
「トイレ」がトップ。水回りの写真

では、広さを重
視している人が
多いようで、周
辺環境の写真は、
経験者・検討者
ともに「スーパ

ーマーケット」がトップです。
　物件をインターネットでチェック
した後の内見方法については、経験
者・検討者の希望はともに、「不動
産会社の店舗で待ち合わせて現地に
訪問」が一番で、次いで、「現地で
待ち合わせて訪問」となっています。
　不動産会社を訪問して、「オンラ
インで内見」したり、｢自宅でＶＲ
や360°画像で疑似内見」する方法は
まだ低い割合です。

　また、オンラインでの申込時に、
検討者の約８割が引越し会社やライ

フラインの手配が一括でできる機能
があれば利用したいと答え、引越し
の際に、不動産会社から紹介しても
らいたいサービスは、「電気」がト
ップで、次いで「ガス」「水道」。
　オンラインでの重要事項説明・契
約の利用経験・意向については、オ
ンラインで重要事項説明を受けたい
検討者は29.6％で、契約は36.4％と
なっています。
　今後住まいを契約する際に希望す
る家賃・初期費用の支払い方法につ
いては、家賃・初期費用ともに、検
討者の半数以上がクレジットカー
ド・QRコード決済での支払いを希望
しました。
　部屋探しするお客様の「オンライ
ン」に対する期待が垣間見られます。

　2024年７月〜2025年７月の間に賃貸物件へ引越しを経験した人や、2026年
３月までに引越しを検討している18〜59歳の男女910名を対象に、不動産情報
サービスのアットホーム(株)が実施した調査結果です。

市
場
の
実
需
調
整
も
影
響
し
て
、
賃
貸
住
宅

の
新
設
が
春
先
か
ら
鈍
っ
て
い
ま
す

｢

家
賃
の
見
直
し｣

は
物
件
の
仕
様
・
地
域
の
相
場
・

住
宅
需
要
の
変
化
に
対
応
し
た
適
正
な
設
定
が
重
要

景気の上向き指向が強いだけに
流れに乗っていきたいと思います

『オンラインでの住まい探しに関する調査 2025』(賃貸編）

垣間見られる「オンライン」への期待

内見方法の一番は「不動産会社の 
店舗で待ち合わせて現地に訪問」

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

関
連
資
材
や
手
間
賃
の
値
上
が
り
が

経
営
上
、無
視
で
き
な
い
レ
ベ
ル
に

　
賃
貸
経
営
に
関
連
す
る
ニ
ュ
ー
ス
を
紹
介
し
ま
す
。｢

残
置
物
の
処
理｣

「
賃
貸

住
宅
の
新
設｣
「
主
要
建
設
資
材
需
給
・
価
格
動
向
」
な
ど
、
国
土
交
通
省
の
政

策
に
か
か
わ
る
内
容
で
す
が
、
賃
貸
経
営
の
根
本
的
な
こ
と
に
繋
が
っ
て
き
ま
す
。

｢

残
置
物
の
処
理｣

モ
デ
ル
契
約
条
項
の
弾
力
的
な
運
用

賃
貸
住
宅
の
新
設
　
　
　
　
　
　

４
月
以
降
６
ヵ
月
連
続
し
て
減
少

需
給
動
向
は｢

均
衡｣

主
要
建
設
資
材
需
給
・
価
格
動
向

実
需
調
整
か
ら
賃
貸
住
宅
の
新
設
減
少
続
く

セ
メ
ン
ト
な
ど
に
前
年
度
を
上
回
る
需
要
見
通
し


