
　

昨
年
、
賃
貸
市
場
を
賑
わ
し
た
話

題
と
し
て
、｢

賃
料
の
上
昇｣

が
挙

げ
ら
れ
ま
す
。
中
で
も
、
東
京
23
区

の
場
合
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

の
募
集
家
賃
が
、
一
年
間
を
通
し
て

上
昇
し
、
シ
ン
グ
ル
向
き
で
17
ヵ
月

連
続
で
最
高
値
を
更
新
し
て
い
ま
す
。

毎
月
の
よ
う
に
情
報
サ
ー
ビ
ス
会
社

か
ら
、｢

10
年
来
で
最
高
額｣

と
、

発
表
さ
れ
ま
し
た
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
活
発
な
不
動
産
投

資
の
影
響
か
ら
、
地
価
の
上
昇
幅
の

拡
大
が
目
を
引
き
ま
し
た
。
ま
た
、

不
動
産
の
堅
調
な
取
引
き
の
継
続
か

ら
、
市
場
に
お
い
て
一
棟
マ
ン
シ
ョ

ン
・
ア
パ
ー
ト
価
格
が
最
高
値
を
更

新
。
一
棟
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

市
場
の
好
調
は
、
現
在
も
続
い
て
い

ま
す
。

　

こ
の
賃
料
上
昇
は
、
建
物
の
修

理
・
修
繕
に
使
用
す
る
備
品
、
消
耗

品
等
の
関
連
資
材
や
、
手
間
賃
の
値

上
が
り
と
い
っ
た
経
費
関
連
の
高
騰

を
は
じ
め
、
租
税
公
課
、
保
険
料
等

の
経
営
上
の
負
担
増
が
影
響
し
て
い

る
も
の
で
す
。

　

年
が
明
け
て
の
不
動
産
市
場
活
況

の
流
れ
は
、
昨
年
と
大
き
く
は
変
わ

ら
な
い
と
思
わ
れ
ま
す
が
、
「
家
賃

相
場
」
が
２
０
２
６
年
新
春
市
場
で
、

ど
の
よ
う
な
弾
み
を
見
せ
る
の
か
、

注
目
さ
れ
る
と
こ
ろ
で
す
。

　

そ
し
て
、
今
年
の
新
し
い
傾
向
と

し
て
は
、
国
が
大
型
予
算
で
立
ち
上

げ
る
「
み
ら
い
エ
コ
住
宅
２
０
２
６

事
業
」
の
創
設
に
よ
り
、
い
よ
い
よ

賃
貸
住
宅
の
省
エ
ネ
化
の
動
き
が
加

速
し
そ
う
で
す
。

　

省
エ
ネ
支
援
を
さ
ら
に
強
化
す
る

た
め
、
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準
を
大
き
く
上

回
る
省
エ
ネ
住
宅
（
Ｇ
Ｘ
志
向
型
住

宅
）」
の
新
築
や
、
子
育
て
世
帯
・
若

者
夫
婦
世
帯
を
対
象
と
す
る
長
期
優

良
住
宅
、
Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準

の
賃
貸
住
宅
新
築
の
ス

ピ
ー
ド
が
上
が
る
よ
う

で
す
。

　

ま
た
、
差
別
化
を
狙

っ
た
「
コ
ン
セ
プ
ト
型

賃
貸
住
宅
」
が
相
次
い

で
開
発
さ
れ
て
い
ま
す
。

ニ
ッ
チ
な
手
法
を
生
か

し
、
狙
っ
た
コ
ン
セ
プ

ト
を
前
面
に
打
ち
出
し

た
賃
貸
住
宅
は
、
昨
年

に
も
増
し
て
ユ
ニ
ー
ク

な
路
線
が
進
み
、
一
段

と
賃
貸
住
宅
の
多
様
化

が
進
む
と
見
ら
れ
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
Ａ
Ｉ
技
術

の
本
格
化
と
と
も
に
、

Ｉ
Ｏ
Ｔ
を
活
用
し
た
ス
マ
ー
ト
ホ
ー

ム
の
賃
貸
住
宅
、
オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
付

き
マ
ン
シ
ョ
ン
の
共
用
エ
ン
ト
ラ
ン

ス
の
鍵
を
デ
ジ
タ
ル
化
す
る
こ
と
で
、

指
定
し
た
場
所
に
荷
物
を
届
け
る
ス

タ
イ
ル
の
「
ス
マ
ー
ト
置
き
配
」
が

賃
貸
住
宅
に
お
い
て
も
広
が
っ
て
い

く
と
思
わ
れ
ま
す
。

　

最
後
に
な
り
ま
し
た
が
、
今
年
は

外
国
人
向
け
賃
貸
住
宅
の
需
要
拡
大

が
ひ
と
き
わ
広
が
り
を
見
せ
そ
う
で

す
。
在
留
外
国
人
数
は
コ
ロ
ナ
禍
で

一
時
減
少
し
た
も
の
の
、
過
去
10
年

増
加
の
一
途
を
た
ど
り
、
今
後
も
増

加
す
る
こ
と
が
見
込
ま
れ
て
い
る
だ

け
に
、
賃
貸
市
場
に
お
け
る
外
国
人

へ
の
対
応
は
、
今
年
の
大
事
な
課
題

事
項
で
あ
る
こ
と
は
間
違
い
な
い
よ

う
で
す
。

景気の改善基調が続く中、「家賃相場」が 2026 年新春市場で、どの
ような弾みを見せるのか、注目されます

　

令
和
８
年
、
新
し
い
年
を
迎
え
ま
し
た
。
賃
貸
住
宅
市
場
を
取
り
巻
く
環
境

は
、
旧
年
と
大
き
く
変
わ
ら
ず
堅
調
な
動
き
を
見
せ
て
い
ま
す
。
前
号
で
「
２

０
２
５
年
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
主
な
出
来
事
」
を
ま
と
め
ま
し
た
が
、
２
０
２

６
年
も
基
本
的
に
は
昨
年
の
諸
問
題
を
継
続
し
て
ス
タ
ー
ト
を
切
っ
て
い
ま
す
。

今
年
は
一
段
と
賃
貸
住
宅
の
多
様
化
が
進
む
見
込
み

外
国
人
向
け
賃
貸
住
宅
の
需
要

ひ
と
き
わ
広
が
り
を
見
せ
る

｢

み
ら
い
エ
コ
住
宅
２
０
２
６
事
業｣

の
創
設
で
賃
貸
住
宅
の
省
エ
ネ
化
加
速



　

賃
貸
住
宅
市
場
に
お
け
る
外
国
人

の
存
在
感
が
か
つ
て
な
く
高
ま
っ
て

い
ま
す
。
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
の
人
気
や

国
が
訪
日
観
光
客
拡
大
の
施
策
を
打

ち
出
し
て
い
る
こ
と
か
ら
、
今
後
さ

ら
に
入
国
者
数
の
増
加
が
見
込
ま
れ

て
い
ま
す
。

　

国
際
化
の
波
、
労
働
力
の
確
保
、

勉
学
希
望
者
等
、
時
代
の
動
き
に
合

わ
せ
て
門
戸
を
広

げ
て
き
た
結
果
、

令
和
７
年
６
月
末

の
在
留
外
国
人
数

は
、
前
年
末
比
５

％
増
の
約
３
９
６
万
人
で
、
過
去
最

高
を
更
新
し
て
い
ま
す
。

　

就
労
、
就
学
が
目
的
の
来
日
外
国

人
に
と
っ
て
す
ぐ
必
要
と
な
る
の
が
、

や
は
り
住
居
で
す
か
ら
、
条
件
に
見

合
っ
た
賃
貸
住
宅
を
探
し
は
じ
め
ま

す
。
市
場
の
外
国
人
対
応
の
受
け
皿

は
年
々
整
備
、
改
良
さ
れ
、
比
較
的

ス
ム
ー
ズ
に
案
内
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
外
国
人
の
入
居
審
査

に
は
必
要
な
書
類
と
し
て
、
本
人
確

認
の
た
め
の
パ
ス
ポ
ー
ト
、
在
留
カ

ー
ド
や
勤
務
先
・
学
校
を
確
認
す
る

も
の
と
し
て
は
勤
務
証
明
書
、
在
学

証
明
書
、
勤
労
資
格
証
明
書
、
資
格

外
活
動
許
可
書
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、

収
入
を
確
認
す
る
も
の
と
し
て
源
泉

徴
収
票
、
給
与
明
細
書
、
納
税
証
明

書
、
前
年
度
の
確
定
申
告
の
写
し
、

給
与
支
払
い
の
証
明
書
、
銀
行
の
送

金
証
明
書
、
奨
学
金

支
給
証
明
書
、
預
貯

金
証
明
（
通
帳
の
写

し
）
な
ど
が
用
い
ら

れ
て
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
連
帯
保
証

人
に
つ
い
て
は
、
適

正
な
連
帯
保
証
人
が

見
つ
か
ら
な
い
場
合
、
家
賃
債
務
保

証
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。
言
葉
や
生
活
習
慣
が
違
う

た
め
、
と
も
す
れ
ば
一
歩
引
き
が
ち

で
す
が
、
身
元
確
認
や
収
入
証
明
に

は
以
上
の
書
類
等
で
チ
ェ
ッ
ク
で
き

ま
す
の
で
、
過
分
に
案
ず
る
こ
と
は

な
い
と
思
わ
れ
ま
す
。

  

ま
た
、
外
国
人

の
住
居
探
し
に
積

極
的
な
姿
勢
の
国

土
交
通
省
は
、
外

国
人
の
賃
貸
住
宅

へ
の
円
滑
な
入
居

を
図
る
た
め
、
実

務
対
応
マ
ニ
ュ
ア

ル
『
外
国
人
の
民

間
賃
貸
住
宅
入
居

円
滑
化
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
』や『
不
動
産

事
業
者
の
た
め
の

国
際
対
応
実
務
マ
ニ
ュ
ア
ル
』
『
大

家
さ
ん
、
不
動
産
事
業
者
の
た
め
の

外
国
人
の
受
入
れ
ガ
イ
ド
』
等
を
作

成
し
て
い
ま
す
。

　

お
取
引
先
の
皆
様
、
オ
ー
ナ
ー

様
、
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご

ざ
い
ま
す
。
気
持
ち
も
新
た
に
新

年
を
迎
え
ま
し
た
。
旧
年
に
も
増

し
て
今
年
も
一
層
ご
愛
顧
を
賜
り

ま
す
よ
う
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

　

時
代
の
動
き
は
速
く
、
賃
貸
経

営
に
お
き
ま
し
て
も
、
多
く
の
課

題
に
直
面
し
て
、
経
営
の
舵
取
り

が
難
し
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

年
々
、
部
屋
を
探
す
お
客
様
の

「
こ
だ
わ
り
」
は
多
岐
に
わ
た
っ

て
い
ま
す
。
部
屋
に
対
す
る
こ
だ

わ
り
と
希
望
物
件
の
条
件
と
の
折

り
合
い
の
中
、
契
約
を
結
ぶ
交
渉

に
は
今
ま
で
に
な
く
時
間
を
要
す

る
傾
向
が
強
ま
っ
て
い
ま
す
。

　

令
和
８
年
の
新
年
を
迎
え
、
繁

忙
期
の
ス
タ
ー
ト

を
切
る
１
月
、
山

場
の
２
月
、
３
月
、

追
い
込
み
の
４
月

と
、
月
ご
と
に
多

忙
を
極
め
ま
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
様
に
お
か
れ
ま
し
て

も
、
入
居
者
を
迎
え
る
準
備
、
手

配
を
お
願
い
し
ま
す
。
ま
た
、
空

室
確
認
、
条
件
等
の
最
終
打
ち
合

わ
せ
に
急
な
ご
連
絡
を
差
し
上
げ

る
こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で
、
お
住

ま
い
の
電
話
、
携
帯
電
話
の
ご
準

備
は
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。

　

今
年
も
一
年
、
オ
ー
ナ
ー
様
の

手
足
と
な
っ
て
仲
介
及
び
管
理
業

務
に
緊
張
感
を
持
っ
て
全
力
で
取

り
組
む
所
存
で
す
。

　

国
土
交
通
省
が
公
表
し
た
２
０
２

５
年
第
２
四
半
期
分
の
「
不
動
産
価

格
指
数
」
に
よ
る
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・

ア
パ
ー
ト(

一
棟)

は
、
前
期
比
０
・

５
％
増
の
１
７
２
と
な
り
ま
し
た
。

　

年
間
約
30
万
件
の
不
動
産
の
取
引

価
格
情
報
を
も
と
に
、
不
動
産
価
格

の
動
向
を
指
数
化
し
た
も
の
で
す
が
、

市
場
の
活
発
な
取
引
き
を
反
映
し
て
、

過
去
10
年
の
最
高
値
を
更
新
し
て
い

ま
す
。

　

不
動
産
情
報
サ
ー
ビ
ス
の
ア
ッ
ト

ホ
ー
ム(

株)

は
、
不
動
産
市
況
の
プ

ロ
が
選
ぶ
「
２
０
２
５
年
の
賃
貸
市

場
に
お
け
る
４
大
ニ
ュ
ー
ス
」
を
発

表
し
ま
し
た
。

　

家
賃
の
高
騰
が
大
き
な
話
題
と
な

っ
た
２
０
２
５
年
の
市
場
性
を
映
し
、

家
賃
に
関
連
し
て
次
の
４
項
目
を
選

ん
で
い
ま
す
。

　

①
東
京
23
区
の
シ
ン
グ
ル
向
き
マ

ン
シ
ョ
ン
平
均
家
賃
が
10
万
円
超
に

②
「
築
古
」｢

ア
パ
ー
ト
」
な
ど
、

低
家
賃
物
件
に
注
目
が
集
ま
る
③
福

岡
市
が
躍
進
。
家
賃
上
昇
率
ト
ッ
プ

３
の
常
連
に
④
賃
貸
市
場
で
外
国
人

の
存
在
感
が
高
ま
る
。

　

(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
は
こ
の
ほ
ど
、

同
社
が
運
営
す
る
不
動
産
・
住
宅
情

報
サ
ー
ビ
ス
「
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ 

Ｈ
Ｏ

Ｍ
Ｅ

'Ｓ｣

が
調
査
し
た
、
首
都
圏
・ 

賃
貸
物
件
の
「
定
期
借
家
」
の
最
新

動
向
を
発
表
し
ま
し
た
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、
２
０
２
２
年
１

月
〜
２
０
２
５
年
11
月
の
間
に
Ｌ
Ｉ

Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ 

Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ

'Ｓ
で
掲
載
し 

た
賃
貸
物
件
の
う
ち
、
定
期
借
家
の

年
間
の
平
均
掲
載
割
合
は
首
都
圏
が

８
・
７
％
。
東
京
都
は
２
０
２
５
年

に
９
・
３
％
に
達
し
、
３
年
間
で
３ 

・
６
ポ
イ
ン
ト
上
昇
し
、
シ
ェ
ア
も

１
割
の
大
台
に
迫
り
、
賃
貸
マ
ー
ケ

ッ
ト
で
の
存
在
感
が
大
き
く
な
っ
て

い
ま
す
。

　

神
奈
川
県
、
埼
玉
県
、
千
葉
県
な

ど
、
首
都
圏
の
広
い
範
囲
で
、
定
期

借
家
が
急
速
に
浸
透
し
つ
つ
あ
る
よ

う
で
す
。
ま
た
、
東
京
の
定
期
借
家

の
賃
料
は
３
年
で
約
17
％
上
昇
し
、

千
葉
は
神
奈
川
を
上
回
る
13
・
５
％

上
昇
し
て
い
ま
す
。

　入居している部屋の基本情報です
が、現在の部屋の築年数は、学生・
社会人ともに「10年以内」が約20％
でトップです。学生・社会人ともに
「新築」〜「15年以内」の合計が６
割を占め、築年数の平均は学生13.4
年、社会人13年となっています。
　 最 寄 り 駅 ま で の 徒 歩 分 数 は 、 学
生・社会人ともに半数以上が「10分

以内」で、
平均では学
生が14分、
社会人が13 
.6 分となっ
ています。

　次に、部屋を探す際に最後まで重
視したことは、学生・社会人ともに
「２階以上」「通勤・通学に便利」
「最寄り駅から近い」の順に上位を
占めました。学生は社会人に比べて
「通勤・通学に便利」が高い一方、
社会人は学生に比べて「鉄筋コンク
リート造もしくは鉄骨鉄筋コンクリ
ート造」が高いのが特徴的です。

　また、部屋を探す際に最後まで重
視した設備は、学生・社会人ともに
「バス・トイレ別」が突出して高く、

約５割となりました。社会人は「洗
面所独立」が35.1％､「エアコン｣が
33.2％､ 「室内洗濯機置き場｣が30.2
％といずれも３割を超える結果に。
学生・社会人ともに８割以上が「モ
ニタ付インターホン」が欲しいと回
答しています。
　このほか、学生・社会人ともに約
６割が災害に対して不安を感じてい
ると回答し、現在の部屋は防犯面で
安心できるかについては、学生70.3
％、社会人 65％が「はい」と回答。
　なお、防犯対策の有無を聞いたと
ころ、学生の52.4％、社会人の57.4
％が「いいえ」と回答し、半数以上
が防犯対策はしていないようでした。

　全国の18〜29歳の学生・社会人を対象に実施した、アンケート調査「ユー
ザー動向調査 UNDER30 2025 賃貸編」の結果が、不動産情報サービスのアット
ホーム(株)から発表されました（複数回答）。

貸
主
、
借
主
と
も
に
家
賃
の
動
向
は
、
や
は

り
気
に
な
る
と
こ
ろ
で
す

在
留
外
国
人
数
は
約
３
９
６
万
人
で
過
去
最
高

賃
貸
市
場
に
お
け
る
外
国
人
の
存
在
感
高
ま
る

時代の動きは速く､多くの課題に直面して
賃貸経営の舵取りが難しくなっています

重視した設備は 
「バス・トイレ別」が突出

部屋の築年数は｢新築〜15年以内｣
の合計が６割占める

｢ユーザー動向調査 UNDER30 2025 賃貸編｣

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

就
労
、就
学
が
目
的
の
来
日
外
国
人

賃
貸
住
宅
入
居
に
は
様
々
な
審
査

　
賃
貸
市
場
に
関
連
す
る
ニ
ュ
ー
ス
を
紹
介
し
ま
す
。
依
然
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ

ー
ト
の
取
引
き
が
活
発
で
、
そ
れ
に
合
わ
せ
て
価
格
動
向
指
数
も
高
値
更
新
を
続

け
て
い
ま
す
。
動
き
の
鈍
か
っ
た｢

定
期
借
家｣

の
浸
透
が
進
ん
で
い
る
よ
う
で
す
。

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム

｢

２
０
２
５
年
の
賃
貸
市
場
に
お
け
る

４
大
ニ
ュ
ー
ス｣

を
発
表

国
土
交
通
省

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

の

「
不
動
産
価
格
指
数
」過
去
最
高
値

L
I
F
U
L
L

首
都
圏
・
賃
貸
物
件
の

｢

定
期
借
家｣

最
新
動
向

家
賃
に
関
連
し
た
４
項
目
が
選
ば
れ
る

市
場
の
活
発
な
取
引
き
を
反
映
し
て
高
値
更
新
続
く


