
　

賃
貸
住
宅
に
関
し
て
、
首
都
圏
、

近
畿
圏
、
中
部
圏
の
１
都
２
府
７
県

を
対
象
に
、
調
査
員
が
訪
問
し
て
年

１
回
実
施
さ
れ
る
こ
の
調
査
は
、
現

在
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
傾
向
と
賃
貸

住
宅
入
居
者
の
平
均
像
を
表
示
し
て

い
ま
す
。

　

調
査
期
間
は
令
和
４
年
４
月
〜
５

年
３
月
で
、
今
回
の
調
査
で
は
「
住

宅
選
択
に
あ
た
り
妥
協
し
た
も
の
」

な
ど
が
、
新
た
な
調
査
項
目
と
し
て

追
加
さ
れ
ま
し
た
。

　

報
告
書
に
よ
る
と
、
引
っ
越
し
た

賃
貸
住
宅
の
選
択
理
由
と
し
て
、 

｢

家
賃
が
適
切
だ
っ
た
」
が
最
も
多

く
、
次
い
で
「
住
宅
の
立
地
環
境
が

良
か
っ
た｣｢

住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
・
広

さ
・
設
備
等
が
良
か
っ
た｣｢

交
通
の

利
便
性
が
良
か
っ
た｣｢

職
場
か
ら
近

か
っ
た
」
が
ベ
ス
ト
５
で
す
。

　

こ
う
し
た
内
容
は
過
去
５
年
ほ
ぼ

変
わ
っ
て
い
ま
せ
ん
。
や
は
り
い
つ

の
時
代
も
、
家
賃
、
立
地
環
境
、
広

さ
・
設
備
が
賃
貸
住
宅
選
び
の
ポ
イ

ン
ト
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
新
た
な
調
査
項
目
と

し
て
追
加
さ
れ
た
、
賃
貸
住
宅
入
居

世
帯
が
住
宅
選
択
に
あ
た
り
妥
協
し

た
も
の
で
は
、「
家
賃(
予
定
よ
り
高

く
な
っ
た)

」
が
最
も
多
く
、
次
い
で

｢

住
宅
の
広
さ
」｢

間
取
り
、
部
屋
数
」

｢

浴
室
の
設
備
、
広
さ
」｢

台
所
の
設

備
、
広
さ
」｢

交
通
・
生
活
利
便
性

の
高
い
立
地
」「
職
場
か
ら
の
距
離
」

｢

交
通
の
利
便
性｣

な
ど
が
続
き
ま
す
。

　

次
に
、
賃
貸
住
宅

の
選
択
理
由
と
な
っ

た
設
備
で
は
、
「
間

取
り
・
部
屋
数
が
適

当
」
が
最
も
多
く
、

次
い
で
「
住
宅
の
広

さ
」
「
住
宅
の
デ
ザ

イ
ン
が
気
に
入
っ

た
」
「
台
所
の
設

備
・
広
さ｣｢

浴
室
の

設
備
・
広
さ
」｢

防

犯
性
能
が
高
い｣

「
高
気
密
・
高
断

熱
住
宅
」
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

　

一
方
、
入
居
を
決
め
た
賃
貸
住
宅

の
情
報
の
収
集
は
、
「
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
を
通
じ
て
」
が
や
は
り
最
多

で
、
物
件
情
報
収
集
の

メ
イ
ン
と
な
っ
て
い
ま

す
。
次
い
で
「
不
動
産

業
者
」
「
知
人
等
の
紹

介｣

「
勤
務
先
」｢

住
宅

情
報
誌
」
と
続
き
ま
す
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
探

す
割
合
が
年
々
高
ま
っ

て
い
ま
す
が
、
物
件
に

関
す
る
情
報
収
集
の
方

法
は
、
ほ
ぼ
５
年
間
変

わ
っ
て
い
ま
せ
ん
。

　

入
居
す
る
物
件
は
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
建
物

概
要
等
の
情
報
を
集
め
、

具
体
的
な
説
明
・
内
見 

・
契
約
は
不
動
産
会
社

に
足
を
運
ん
で
詳
細
に

内
容
を
確
認
し
て
決
め
る
の
が
、
部

屋
探
し
の
パ
タ
ー
ン
と
し
て
定
着
し

て
い
る
よ
う
で
す
。

　

そ
の
た
め
に
、
オ
ン
ラ
イ
ン
で
の

重
要
事
項
説
明
、Ｖ
Ｒ（
仮
想
現
実)

、

Ａ
Ｒ（
拡
張
現
実
）
ツ
ー
ル
を
活
用

し
た
物
件
内
見
、
電
子
署
名
等
を
活

用
し
た
電
子
契
約
な
ど
は
ま
だ
限
定

的
の
よ
う
で
す
。

　

ま
た
、
入
居
し
た
賃
貸
住
宅
の
建

築
時
期
を
見
る
と
、「
平
成
27
年
以

降
」
が
全
体
の
34
％
を
占
め
、｢

平
成

17
〜
26
年｣

が
13
・
６
％
、「
平
成
７

〜
16
年｣

が
14
・
５
％
、「
昭
和
60
〜

平
成
６
年
」
が
17
％
で
、
平
均
築
後

年
数
は
17
・
５
年
。
過
去
５
年
の
平

均
は
16
・
38
年
と
な
っ
て
い
ま
す
。

国の住宅政策立案の資料となる調査データでも、賃貸住宅市場が一
定の原則で安定して、落ち着いていることが分かります

　

住
宅
政
策
の
企
画
立
案
の
基
礎
資
料
と
さ
れ
て
い
る
『
住
宅
市
場
動
向
調
査

報
告
書
』
の
令
和
５
年
度
版
が
こ
の
ほ
ど
、
国
土
交
通
省
か
ら
公
表
さ
れ
ま
し

た
。
内
容
に
つ
い
て
は
過
去
５
年
と
比
較
し
て
も
大
き
な
変
化
は
見
ら
れ
ず
、

調
査
結
果
か
ら
賃
貸
住
宅
の
現
況
を
捉
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

賃
貸
住
宅
選
び
の
ポ
イ
ン
ト
は
家
賃
、立
地
環
境
、広
さ
・
設
備

平
均
築
後
年
数
は
17
・
５
年

｢

平
成
27
年
以
降｣

が
全
体
の
約
34
％

　

※
家
賃
、敷
金
・
保
証
金
等
の
動
向
に
つ

い
て
は
、２
面
で
取
り
上
げ
て
い
ま
す
。

『
令
和
５
年
度 

住
宅
市
場
動
向
調
査
』結
果
に
見
る
最
新
賃
貸
住
宅
事
情



  

今
や
お
気
に
入
り
の
賃
貸
住
宅
を

探
す
の
に
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
等
の

活
用
は
避
け
て
通
れ
ま
せ
ん
。
「
令

和
５
年
度 

住
宅
市
場
動
向
調
査 

報

告
書
」
で
も
、
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

を
通
じ
た
情
報
収
集
」
が
７
割
近
く

を
占
め
て
い
ま
す
。

  

そ
ん
な
中
、
報
告
書
は
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
利
用
の
側
面
を
紹
介
し
て
い

ま
す
。

　

調
査
報
告
書
に

よ
る
と
、
物
件
を

探
す
の
に
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
を
活
用

す
る
ユ
ー
ザ
ー
が
年
々
増
え
て
い
る

の
で
す
が
、
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を

通
じ
た
問
い
合
わ
せ
、
説
明
会
・
内

見
等
の
申
込
み
」
の
ほ
か
、
「
オ
ン

ラ
イ
ン
で
の
重
要
事
項
説
明
」
「
電

子
署
名
等
を
活
用
し
た
電
子
契
約
」

ま
で
利
用
す
る
割
合
は
ま
だ
限
定
さ

れ
て
い
ま
す
。

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通
じ
て
、
物

件
を
探
し
、
ネ
ッ
ト
で
問
い
合
わ
せ

て
、
説
明
会
・
内
見
等
を
申
し
込
み
、

そ
の
後
の
重
要
事
項
説
明
を
経
て
、

契
約
を
完
結
す
る
の
に
は
も
う
少
し

先
に
な
る
よ
う
で
す
。

　

中
に
は
、
こ
う
し
た
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
を
ほ
と
ん
ど
活
用
し
な
い
層
も

見
ら
れ
、
不
動
産
会
社
の
店
頭
で
対

面
し
な
が
ら
条
件
を
詰
め
て
い
く
仲

介
ス
タ
イ
ル
も
ま
だ
ま
だ
健
在
で
す
。

　

と
い
っ
て
も
、
ス
マ
ー
ト
フ
ォ

ン
・
パ
ソ
コ
ン
や
テ

レ
ビ
の
端
末
を
利
用

し
て
、
対
面
と
同
様

に
説
明
・
質
疑
応
答

を
行
う
Ｉ
Ｔ
重
説
の

導
入
が
始
ま
っ
て
７

年
が
経
ち
、
賃
貸
現

場
の
Ｉ
Ｔ
化
が
加
速
。

契
約
の
オ
ン
ラ
イ
ン
化
が
着
実
に
進

ん
で
い
ま
す
。

　

ご
存
じ
の
通
り
、
ネ
ッ
ト
環
境
を

無
視
し
て
仲
介
業
務
は
も
と
よ
り
、

日
々
の
賃
貸
経
営
に
支
障
が
生
じ
る

ほ
ど
影
響
力
を
増
し
て
い
ま
す
。

入
居
者
が
ほ
し
い
設
備
に
、
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
の
「
Ｗ
ｉ-

Ｆ
ｉ
／
接
続

料
無
料
」
が
上
位

に
あ
る
の
は
よ
く

知
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を

軸
と
す
る
Ｉ
ｏ
Ｔ

（
モ
ノ
の
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
）
サ
ー

ビ
ス
や
Ｉ
Ｔ
化
の

広
が
り
が
、
賃
貸

住
宅
の
住
み
方
は

も
と
よ
り
、
経
営

の
あ
り
方
を
も
大

き
く
変
え
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。

　

今
後
、
賃
貸
住
宅
に
お
い
て
も
Ａ

Ｉ
、
Ｉ
ｏ
Ｔ
は
さ
ら
に
ス
ピ
ー
ド
ア

ッ
プ
す
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　不動産情報サービスのアットホー
ム (株) が、このほど集計した「不動
産のプロに聞いた !『2024年上半期 
問合せが増えた条件・設備〜賃貸編
〜』ランキング」の結果を見ていま
すと、求められている賃貸ニーズが
よく分かります。
　入居希望者が部屋を探すにおいて、
賃貸住宅に対し、何を望んでいるか、
といった要望が「条件」と「設備」
のランキング内容に表れています。
　それによると、条件編については、

「毎月の家賃を下げたい」が１位と
なっており、２位が「転勤のため引

っ 越 し た い 」、
３位が「通学先・
通勤先の近くに
引っ越したい」
となっています。

　続けて、「ペット可物件に引っ越
したい」「今より平米数を広くした
い」「今より部屋数を増やしたい」「進
学のため引っ越したい」「仕事・作
業用の部屋が欲しい」「防音性を上
げたい（例：木造からＲＣ造にした
い等）」「設備のグレードをアップし
たい（例：オートロックにしたい、
バス・トイレ別にしたい等 )｣ など
が挙がっています。

　一方、設備編では、１位が「イン
ターネット接続料無料」で、２位は
「宅配ボックス」、３位は「モニタ付
インタホン」。 ４ 位から10位 は 次 の
通りです。「通信速度の速いインタ
ーネット環境 ( 光ファイバーなど )｣

「オートロック」「駐車場」「洗面所
独立」「温水洗浄便座」「追い焚き機
能」「防犯カメラ」。
　これらは、今年上半期に前年と比
較して問い合わせが増えたもので、
今日の賃貸ユーザーの要望がストレ
ートに表れています。
　こうした問い合わせの｢要望項目｣
を参考に、予算と希望事項を絞り込
んでいくのですが、お客様は常にベ
ストのサービスを求めておられます。

　

景
気
の
実
態
を
肌
で
感
じ
取
る

こ
と
は
難
し
い
も
の
で
す
。
政
府

や
シ
ン
ク
タ
ン
ク
が
公
表
す
る
様 

々
な
景
気
動
向
指
数
を
見
て
も
、

日
々
の
業
務
の
実
情
と
の
差
異
を

実
感
し
ま
す
。

　

そ
れ
で
も
国
内
景
気
は
、
旺
盛

な
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要
や
猛
暑
が

寄
与
す
る
か
た
ち
で
、
回
復
基
調

が
続
い
て
い
ま
す
。
今
後
の
景
気

は
、
株
式
市
場
や
為
替
な
ど
金
融

市
場
の
推
移
に
よ
っ
て
左
右
さ
れ

そ
う
で
す
。

　

９
月
の
声
を
聞
き
ま
す
と
、
さ

す
が
に
秋
風
が
吹
き
始
め
て
、
朝

晩
幾
分
な
り
と
も
心
地
よ
く
な
り

ま
す
。
夏
場
の
暑
さ
に
弱
っ
た
体

を
労
わ
り
な
が
ら
「
秋
の
賃
貸
商

戦
」
の
準
備
を
進

め
た
い
と
思
い
ま

す
。

  

お
盆
明
け
か
ら

始
ま
っ
た
部
屋
探

し
の
動
き
も
９
月
に
入
れ
ば
俄
然

賑
わ
っ
て
き
ま
す
。

　

年
々
お
客
様
も
嗜
好
を
は
っ
き

り
さ
れ
る
傾
向
が
強
ま
り
、
お
部

屋
を
選
ぶ
際
に
も
、
中
途
半
端
な

妥
協
は
避
け
ら
れ
ま
す
。
細
部
に

わ
た
っ
て
の
こ
だ
わ
り
が
結
構
強

い
の
を
実
感
し
ま
す
。

　

と
く
に
、
設
備
関
連
で
は
、
希

望
要
項
が
は
っ
き
り
し
て
い
て
、

賃
料
な
ど
現
実
の
条
件
を
前
に
、

部
屋
選
び
に
も
真
剣
な
注
文
が
飛

ん
で
き
ま
す
。

　

報
告
書
に
よ
る
と
、
三
大
都
市
圏

を
中
心
と
し
た
全
国
の
賃
貸
住
宅
へ

住
み
替
え
た
家
賃
の
月
額
平
均
は
、

７
万
８
７
３
７
円
。
前
年
度
比
６
６

８
円
増
と
、
わ
ず
か
に
ア
ッ
プ
し
て

お
り
、
過
去
５
年
で
最
も
高
く
な
っ

て
い
ま
す
。
ち
な
み
に
首
都
圏
の
平

均
は
８
万
３
５
０
６
円
、
中
京
圏
が

６
万
９
０
６
８
円
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

も
う
少
し
詳
し
く
見
る
と
、
家
賃

月
額
の
内
訳
は
、
２
・
５
万
円
未
満

が
全
体
の
１
・
３
％
で
、
２
・
５
万

円
〜
５
万
円
未
満
が
12
・
７
％
、
５

万
円
〜
７
・
５
万
円
未
満
が
34
・
９

％
、
７
・
５
万
円
〜
10
万
円
未
満
が

30
・
１
％
、
10
万
円
以
上
が
21
％
と

い
っ
た
割
合
で
す
。
ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ

ー
ン
の
５
万
円
〜
10
万
円
が
全
体
の

65
％
を
占
め
て
い
ま
す
。

　

た
だ
、
家
賃
の
傾
向
は
地
域
性
が

強
く
、
首
都
圏
と
近
畿
圏
を
比
べ
て

も
お
よ
そ
１
万
円
の
差
が
あ
り
ま
す
。

全
体
と
し
て
見
れ
ば
、
市
場
で
は
横

ば
い
・
微
増
か
ら
や
や
高
額
傾
向
が

見
ら
れ
る
よ
う
で
す
。

　

ま
た
、
家
賃
に
つ
い
て
、「
非
常

に
負
担
感
が
あ
る
」
と
「
少
し
負
担

感
が
あ
る
」
の
合
計
が
約
50
％
で
、

「
あ
ま
り
負
担
感
が
な
い
」
と
「
全

く
負
担
感
が
な
い
」
の
合
計
は
約
43

％
。
共
益
費
の
平
均
は
月
額
４
６
１

４
円
で
、
前
年
度
比
約
５
％
の
マ
イ

ナ
ス
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

敷
金
・
保
証
金
に
つ
い
て
も
、
こ

こ
５
年
ほ
ど
大
き
な
変
化
は
な
い
の

で
す
が
、
敷
金
・
保
証
金
が
あ
っ
た

と
い
う
世
帯
は
全
体
の
約
52
％
。
そ

の
月
数
は
「
１
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」
が

約
63
％
、｢

２
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」
が

約
20
％
、｢

１
ヵ
月
超
２
ヵ
月
未

満
」
が
約
５
％
で
、
１
〜
２
ヵ
月
の

合
計
が
約
88
％
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
礼
金
に
つ
い
て
は
、
あ
っ

た
と
い
う
世
帯
は
約
38
％
で
、
月
数

は｢

１
ヵ
月
ち
ょ
う
ど｣

が
約
76
％

と
最
も
多
く
、｢

２
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
」

が
約
12
％
、｢

１
ヵ
月
超
２
ヵ
月
未

満
」
約
６
％
と
、
過
去
５
年
間
を
見

て
も
１
ヵ
月
ち
ょ
う
ど
の
割
合
が
多

く
、
１
〜
２
ヵ
月
分
の
礼
金
が
定
着

し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

な
お
、
入
居
世
帯
の
世
帯
年
収
は
、

４
０
０
万
円
未
満
の
世
帯
が
約
31
％

と
最
も
多
く
、
次
い
で
４
０
０
万
〜

６
０
０
万
円
未
満
が
約
27
％
。
平
均

世
帯
年
収
は
４
９
２
万
円
と
な
っ
て

い
ま
す
。

　

主
に
賃
貸
住
宅
の
家
賃
に
関
係
し

た
平
均
的
な
デ
ー
タ
を
取
り
上
げ
て

み
ま
し
た
。
あ
く
ま
で
も
東
京
・
大

阪
・
名
古
屋
の
三
大
都
市
圏
を
中
心

と
し
た
も
の
で
す
。 

｢

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
活
用
の
最
新
事
情｣

店
頭
で
の
対
面
仲
介
ス
タ
イ
ル
も
ま
だ
ま
だ
健
在

やはり､部屋探しは家賃の安さを重視
設備編の１位は「インターネット接続料無料」

９月に入って賑わい見せる賃貸市場
部屋選びにも真剣な注文

『2024年上半期 問合せが増えた条件・設備〜賃貸編〜』ランキング

｢要望項目｣を参考に､予算と
希望事項を絞り込んでいきます

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

｢

電
子
契
約｣

ま
で
の
利
用
客
は

ま
だ
限
定
的

　

令
和
５
年
度
の
『
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書
』
か
ら
、
家
賃
や
敷
金
・
保
証

金
等
の
動
向
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。
賃
貸
市
場
が
落
ち
着
い
て
い
る
こ
と
か
ら

大
き
な
変
化
も
な
く
推
移
し
て
い
る
賃
料
の
傾
向
が
読
み
取
れ
ま
す
。

敷
金
・
保
証
金
の
月
数
は

１
〜
２
ヵ
月
が
約
９
割

市
場
で
は
横
ば
い
・
微
増
か
ら
や
や
高
値
傾
向

『
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書
』に
見
る
家
賃
、敷
金
・
保
証
金
等
の
動
向


