
　

賃
貸
市
場
の
好
調
が
続
い
て
い
ま

す
。
物
価
高
、
人
件
費
の
引
き
上
げ
、

資
材
高
騰
に
よ
る
設
備
費
の
値
上
が

り
等
に
よ
り
、
募
集
家
賃
や
反
響
賃

料
の
上
昇
基
調
が
見
ら
れ
ま
す
が
、

や
は
り
地
域
差
が
あ
っ
て
、
堅
調
な

エ
リ
ア
と
業
況
の
厳
し
い
エ
リ
ア
の

差
が
生
じ
て
い
ま
す
。

　

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム(
株)

調
べ
の
今
年

４
〜
６
月
期
の
「
地
場
の
不
動
産
仲

介
業
に
お
け
る
景
況
感
調
査
」
に
よ

る
と
、
「
賃
貸
の
業
況
Ｄ
Ｉ
は
全
14

エ
リ
ア
中
11
エ
リ
ア
で
前
期
比
下
落

し
た
も
の
の
、
首
都
圏
各
エ
リ
ア
は

比
較
的
堅
調
。
外
国
人
需
要
・
法
人

契
約
が
け
ん
引
」
と
し
、
「
家
賃
の

上
昇
が
続
き
、
首
都
圏
の
業
況
は
堅

調
で
良
物
件
は
高
く
て
も
成
約
し
て

い
る
」
と
コ
メ
ン
ト
し
て
い
ま
す
。

　

直
近
の
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン

の
家
賃
傾
向
を
見
る
と
、
７
月
の
全

国
主
要
都
市
の
「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ

ン
・
ア
パ
ー
ト
募
集
家
賃
動
向｣(

ア

ッ
ト
ホ
ー
ム
）
で
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
平
均
募
集
家
賃
は
、
神
奈
川
県
・

埼
玉
県
・
名
古
屋
市
な
ど
の
８
エ
リ

ア
が
全
面
積
帯
で
前
年
同
月
を
上
回

っ
て
い
ま
す
。

　

ア
パ
ー
ト
に
つ
い
て
は
、
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
き
が
２
ヵ
月
連
続
し
て
神
戸

市
を
除
く
12
エ
リ
ア
で
前
年
同
月
を

上
り
、
東
京
23
区
・
埼
玉
県
・
大
阪

市
の
４
エ
リ
ア
は
２
０
１
５
年
１
月

以
降
、
最
高
値
を
更
新
し
ま
し
た
。

　

ま
た
、(

株)

Ｌ
Ｉ

Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
が
発
表
し

た
「
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ 

Ｈ
Ｏ
Ｍ
Ｅ

'
Ｓ
マ
ー

ケ
ッ
ト
レ
ポ
ー
ト
８

月
版
」
に
よ
る
と
、

東
京
都
、
神
奈
川
県
、

埼
玉
県
、
千
葉
県
の

首
都
圏
シ
ン
グ
ル
向

き
賃
貸
物
件
の
掲
載

平
均
賃
料
は
、
前
月

比
０
・
１
％
減
、
前

年
比
４
・
８
％
増
の

７
万
８
９
６
２
円
、
反
響
平
均
賃
料

は
前
月
比
０
・
４
％
増
、
前
年
比
３ 

・
６
％
増
の
８
万
１
５
２
円
、
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

首
都
圏
の
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
は
、

掲
載
平
均
賃
料
が
前
月

比
０
・
１
％
減
、
前
年

比
９
・
３
％
増
の
12
万

７
８
１
４
円
、
反
響
平

均
賃
料
は
前
月
比
１
・

４
％
増
、
前
年
比
４
・

１
％
増
の
11
万
７
７
４

２
円
で
す
。

　

た
だ
、
首
都
圏
、
東

京
23
区
で
は
、
前
年
比

増
を
見
せ
る
一
方
、
前

月
比
で
は
微
減
と
な
っ

て
い
ま
す
。
７
月
分
と

比
較
し
て
の
減
少
で
す

が
、
こ
れ
が
今
後
、
秋

の
シ
ー
ズ
ン
・
繁
忙
期

の
10
月
、
11
月
に
ど
の

よ
う
な
動
き
を
見
せ
る

か
注
目
さ
れ
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ

ー
ト(

一
棟)

の｢

不
動
産
価
格
指
数｣

 

（
国
土
交
通
省
）
は
調
整
局
面
が
続

く
中
、
２
０
２
４
年
１
〜
３
月
分
は

前
期
比
０
・
３
％
増
の
１
６
５
・
９

と
な
っ
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
過
去
10 

年
で
も
最
高
で
す
。

　

そ
し
て
、
賃
貸
市
場
の
先
行
き
を

判
断
す
る
バ
ロ
メ
ー
タ
ー
と
し
て
挙

げ
ら
れ
る
、
貸
家
の
７
月
の
新
設
着

工
戸
数
が
前
年
同
月
比
４
・
６
％
増

の
約
３
万
２
千
戸
と
、
３
ヵ
月
ぶ
り

に
増
加
し
ま
し
た
。
民
間
資
金
に
よ

る
貸
家
が
増
加
し
た
た
め
、
貸
家

全
体
で
増
加
と
な
っ
た
も
の
で
す
。

　

貸
家
新
設
着
工
の
今
年
１
〜
７

月
の
合
計
は
、
前
年
比
０
・
２
％

増
の
約
20
万
戸
と
な
っ
て
い
ま
す
。

現在の賃貸市場に見る
主だった傾向

賃貸住宅賃料の上昇が、多くのタイプで見られます。中でも新築、
ファミリーの上昇率が目立ち、今後、10～11月の動きが注目されます

　
秋
の
賃
貸
住
宅
シ
ー
ズ
ン
が
始
ま
り
ま
し
た
。
住
宅
市
場
の
好
転
を
受
け
て
、

賃
貸
市
場
に
も
春
先
か
ら
フ
ォ
ロ
ー
ウ
イ
ン
ド
が
吹
い
て
い
る
よ
う
で
す
が
、

過
去
最
多
の
熱
中
症
警
戒
ア
ラ
ー
ト
も
影
響
し
て
、
人
出
は
や
や
鈍
く
な
っ
て

い
ま
す
。
市
中
の
賃
貸
市
場
の
業
況
を
見
て
い
き
ま
す
。

堅
調
な
業
況
が
続
く
強
気
の
賃
貸
市
場
に
も
一
服
感

７
月
の
貸
家
の
新
設
着
工
戸
数

３
ヵ
月
ぶ
り
に
増
加

10
、11
月
の
秋
の
シ
ー
ズ
ン
・
繁
忙
期
の
家
賃
動
向
に
注
目



　

賃
貸
経
営
の
安
定
の
た
め
に
、
現

在
の
入
居
者
に
長
く
住
ん
で
い
た
だ

け
れ
ば
、
こ
れ
ほ
ど
あ
り
が
た
い
こ

と
は
あ
り
ま
せ
ん
。

  

で
す
か
ら
入
居
者
に
余
分
な
負
担

を
か
け
る
こ
と
な
く
、
居
心
地
よ
く

暮
ら
し
て
も
ら
う
こ
と
に
尽
く
す
こ

と
が
、
経
営
の
要
で
は
な
い
か
と
思

い
ま
す
。

　

そ
の
た
め
に
は
、

入
居
者
へ
の
積
極

的
な
声
か
け
な
ど

で
、
諍
い
や
不
祥

事
の
防
止
に
役
立

て
る
。
で
き
る
だ
け
速
く
不
満
を
察

知
し
て
、
手
を
打
っ
て
い
く
。
ク
レ

ー
ム
発
生
の
場
合
、
素
早
く
対
応
し

て
、
解
決
を
図
る
。
建
物
の
定
期
検

診
、
設
備
の
日
常
の
補
修
、
修
繕
は

入
居
者
に
は
っ
き
り
分
か
る
よ
う
に

メ
リ
ハ
リ
を
つ
け
る
。
そ
し
て
、
入

居
者
を
思
い
や
る
マ
イ
ン
ド
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

　

一
方
で
、
国
土
交
通
省
の
「
住
宅

市
場
動
向
調
査
報
告
書
」
の
令
和
５

年
度
版
に
よ
る
と
、
賃
貸
住
宅
入
居

世
帯
の
約
19
％
が
何
ら
か
の
困
っ
た

経
験
を
し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

５
年
前
の
調
査
で
は
27
％
で
す
か

ら
、
５
年
で
３
割
ほ
ど
は
減
少
し
て

い
ま
す
が
、
そ
れ
で
も
多
く
の
入
居

者
に
は
不
満
要
因
が
あ
る
よ
う
で
す
。

　

こ
の
報
告
書
の
「
困
っ
た
経
験
」

を
見
る
と
、
契
約
時
の
「
敷
金
・
礼
金

な
ど
の
金
銭
負
担｣

が
最
も
多
く
、
次
い

で
、
「
連
帯
保
証
人

の
確
保
」「
印
鑑
証

明
な
ど
の
必
要
書
類

の
手
配
」
や
入
居
時

の
「
近
隣
住
民
の
迷

惑
行
為
」
と
い
っ
た

声
も
あ
り
ま
す
。

　

金
銭
負
担
・
連
帯
保
証
人
・
印
鑑

証
明
等
の
金
額
や
書
類
は
、
入
居
手

続
き
の
契
約
に
必
要
な
も
の
で
す
か

ら
、
法
律
の
遵
守
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

　

規
範
は
守
っ
て
も
ら
わ
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
の
で
す
が
、入
居
手
続
き
の

際
の
ヒ
ュ
ー
マ
ン
ト
ラ
ブ
ル
に
は
十

分
気
を
配
り
、
不

明
な
点
は
説
明
し

て
、
理
解
し
て
い

た
だ
く
こ
と
が
必

要
か
と
考
え
ま
す
。

　

そ
う
し
て
、
入

居
者
の
「
困
っ
た

経
験
」
を
少
し
で

も
軽
減
す
る
こ
と

に
努
め
た
い
と
思

い
ま
す
。
や
は
り
、

お
客
様
あ
っ
て
の

賃
貸
経
営
で
あ
り
、

ビ
ジ
ネ
ス
で
す
か
ら
、
私
ど
も
と
し

ま
し
て
も
「
困
っ
た
経
験
」
に
関
す

る
ご
要
望
に
真
摯
に
耳
を
傾
け
る
こ

と
が
必
要
と
考
え
て
お
り
ま
す

　春の一般入試時期までに、推薦入
試で合格した新大学生が「住まい探
しで気を付けるべきポイント」につ
いて、不動産情報サービスのアット
ホーム (株)は、「不動産のプロに聞
いた！『新大学生の住まい探しで気
を付けるべきポイント〜推薦入試編
〜』ランキング」を発表しました。
　推薦入試に合格した新大学生が、
部屋を探す際に気をつける要点など
をまとめたものですが、調査結果か
ら今日の “新大学生・部屋探し事情”
が読み取れます。
　調査結果によると、新大学生が住

まい探しで押さ
えておくべきポ
イントの１位は、
「実際の部屋を
内見できない可

能性がある」で､ ２位が ｢入居前に
家賃が発生する可能性がある」、３
位は「仮押さえに対応していない物
件がある」となっています。

　このほかに、「スケジュールを立
てる（インターネットで検索→内見
→引っ越しなど )」､「家賃相場を調
べる｣ ｢１月より早めに住まいを探し
始める｣ ｢現金で初期費用を準備して
おく（クレジットカードが使えない
可能性があるため )」､ 「家賃やライ
フラインの支払いのための銀行口座
を準備する」など。
　推薦入試で合格した新大学生が住
まい探しをする場合、いつ頃に住ま
い探しを始めると良いかについては、

１位が推薦入試の合格発表後の12月
で、２位が賃貸需要期の１月、同じ
く賃貸需要期の２月が３位となって
います。
　また、「あまり早い時期に物件を
決めてしまうと、家賃発生日と実際
の引越し (入居日) との差ができてし
まう」という見方がある一方、「家 
賃が発生してでも合格発表後の12 月
すぐに物件を押さえ、契約する人が
増えた」という意見もあります。
　このように学生向けの賃貸需要は、
時代の変化とともに、春に集中する
のではなく、前年の秋から冬に分散
しているのがよく分かります。

　

賃
貸
住
宅
の
機
能
ア
ッ
プ
＆
差

別
化
が
益
々
進
ん
で
い
ま
す
。
サ

ウ
ナ
風
呂
を
取
り
入
れ
る
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
が
広
が
っ
た
、
と
思
っ 

て
い
た
ら
、
ス
ー
パ
ー
銭
湯
付
き 

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
が
竣
工
し
ま
し
た
。

　

そ
し
て
今
、
注
目
さ
れ
て
い
る

の
が
、
見
守
り
機
能
付
き
セ
キ
ュ

リ
テ
ィ
サ
ー
ビ
ス
。
入
居
者
に
異

常
が
発
生
す
れ
ば
連
絡
す
る
も
の

で
、
プ
ラ
ス
ア
ル
フ
ァ
の
サ
ー
ビ

ス
と
し
て
関
心
を
集
め
て
い
ま
す
。

　

毎
年
10
月
は
住
意
識
の
向
上
を

図
り
、
豊
か
な
住
生
活
を
実
現
す

る
た
め
の
啓
発
活
動
を
展
開
す
る

「
住
生
活
月
間
」で
、
今
年
は
36
回

目
を
迎
え
ま
す
。10
月
１
日
が「
土

地
の
日
」と
定
め
ら
れ
、全
国
各
地
で

シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
や

住
宅
フ
ェ
ア
が
開

催
さ
れ
ま
す
。

　

さ
て
、
こ
れ
か

ら
気
候
が
よ
く
、

企
業
の
人
事
異
動
や
結
婚
シ
ー
ズ

ン
に
合
わ
せ
て
秋
の
繁
忙
期
を
迎

え
ま
す
。
お
客
様
の
来
店
も
相
次

ぎ
、
今
年
も
残
り
３
ヵ
月
ほ
ど
、

12
月
ま
で
忙
し
く
な
り
ま
す
。  

　

皆
様
そ
れ
ぞ
れ
、
好
み
も
予
算

も
間
取
り
も
様
々
で
す
が
、
で
き

る
だ
け
ご
希
望
に
添
う
よ
う
に
ご

案
内
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

オ
ー
ナ
ー
様
に
も
入
居
条
件
の
確

認
に
連
絡
を
差
し
上
げ
る
こ
と
が

あ
り
ま
す
の
で
、
よ
ろ
し
く
お
願

い
し
ま
す
。

　

三
菱
Ｕ
Ｆ
Ｊ
信
託
銀
行(

株)

は
こ 

の
ほ
ど
、
不
動
産
マ
ー
ケ
ッ
ト
リ
サ

ー
チ
レ
ポ
ー
ト
『
パ
ワ
ー
カ
ッ
プ
ル

の
都
心
居
住
〜
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
以

外
の
選
択
肢
〜
』
を
発
表
し
ま
し
た
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、
「
都
心
に
お
い

て
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
代
替
と
な
っ

て
き
た
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
だ
が
、
パ

ワ
ー
カ
ッ
プ
ル
に
と
っ
て
も
価
格
上

昇
に
追
随
し
に
く
い
状
況
と
な
り
つ

つ
あ
る
」
と
ま
と
め
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
は
現

時
点
で
は
検
討
し
や
す
い
。
今
後
は

相
対
的
に
割
安
感
の
あ
る
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
へ
の
選
好
が
強
ま
る
だ
ろ
う
。

さ
ら
に
は
、
従
前
以
上
に
都
心
５
区

以
外
の
都
区
部
、
郊
外
へ
の
流
出
も

想
定
さ
れ
る｣

と
し
て
い
ま
す
。

　

パ
ナ
ソ
ニ
ッ
ク
ホ
ー
ム
ズ(

株)

の

｢

く
ら
し
研
究
室｣

は
こ
の
ほ
ど
、

首
都
圏
の
賃
貸
住
宅
へ
の
転
居
意
向

者
を
対
象
に
実
施
し
た
『
省
エ
ネ
に

関
す
る
認
知
調
査
』
結
果
を
次
の
通

り
発
表
し
ま
し
た
。

・
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ｣(

ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・
エ

ネ
ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス
）
の
内
容
の
理

解
者
は
約
16
％
だ
が
、
建
物
の
断
熱

性
能
の
高
さ
が
光
熱
費
削
減
や
居
住

性
に
有
効
と
理
解
し
て
い
る
人
は
７

割
以
上
が
認
識
。

・
Ｚ
Ｅ
Ｈ
賃
貸
に
住
む
こ
と
で
光
熱

費
が
削
減
で
き
れ
ば
家
賃
ア
ッ
プ
を

許
容
す
る
が
、
物
件
を
探
す
方
法
を

知
っ
て
い
る
人
は
２
割
に
留
ま
る
。

・
「
省
エ
ネ
性
能
表
示
制
度
」
の
認

知
度
は
わ
ず
か
11
％
。
ラ
ベ
ル
内
容

を
理
解
す
れ
ば
Ｚ
Ｅ
Ｈ
賃
貸
を
選
び

や
す
く
な
る
と
回
答
し
た
人
は
６
割

を
占
め
る
。　
　
　
　
　
　
　
　

　

三
井
住
友
海
上
火
災
保
険(

株)

は
、

30
歳
〜
49
歳
の
子
持
ち
家
庭
の
男
女

５
０
０
名
を
対
象
に
実
施
し
た
『
令

和
の
住
宅
防
犯
実
態
調
査
』
（
調
査

対
象
：
持
ち
家
戸
建
て
所
有
者
）
結

果
を
発
表
し
ま
し
た
。

　

そ
れ
に
よ
る
と
、
「
７
割
以
上
に

住
宅
侵
入
に
遭
い
や
す
く
な
る
特
徴

が
あ
り
、
そ
の
う
ち
６
割
以
上
が
防

犯
対
策
を
し
て
い
な
い
こ
と
が
明
ら

か
に
な
り
ま
し
た
」
。

　

そ
し
て
、
「
最
近
で
は
、
ホ
ー
ム

セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
の
価
格
引
き
上
げ
も

続
く
中
、
低
価
格
で
手
軽
に
始
め
ら

れ
る
Ａ
Ｉ
カ
メ
ラ
な
ど
の
防
犯
グ
ッ

ズ
も
増
え
て
い
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

賃
貸
住
宅
の
機
能
ア
ッ
プ
に
合
わ
せ
て
、
最

新
モ
デ
ル
に
人
気
が
高
ま
っ
て
い
ま
す入

居
者
の｢

困
っ
た
経
験｣

を
少
し
で
も
軽
減
し
て

居
心
地
よ
く
暮
ら
し
て
も
ら
う
こ
と
に
手
を
尽
く
す

推薦入試に合格した新大学生の“部屋探し事情”
学生向けの賃貸需要は､秋から冬に分散

部屋を探すお客様の来店が相次ぎ
12月まで忙しくなります

『新大学生の住まい探しで気を付けるべきポイント〜推薦入試編〜』ランキング

推薦入試に合格した新大学生の
住まい探しは12月から始める

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

入
居
者
に
は
っ
き
り
分
か
る
よ
う

メ
リ
ハ
リ
を
つ
け
た
補
修
、修
繕

　
賃
貸
住
宅
が
直
面
す
る
課
題
事
項
な
ど
を
ま
と
め
た
調
査
結
果
を
紹
介
し
ま
す
。

こ
う
し
た
最
新
の
レ
ポ
ー
ト
は
、
賃
貸
市
場
の
現
状
を
裏
付
け
、
経
営
の
ヒ
ン
ト

を
与
え
て
く
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。

「
省
エ
ネ
性
能
表
示
制
度
」の

認
知
度
は
わ
ず
か
11
％

「
７
割
以
上
に
住
宅
侵
入
に

遭
い
や
す
く
な
る
特
徴
」

今
後
は
割
安
感
の
あ
る

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
に
選
好
強
ま
る

最
新
の
レ
ポ
ー
ト
に
賃
貸
経
営
の
ヒ
ン
ト

賃
貸
市
場
の
現
状
を
明
瞭
に
語
る｢

調
査
結
果｣


