
　

内
閣
府
が
１
月
11
日
に
公
表
し
た
、

平
成
30
年
12
月
の
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ

ー
調
査
（
街
角
景
気
）
に
よ
る
と
、

「
景
気
の
現
状
判
断
Ｄ
Ｉ
は
、
家
計

動
向
関
連
、
企
業
動
向
関
連
、
雇
用

関
連
の
全
て
の
Ｄ
Ｉ
が
低
下
し
た
こ

と
か
ら
、
前
月
を
３
ポ
イ
ン
ト
下
回

り
、３
ヵ
月
ぶ
り
の
低
下
」。
２
〜
３

ヵ
月
先
の
景
気
の
先
行
き
判
断
Ｄ
Ｉ

に
つ
い
て
は
、「
前
月
を
３
・
７
ポ
イ

ン
ト
下
回
っ
た
」
と
ま
と
め
ら
れ
て

い
ま
す
。

　

景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
の
見
方
は
、

「
緩
や
か
な
回
復
基
調
が
続
い
て
い

る
も
の
の
、一
服
感
が
み
ら
れ
る
。先

行
き
に
つ
い
て
は
、
海
外
情
勢
や
金

融
資
本
市
場
の
動
向
等
に
対
す
る
懸

念
が
み
ら
れ
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

日
本
銀
行
は
１
月
10
日
に
、
全
国

の
支
店
等
地
域
経
済
担
当
部
署
か
ら

の
報
告
を
集
約
し
た
「
地
域
経
済
報

告
（
さ
く
ら
レ
ポ
ー
ト
）」
を
公
表
し

た
が
、
そ
れ
に
よ
る
と
、
各
地
域
の

景
気
の
総
括
判
断
を
、
全
て
の
地
域

で
「
拡
大
」
ま
た
は
「
回
復
」
と
し

て
い
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
の
投
資
傾
向
に
つ
い
て

は
、
主
だ
っ
た
動
向
と
し
て
次
の
よ

う
に
ま
と
め
て
い
ま
す
。「
貸
家
の
受

注
は
、
工
場
の
増
設
や
増
員
に
伴
い

社
宅
需
要
が
高
ま
っ

て
い
る
こ
と
を
背
景

に
、
増
加
傾
向
に
あ

る｣

（
名
古
屋
）、｢
相

続
税
の
節
税
対
応
や

資
産
運
用
手
段
と
し

て
の
需
要
が
一
巡
し

た
こ
と
か
ら
、
貸
家

の
着
工
は
弱
め
の
動

き
を
続
け
て
い
る｣

（
大
阪
、京
都
、神
戸
）、

｢

貸
家
の
着
工
は
、金

融
機
関
の
慎
重
な
貸

出
態
度
の
継
続
や
節

税
対
策
需
要
の
一
服
、

建
築
費
の
上
昇
等
を

背
景
に
、
郊
外
地
域

を
中
心
に
引
き
続
き

減
少
し
て
い
る
」（
北

九
州
）。 

　

さ
ら
に
景
気
の
動
き
に
つ
い
て
、

帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
が
発
表
し
た
平

成
30
年
12
月
調
査
の
「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気

動
向
調
査
（
全
国
）」
結
果
に
よ
る
と
、

「
平
成
30
年
12
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は
前

月
比
０
・
１
ポ
イ
ン
ト
減
の
49
・
４

と
な
り
、
２
ヵ
月
ぶ
り
に
悪
化
し
た
。

国
内
景
気
は
年
末
需
要
が
み
ら
れ
た

も
の
の
、
一
方
で
人
手
不
足
に
拍
車

を
か
け
た
ほ
か
、
輸
出
減
速
な
ど
に

伴
い
製
造
業
が
悪
化
す
る
な
ど
、
弱

含
み
傾
向
が
続
い
た
。
今
後
は
、
消

費
税
率
引
上
げ
に
伴
う
需
要
増
と
反

動
減
が
予
想
さ
れ
る
ほ
か
、
中
国
な

ど
外
需
の
減
速
や
日
米
通
商
交
渉
の

行
方
が
懸
念
さ
れ
、
不
透
明
感
が
一

層
強
ま
っ
て
い
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

な
お
、
平
成
31
年
度
の
政
府
経
済

見
通
し
と
し
て
、「
平
成
31
年
度
は
、

同
年
10
月
に
消
費
税
率
の
引
上
げ
が

予
定
さ
れ
て
い
る
中
、
当
初
予
算
に

お
い
て
臨
時
・
特
別
の
措
置
を
講
ず

る
な
ど
、
各
種
政
策
の
効
果
も
あ
い

ま
っ
て
、
わ
が
国
経
済
は
雇
用
・
所

得
環
境
の
改
善
が
続
き
、
内
需
を
中

心
と
し
た
堅
調
な
景
気
回
復
が
見
込

ま
れ
る
。
こ
の
結
果
、
実
質
Ｇ
Ｄ
Ｐ

成
長
率
は
１
・
３
％
程
度
、
名
目
Ｇ

Ｄ
Ｐ
成
長
率
は
２
・
４
％
程
度
と
見

込
ま
れ
る
」
と
し
て
い
ま
す
。

各
種
調
査
結
果
に
み
る
賃
貸
住
宅
市
場
を
取
り
巻
く
年
初
の
景
気
概
況

　

新
春
の
賃
貸
ビ
ジ
ネ
ス
が
佳
境
に
入
っ
て
い
ま
す
。
反
響
数
、
来
客
数
と
も

に
順
調
に
推
移
し
て
い
る
一
方
、
賃
貸
住
宅
市
場
を
取
り
巻
く
景
況
感
は
流
動

的
な
動
き
を
見
せ
て
い
ま
す
。
そ
こ
で
、
こ
こ
１
ヵ
月
の
主
だ
っ
た
景
気
動
向

の
ニ
ュ
ー
ス
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

緩
や
か
な
回
復
基
調
が
続
く
中
、一
服
感
が
み
ら
れ
る

　

実
質
Ｇ
Ｄ
Ｐ
成
長
率
１･

３
％
程
度  

　

名
目
成
長
率
２･

４
％
程
度
見
込
む

平成31年度の経済見通しで、「消費者物価（総合）上昇率は景気回復
による需給の引き締まりの中で1.1％程度となる」とみています

緩和的な金融環境と消費税率引上げが、
賃貸市場にどのような影響を投げかけるか



　リクルートホールディングスから、

2019 年 の ト レ ン ド 予 測 と ト レ ン ド

を表すキーワードが発表されました

が、住まい領域のキーワードは「デュ

アラー」です。

　同社の発表によると、「従来は、豪

華な別荘が持てる富裕層や、時間に

余裕があるリタイア組が楽しむもの

だというイメージがあったデュアル

ライフ（二拠点生活）。

　近年は、空き家やシェアハウスを

活用して、20 〜 30 代のビジネスパー

ソンやファミリーがデュアルライフ

を楽しみ始め

ており、今後、

デュアルライ

フを楽しむ人

＝デュアラー

が増えていく」、とまとめています。

　生活がかつてなく豊かになった今

日、住まいに対するニーズも多様化

して、 日常の生活を営む ( 住居 ) と

人生を楽しむスペース ( 拠点 ) を分

けて活用する傾向が強くなっている

ということではないでしょうか。

　賃貸住宅についても近年、建物は

もとより設備類の多様な広がりと品

質の向上には目を見張るものがあり

ます。単に「住む」から、より生活

を「楽しむ」ための住居として変化

を遂げています。

　人の生き方はそれぞれ千差万別で、

住まいも多様性に満ちて当然なわけ

ですから、賃貸入居者の満足度を満

たすために工夫することが、賃貸経

営においても求められているもので

す。ただ、趣味の広がりや多様化が

進んだ分、個々の希望に応えるのは

難しいものがあります。

　難しい時代の賃貸経営ですが、こ

れからは工夫あっての賃貸経営が本

流となります。「デュアラー」の背景

には、そうした変革のヒントが隠さ

れているのではないでしょうか。  

　

マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
用
語
で
使
わ
れ

ま
す
消
費
者
の
要
望
に
応
え
る
「
顧

客
満
足
」。
そ
し
て
、満
足
を
よ
り
高

め
る
「
満
足
度
」
は
、
そ
っ
く
り
賃

貸
経
営
に
も
当
て
は
ま
り
ま
す
。「
入

居
者
満
足
度
」
を
い
か
に
高
め
る
か

に
、
将
来
が
か
か
っ
て
い
る
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

顧
客
に
対
す
る
サ
ー
ビ
ス
を
充
実

さ
せ
、
厳
し
い
競

争
に
打
ち
勝
つ
と

い
う
趣
旨
か
ら
使

わ
れ
て
い
る
顧
客

満
足
度
で
す
が
、

賃
貸
経
営
も
全
く
同
様
で
、
顧
客
の

入
居
者
に
サ
ー
ビ
ス
と
と
も
に
、
設

備
関
連
の
充
実
を
図
っ
て
、
満
足
度

を
高
め
る
こ
と
が
経
営
の
安
定
に
つ

な
が
っ
て
い
ま
す
。

　

入
居
者
満
足
が
得
ら
れ
た
結
果
、

入
居
稼
働
率
の
向
上
が
図
ら
れ
ま
す
。

長
期
に
わ
た
っ
て
入
居
し
て
も
ら
う

た
め
の
あ
ら
ゆ
る
工
夫
や
様
々
な
サ

ー
ビ
ス
が
、
入
居
者
満
足
度
を
高
め

る
も
の
で
す
。

　

部
屋
を
お
探
し
の
お
客
様
が
賃
貸

住
宅
を
選
ぶ
主
な
要
点
は
家
賃
、
立

地
（
交
通
機
関
）、
部
屋
の
広
さ
・
間

取
り
と
い
わ
れ
ま
す
。
あ
と
、
入
居

者
の
高
評
価
を
得
る
た
め
に
工
夫
す

る
と
す
れ
ば
何
が
あ
る
か
と
い
え
ば
、

サ
ー
ビ
ス
の
徹
底
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。
日
々
の
生
活
に
お
け
る
苦
情

等
の
ト
ラ
ブ
ル
へ
の
対
応
姿
勢
が
物

件
の
評
価
を
高
め
、

満
足
度
を
決
定
し
ま

す
。

　

入
居
者
目
線
に
立

っ
て
、問
題
な
く
、快

適
に
暮
ら
す
た
め
の

阻
害
要
因
を
徹
底
的

に
排
除
し
、
そ
の
上

に
掃
除
が
行
き
届
き
、
安
全
性
が
整

備
さ
れ
て
い
ま
す
と
、
よ
り
満
足
度

は
高
ま
る
は
ず
で
す
。

　

サ
ー
ビ
ス
が
充
実
し
て
い
て
、
ト

ラ
ブ
ル
や
ク
レ
ー
ム
処
理
に
素
早
く

対
処
し
て
い
れ
ば
、
よ
そ
へ
引
っ
越

す
理
由
が
な
く
な
っ
て
、
自
然
長
く

住
ま
わ
れ
ま
す
。
結
局
、
か
ゆ
い
と

こ
ろ
に
手
が
届
く

サ
ー
ビ
ス
を
徹
底

し
た
入
居
者
満
足

度
の
向
上
が
賃
貸

経
営
の
安
定
に
つ

な
が
り
ま
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
様
が

直
接
入
居
者
に
接

し
て
サ
ー
ビ
ス
を

提
供
す
る
の
は
限

度
が
あ
り
ま
す
。

入
居
者
の
不
満
や

要
望
に
対
応
す
る

管
理
を
お
任
せ
い
た
だ
き
ま
す
と
、

入
居
者
の
満
足
を
い
た
だ
き
な
が
ら
、

オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
期
待
に
も
応
え
る

こ
と
が
で
き
る
と
考
え
て
お
り
ま
す
。

　

今
日
、
賃
貸
市
場
に
お
い
て
、
競

争
を
勝
ち
抜
く
た
め
に
、
賃
貸
住
宅

の
設
備
や
デ
ザ
イ
ン
の
個
性
化
が
進

ん
で
い
る
こ
と
は
よ
く
知
ら
れ
て
い

ま
す
。
そ
の
中
に
あ
っ
て
、
バ
リ
ア

フ
リ
ー
対
応
型
の
賃
貸
住
宅
が
一
般

賃
貸
住
宅
に
比
べ
て
、
空
室
リ
ス
ク

が
少
な
い
現
象
が
出
て
い
ま
す
。
ま

た
、
市
場
に
お
い
て
も
学
生
、
一
般

単
身
者
の
伸
び
が
一
定
水
準
に
あ
る

中
、
65
歳
以
上
の
高
齢
者
需
要
が
全

国
的
に
も
伸
び
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
住
宅
入
居
者
募
集
の
ポ
ー
タ

ル
サ
イ
ト
を
見
て
も
、
バ
リ
ア
フ
リ

ー
対
応
型
の
賃
貸
住
宅
の
コ
ー
ナ
ー

を
別
途
に
設
け
て
い
る
の
が
目
を
引

き
ま
す
。
そ
れ
だ
け
需
要
が
多
い
の

と
、
そ
の
需
要
に
応
え
る
物
件
が
増

え
て
い
る
こ
と
を
物
語
っ
て
い
ま
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
型
で
一
番
多
く
見

ら
れ
る
の
が
、
室
内
の
段
差
を
な
く

し
、
手
す
り
を
取
り
付
け
て
、
移
動

し
や
す
く
し
て
い
る
こ
と
で
す
。
段

差
を
工
夫
し
て
、
廊
下
や
階
段
に
手

す
り
が
取
り
付
け
ら
れ
る
だ
け
で
も

随
分
違
い
ま
す
。

　

そ
の
上
で
車
い
す
が
使
用
で
き
る

環
境
が
整
備
さ
れ
て
い
る
と
、
高
齢

者
に
と
っ
て
毎
日
の
生
活
が
楽
に
な

る
こ
と
は
間
違
い
な
く
、
そ
こ
が
人

気
の
秘
密
に
な
っ
て
い
る
の
で
す
。

　

健
常
人
で
も
玄
関
口
や
風
呂
場
に

ち
ょ
っ
と
し
た
手
す
り
が
付
い
て
い

る
と
、
つ
い
手
を
伸
ば
し
て
身
の
安

全
を
図
る
の
に
役
立
つ
も
の
で
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
と
は
、「
高
齢
者
・

障
害
者
等
が
社
会
生
活
を
し
て
い
く

上
で
障
壁
（
バ
リ
ア
）
と
な
る
も
の

を
除
去
（
フ
リ
ー
）
す
る
こ
と
。
物

理
的
、
社
会
的
、
制
度
的
、
心
理
的

な
障
壁
、
情
報
面
で
の
障
壁
な
ど
全

て
の
障
壁
を
除
去
す
る
と
い
う
考
え

方
」（
障
害
者
基
本
計
画
）
と
説
明
さ

れ
て
お
り
、
国
土
交
通
省
は
バ
リ
ア

フ
リ
ー
を
総
合
的
に
捉
え
た
「
ユ
ニ

バ
ー
サ
ル
デ
ザ
イ
ン
政
策
大
綱
」
を

打
ち
出
し
て
い
ま
す
。
と
こ
ろ
で
、

昨
年
９
月
、
国
土
交
通
省
は
高
齢
者

が
死
亡
す
る
ま
で
賃
貸
住
宅
に
住
み

続
け
ら
れ
る
「
終
身
建
物
賃
貸
借
事

業
」
を
活
用
し
や
す
く
す
る
た
め
、

添
付
書
類
の
削
減
、
既
存
の
建
物
を

活
用
す
る
場
合
の
バ
リ
ア
フ
リ
ー
基

準
の
緩
和
等
を
行
い
ま
し
た
。

　

こ
れ
に
よ
っ
て
建
物
の
バ
リ
ア
フ

リ
ー
化
等
の
改
修
コ
ス
ト
の
軽
減
を

図
る
た
め
、
段
差
や
階
段
の
寸
法
に

関
す
る
バ
リ
ア
フ
リ
ー
基
準
の
運
用

を
柔
軟
に
し
て
い
ま
す
。
高
齢
者
対

応
の
市
場
環
境
が
整
っ
た
よ
う
で
す
。

　

今
年
成
人
を
迎
え
た
平
成
10
年

生
ま
れ
の
人
口
は
１
２
５
万
人
で

す
。
前
年
比
で
２
万
人
増
え
て
い

ま
す
が
、昭
和
45
年
と
比
べ
て
、お

よ
そ
半
分
で
、
内
訳
は
男
性
が

64
万
人
、女
性
が
61
万
人
で
す
。賃

貸
住
宅
入
居
者
の
お
客
様
と
し
て

ご
来
店
い
た
だ
く
の
が
、
ち
ょ
う

ど
二
十
歳
前
後
で
す
の
で
、
市
場

の
パ
イ
の
縮
小
が
い
や
が
上
に
も

現
実
の
も
の
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

年
明
け
の
賃
貸
住
宅
市
場
は
例

年
通
り
賑
わ
い
を
見
せ
て
い
ま
す
。

新
生
活
に
向
け
て
人
の
移
動
が
活

発
な
中
、
部
屋
を
探
す
お
客
様
の

来
店
が
続
き
ま
す
。
賃
貸
仲
介
現

場
に
お
き
ま
し
て
も
、
問
い
合
わ

せ
メ
ー
ル
、
電
話
を
数
多
く
い
た

だ
い
て
お
り
ま

す
。

  

傾
向
と
し
て
は
、

学
生
、
一
般
単
身
、

フ
ァ
ミ
リ
ー
は

新
入
学
、
転
勤
で

部
屋
を
探
す
の
は
変
わ
ら
ず
、
増

え
て
い
る
の
は
高
齢
者
、
外
国
人

の
方
で
す
。
そ
し
て
、
物
件
を
ご

案
内
す
る
中
で
や
は
り
出
て
く
る

「
条
件
交
渉
」
が
年
々
強
く
な
っ

て
い
る
の
が
実
感
さ
れ
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
４
月
半
ば
に
か
け
て
、

空
室
、
条
件
等
の
確
認
に
急
な
連

絡
を
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
の
で
、

携
帯
電
話
を
お
手
元
に
お
持
ち
い

た
だ
き
、
連
絡
先
の
手
配
を
よ
ろ

し
く
お
願
い
い
た
し
ま
す
。   

入
居
稼
働
率
の
向
上
を
図
り
ま
す

入
居
者
満
足
度
の
向
上
が
賃
貸
経
営
の
安
定
に

管
理
の
充
実
で
オ
ー
ナ
ー
様
に
お
応
え
し
ま
す

単に｢住む｣から､より生活を｢楽しむ｣ための
住居として､柔軟に変化し続ける賃貸住宅

　｢デュアラー｣ の背景に変革のヒント

｢デュアラー｣時代と賃貸経営

これから４月半ばにかけて空室等の
確認に急な連絡をさせていただきます

一
般
賃
貸
住
宅
に
比
べ
て
空
室
リ
ス
ク
が
少
な
い
現
象

賃
貸
住
宅
も｢

バ
リ
ア
フ
リ
ー｣

の
発
想

「
終
身
建
物
賃
貸
借
事
業
」
活
用
の
た
め
に
、

バ
リ
ア
フ
リ
ー
基
準
の
緩
和
を
実
施

　

賃
貸
住
宅
に
お
い
て
〝
存
在
感
〟
を
増
し
て
い
る
高
齢
者
。
新
住
宅
セ
ー
フ

テ
ィ
ネ
ッ
ト
法
の
整
備
な
ど
国
の
厚
い
対
策
が
打
ち
出
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
こ

で
、
賃
貸
住
宅
と
「
バ
リ
ア
フ
リ
ー
」
に
つ
い
て
見
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

　

高
齢
者
対
応
の
市
場
環
境
が

　

整
い
つ
つ
あ
り
ま
す


