
  

平
成
30
年
10
月
１
日
現
在
の
全
国

の
住
宅
と
土
地
に
関
す
る
事
項
に
つ

い
て
の
概
数
を
ま
と
め
た
も
の
で
、

わ
が
国
の
住
宅
数
や
空
き
家
に
関
す

る
実
態
が
浮
き
彫
り
に
な
っ
て
い
ま

す
。
い
ち
早
く
発
表
さ
れ
た
概
数
の

集
計
か
ら
、
今
日
の
日
本
の
住
宅
及

び
賃
貸
住
宅
の
実
情
を
見
て
い
き
た

い
と
思
い
ま
す
。

　

昨
年
10
月
１
日
現
在
の
わ
が
国
の

総
住
宅
数
は
、
５
年
前
の
前
回
調
査

に
比
べ
て
１
７
５
万
戸
、
３
％
増
え

６
２
４
２
万
戸
。
総
住
宅
数
の
推
移

を
見
る
と
、
こ
れ
ま
で
一
貫
し
て
増

加
が
続
き
、
昭
和
63
年
か
ら
平
成
30

年
ま
で
の
30
年
間
で
２
０
４
１
万
戸

増
加
し
て
い
ま
す
。

　

総
住
宅
数
を
都
道
府
県
別
に
見
る

と
、
東
京
都
が
７
６
７
万
戸
と
最
も

多
く
、
次
い
で
大
阪
府
が
４
６
８
万

戸
、
神
奈
川
県
が
４
５
０
万
戸
、
愛

知
県
が
３
４
８
万
戸
、
埼
玉
県
が
３

９
９
万
戸
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

総
住
宅
数
の
内
訳
を
居
住
世
帯
の

有
無
別
に
見
る
と
、「
居
住
世
帯
の
あ

る
住
宅
」
は
５
３
６
６
万
戸
、
86
％
、

空
き
家
、建
築
中
の
住
宅
な
ど
の「
居

住
世
帯
の
な
い
住
宅
」
は
８
７
６
万

戸
、
14
％
。 

　

と
こ
ろ
で
、
調
査

結
果
で
気
に
な
る
空

き
家
数
で
す
が
、
８

４
６
万
戸
と
平
成
25

年
に
比
べ
て
26
万
戸
、

３
・
２
％
の
増
加
と

な
っ
て
い
ま
す
。
そ

し
て
、
総
住
宅
数
に

占
め
る
空
き
家
の
割

合
、
空
き
家
率
は
前

回
調
査
に
比
べ
０
・

１
ポ
イ
ン
ト
上
昇
し

て
13
・
６
％
と
過
去

最
高
で
す
。

 

空
き
家
数
の
内
訳

は
、
賃
貸
用
の
住
宅

が
４
３
１
万
戸
で
、

25
年
に
比
べ
２
万
戸

の
増
加
。
売
却
用
の
住
宅
が
29
万
戸

と
１
万
戸
の
減
少
、
別
荘
な
ど
の
二

次
的
住
宅
が
38
万
戸
と
３
万
戸
の
減

少
、
そ
の
他
の
住
宅
が
３
４
７
万
戸

と
29
万
戸
の
増
加
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

平
成
15
年
以
降
、
賃
貸
用
の
住
宅

の
空
き
家
に
占
め
る
割
合
は
低
下
し

て
い
る
の
で
す
が
、
そ
の
他
の
住
宅

の
割
合
は
上
昇
を
続
け
て
い
ま
す
。

公
表
さ
れ
た
も
の
は
概
数
で
、
こ
れ

か
ら
時
間
を
か
け
て
詳
細
な
内
容
が

明
ら
か
に
な
り
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
、
空
き
家
の
う
ち
賃

貸
住
宅
の
割
合
が
高
い
の
は
、
市
場

に
お
け
る
需
要
の
上
下
の
振
れ
で
影

響
が
表
面
化
し
て
い
る
こ
と
が
見
逃

せ
ま
せ
ん
。
一
概
に
賃
貸
住
宅
が
供

給
過
剰
に
な
っ
て
い
る
と
は
言
い
切

れ
な
い
も
の
が
あ
り
ま
す
。

　

都
道
府
県
別
の
空
き
家
率
で
最
も

高
い
の
は
、
山
梨
県
の
21
・
３
％
。

次
い
で
和
歌
山
県
が
20
・
３
％
、
長

野
県
が
19
・
５
％
、
徳
島
県
が
19
・

４
％
、
高
知
県
、
鹿
児
島
県
が
18
・

９
％
。
空
き
家
率
が
最
も
低
い
の
は
、

埼
玉
県
、
沖
縄
県
の
10
・
２
％
。
次

い
で
東
京
都
が
10
・
６
％
、
神
奈
川

県
が
10
・
７
％
、
愛
知
県
が
11
・

２
％
と
な
っ
て
い
ま
す
。　
　
　
　

　

な
お
、
空
き
家
の
内
訳
を
建
て
方

別
に
見
る
と
、
一
戸
建
が
３
１
７
万

戸
、
長
屋
建
が
50
万
戸
、
共
同
住
宅

が
４
７
５
万
戸
で
、
共
同
住
宅
が
６

割
近
く
を
占
め
て
い
ま
す
。

住 宅
6,242万戸

｢

平
成
30
年
住
宅
・
土
地
統
計
調
査｣

の
概
数
集
計
結
果
公
表

　

わ
が
国
住
宅
政
策
の
根
幹
の
デ
ー
タ
と
い
わ
れ
て
い
る
「
平
成
30
年
住
宅
・

土
地
統
計
調
査
」
の
住
宅
数
概
数
集
計
の
結
果
が
総
務
省
か
ら
公
表
さ
れ
ま
し

た
。
昭
和
23
年
以
来
、
５
年
に
一
度
実
施
さ
れ
て
い
る
も
の
で
今
回
は
15
回
目
。

概
要
の
発
表
と
し
て
は
前
回
よ
り
早
く
、
内
容
が
注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

賃
貸
住
宅
の
空
き
家
、25
年
に
比
べ
２
万
戸
増
の
４
３
１
万
戸

　
賃
貸
住
宅
の
割
合
が
高
い
の
は

　
市
場
の
需
要
の
振
れ
が
影
響

総住宅数は昭和 63 年から平成 30 年までの 30 年間に 2,041 万戸増加。一方
で増加率は平成 15 年以降、縮小して、30 年は３％の増加となっています



　

首
都
圏
、
近
畿
圏
、
中
部
圏
を
中

心
に
実
施
さ
れ
た
こ
の
調
査
は
、
賃

貸
住
宅
市
場
の
全
体
的
な
傾
向
を
理

解
す
る
の
に
参
考
に
な
り
ま
す
。

　

そ
の
調
査
に
よ
り
ま
す
と
、「
賃
貸

住
宅
の
選
択
理
由
」
と
し
て
、｢

家
賃

が
適
切
だ
っ
た
」
が
最
も
多
く
、
全

体
の
50
％
を
占
め
、
次
い
で
「
住
宅

の
立
地
環
境
が
良
か
っ
た｣

｢

住
宅 

の
デ
ザ
イ
ン
・
広
さ
・
設
備
等
が
良

か
っ
た｣

｢

昔
か
ら
住
ん
で
い
る
地 

域
だ
っ
た｣

｢

親
・
子
供
な
ど
と
同

居
・
ま
た
は
近
く
に
住
ん
で
い
た
」

か
ら
が
続
き
、
こ
れ
ら
が
ベ
ス
ト
５

と
な
っ
て
い
ま
す
。
そ
し
て
７
位
が

「
信
頼
で
き
る
不
動
産
業
者
だ
っ

た
」
と
、
過
去
５
年
間
ほ
ぼ
同
じ
結

果
で
す
。 

　

賃
貸
住
宅
を
選
ぶ
理
由
と
し
て
、

や
は
り
家
賃
、
立
地
・
環
境
、
部
屋

の
広
さ
・
設
備
の
３
点
に
集
約
さ
れ

て
い
る
こ
と
が
よ
く
分
か
り
ま
す
。

そ
の
上
で
、「
信
頼
で
き
る
不
動
産

業
者
」
の
的
確
な
ア
ド
バ
イ
ス
で
契

約
さ
れ
て
い
る
の
が
市
場
の
実
態
と

い
え
そ
う
で
す
。

　

ま
た
、
物
件
に
関
す
る
情
報
収
集

の
方
法
と
し
て
「
不
動
産
業
者
で
」

が
約
50
％
、
次
い
で
「
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
で
」
が
約
40
％
と
、
賃
貸
物

件
を
探
す
窓
口
は
専
門
の
不
動
産
会

社
が
首
位
と
な
っ
て
い
ま
す
。
過
去

５
年
間
を
見
て
も
主
流
は
不
動
産
業

者
と
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
よ
う
で
す
。

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
、
ス
マ
ホ
の

ソ
ー
シ
ャ
ル
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
サ
ー
ビ

ス
が
こ
れ
だ
け
普
及
し
て
も
、
人
と

人
が
対
面
し
て
物
件
を
詳
細
に
吟
味

し
、
納
得
し
た
上
で
契
約
を
結
ん
で

い
る
の
が
よ
く
分
か
り
ま
す
。
賃
貸

市
場
に
お
い
て
、
部
屋
を
探
す
基
本

は
入
念
に
説
明
を
受
け
た
上
、
信
頼

で
き
る
不
動
産
会
社
の
窓
口
で
契
約

す
る
ス
タ
イ
ル
が
ベ
ー
ス
と
な
っ
て

い
る
よ
う
で
す
。

　

次
に
、
賃
貸
住
宅
を
選
ぶ
際
に
重

要
視
し
た
設
備
は
「
間
取
り
・
部
屋

数
が
適
当
」｢

住
宅
の
広
さ
が
十
分｣

｢

住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
が
気
に
入
っ
た｣

｢

浴
室
の
設
備
・
広
さ
が
十
分｣

「
台

所
の
設
備
・
広
さ
が
十
分
」
な
ど
で
、

こ
こ
５
年
間
の
上
位
５
項
目
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
賃
貸
住
宅
の
建
築
時

期
（
築
年
数
）
は
、｢

平
成
27
年
以
降｣

が
約
25
％
、｢

平
成
17
〜
26
年｣

が
約

16
％
、｢

平
成
７
〜
16
年｣

が
約
17
％
、

｢

昭
和
60
〜
平
成
６
年｣

が
約
20
％
、

｢

昭
和
50
〜
59
年｣

が
約
７
％
。
平

均
築
後
年
数
は
17
・
２
年
で
、
お
よ

そ
新
築
〜
築
４
〜
５
年
も
の
が
全
体

の
４
分
の
１
程
度
を
占
め
、
賃
貸
市

場
は
新
築
〜
築
40
余
年
の
物
件
で
構

成
さ
れ
て
い
る
の
が
分
か
り
ま
す
。

　

賃
貸
経
営
に
お
い
て
、
建
物
内
で

刃
傷
事
件
な
ど
が
起
き
、
最
悪
人
が

亡
く
な
る
こ
と
に
で
も
な
れ
ば
経
営

に
与
え
る
ダ
メ
ー
ジ
は
大
き
く
、
物

件
は
「
瑕
疵
」
扱
い
さ
れ
ま
す
。

　

ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
で
の
自

殺
や
他
殺
と
い
っ
た
事
件
の
後
、
事

故
物
件
化
す
れ
ば
入
居
者
募
集
に
苦

戦
し
て
、
借
り
手
が
遠
の
き
、
経
営

に
悪
影
響
を
及
ぼ

し
、
取
り
壊
し
を

余
儀
な
く
さ
れ
る

と
い
う
こ
と
も
起

き
か
ね
ま
せ
ん
。

　

賃
貸
経
営
は
、
様
々
な
方
の
入
居

が
続
く
こ
と
か
ら
、
事
件
・
事
故
と

逃
げ
ら
れ
な
い
と
こ
ろ
も
あ
る
の
で

す
が
、
事
件
・
事
故
が
引
き
金
と
な

っ
て
心
理
的
に
徐
々
に
影
響
を
及
ぼ

す
の
が
こ
た
え
る
わ
け
で
す
。
中
で

も
人
の
死
が
関
わ
っ
て
く
る
と
悲
惨

な
局
面
で
な
く
て
も
忌
み
嫌
う
心
理

が
働
い
て
、
心
理
的
瑕
疵
物
件
の
烙

印
が
つ
き
か
ね
ま
せ
ん
。

　
「
心
理
的
瑕
疵
（
し
ん
り
て
き
か

し
）」の
賃
貸
物
件
に
つ
い
て
テ
レ
ビ

や
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
取
り
上
げ
ら

れ
る
事
例
が
見
ら
れ
ま
す
。
中
に
は

恐
怖
の
入
居
体
験
談
と
題
す
る
話
が

掲
載
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

か
つ
て
は
、
ひ
っ
そ
り
と
事
故
物

件
と
し
て
案
内
さ
れ
て
い
た
の
で
す

が
、
今
で
は
物
件
を
検
索
す
る
ポ
ー

タ
ル
サ
イ
ト
に
は
「
心
理
的
瑕
疵
物

件
」
コ
ー
ナ
ー
が
設

け
ら
れ
、
と
く
に
こ

こ
数
年
は
時
代
の
変

化
を
ま
ざ
ま
ざ
と
見

る
思
い
で
、
隠
す
こ

と
な
く
紹
介
さ
れ
て

い
ま
す
。
そ
し
て
、 

な
ぜ
「
心
理
的
瑕
疵

物
件
」
と
呼
ぶ
の
か
詳
細
な
理
由
ま

で
説
明
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

従
来
、
事
件
・
事
故
物
件
が
あ
っ

て
も
や
や
明
確
さ
に
欠
け
る
説
明
で

お
茶
を
濁
す
と
こ
ろ
も
あ
っ
た
の
で

す
が
、
重
要
事
項
説
明
の
徹
底
で
、

「
重
要
な
事
実
の
告
知
義
務
」
か
ら
、

ほ
と
ん
ど
隠
す
こ
と
な
く
オ
ー
プ
ン

に
す
る
よ
う
に
な

っ
て
き
ま
し
た
。

「
重
要
な
事
実
」を

告
げ
な
か
っ
た
た

め
に
、
後
に
な
っ

て
不
利
益
が
出
た

場
合
、
告
知
義
務

違
反
に
問
わ
れ
か

ね
ま
せ
ん
。

　

消
費
者
保
護
の

徹
底
で
も
あ
り
ま

す
。

　

で
は
、
心
理
的

瑕
疵
の
発
生
を
防
ぐ
た
め
に
、
具
体

的
に
ど
の
よ
う
に
対
応
す
れ
ば
よ
い

か
を
次
回
に
取
り
上
げ
た
い
と
思
い

ま
す
。

　国土交通省が発表した「住宅市場
動向調査報告書」の平成 30 年度版か
ら、家賃や敷金・保証金等の動向を
ピックアップしてみました。賃貸住
宅の賃料の一つの傾向が表れていま
す。賃貸住宅の賃料は地域の相場に
よって決定されることが多く、同一
地域内であっても道路事情、角地、日
当たりなど条件が異なれば違ってき
ます。この調査報告書は、賃料の平
均的な傾向を理解するのに参考にな
るデータと思われます。
　 入 居 し た 賃 貸 住 宅 の 家 賃 で す が、
月額の平均は７万 7,422 円。月額家

賃の内訳では、7.5
万円未満が全体の
半 分 近 い 42 ％ で、
５万円未満が約 15 
％、10 万円未満が

約 23％、10 万円以上が約 19％となっ
ています。過去５年間大きな変化は
なく、ほぼ横ばい傾向ですが、平均
月額家賃はここ５年で最も高くなっ
ています。
　また、共益費の平均は月 4,472 円
で、この４年間ほぼ同じ。家賃が非
常に負担感があると、少し負担感が
あるの合計は約 55％で、昨年より減
少しています。 

　敷金・保証金についても、ここ５
年ほとんど大きな変化はなく、敷金・
保証金があったという世帯は全体の
約 61％で、その月数は「１ヵ月ちょ
うど」が約 57％、「２ヵ月ちょうど」
が約 26％となっています。１〜２ヵ

月の合計が８割強ですから、このラ
インが主流を占めています。
　礼金については、礼金があったと
いう世帯は 42％で、月数は「１ヵ月
ちょうど」が約 70％と最も多く、過
去５年間を見ても１ヵ月ちょうどの
割合が多く、１〜２ヵ月分の礼金が
定着しているようです。なお、入居世
帯の世帯年収は､ 400 万円未満の世
帯が約 32％と最も多く、次いで 400
万〜 600 万円未満が約 26％。平均世
帯 年 収 は 508 万 円 と な っ て い ま す。
　賃貸住宅の家賃に関係した部分を
取り上げてみました。あくまでも全
国３大都市圏を中心とした平均的な
データです。

　

今
月
号
は
、「
全
国
の
住
宅
事

情
」
と
「
賃
貸
住
宅
市
場
」
、
そ
し

て
「
世
帯
数
の
将
来
展
望
」
を
総

務
省
、
国
土
交
通
省
等
の
発
表
資

料
を
も
と
に
紹
介
し
て
い
ま
す
。

限
ら
れ
た
紙
面
で
は
掲
載
で
き
な

い
ほ
ど
内
容
の
濃
い
も
の
で
す
が
、

ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め
ま
し
た
。
通

読
い
た
だ
き
ま
す
と
、
賃
貸
住
宅

市
場
を
取
り
巻
く
様
子
が
よ
く
分

か
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
「
平
成
30
年
住
宅
・
土
地
統
計

調
査
結
果
」
の
中
で
、
４
３
１
万

戸
の
賃
貸
住
宅
が
空
き
家
と
な
っ

て
い
ま
す
。
数
が
大
き
く
て
驚
か

さ
れ
ま
す
が
、
本
当
に
こ
れ
だ
け

の
戸
数
が
空
き
家
状
態
に
な
っ
て

い
る
の
で
し
ょ
う
か
。
調
査
は
１

軒
１
軒
全
戸
に
足

を
運
ん
で
視
認
し

て
、
建
物
の
所
有

者
に
入
居
者
の
有

無
を
確
認
し
た
の

で
は
な
く
、
推
計

で
計
算
し
、
空
き

家
数
を
計
上
し
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
調
査
は
10
月
１
日
時

点
の
も
の
で
す
が
、〝
瞬
間
風
速
〟

的
で
も
あ
り
ま
す
。
調
査
の
１
ヵ

月
後
に
当
然
、
入
居
が
あ
る
場
合

も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

公
表
さ
れ
た
数
字
に
実
態
と
大

き
な
乖
離
は
な
い
と
思
わ
れ
ま
す

が
、
推
計
に
よ
る
計
算
数
値
で
あ

る
と
見
て
お
い
て
い
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。

｢平成30年度住宅市場動向調査報告書｣に見る賃料動向

｢

平
成
30
年
度
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書｣

に
見
る
入
居
者
像

家
賃
、立
地
、部
屋
の
広
さ
の
３
点
に
集
約

設
備
は
間
取
り
・
部
屋
数
・
広
さ
・
台
所
設
備
・

浴
室
設
備
・
住
宅
デ
ザ
イ
ン
に
代
表

　
「
住
宅
市
場
動
向
調
査
報
告
書
」
の
平
成
30
年
度
版
が
こ
の
ほ
ど
、
国
土
交
通

省
か
ら
発
表
さ
れ
ま
し
た
。
住
宅
白
書
と
い
わ
れ
る
こ
の
調
査
結
果
か
ら
、
賃

貸
住
宅
入
居
者
の
今
日
の
平
均
像
が
読
み
取
れ
ま
す
。

経
営
に
与
え
る
ダ
メ
ー
ジ
が
大
き
い

重
要
事
項
説
明
の
徹
底
で｢

心
理
的
瑕
疵
物
件｣

の
オ
ー
プ
ン
化
進
み
、隠
す
こ
と
な
く
紹
介

家賃の月額平均は７万7,422円
５年間変化はなくほぼ横ばい傾向

  敷金・保証金の額は
  １〜２ヵ月の合計が８割強

よく分かる賃貸住宅市場を取り巻く様子
調査結果は“瞬間風速”的でもあります

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

　

対
面
し
て
物
件
を
理
解
し

　

納
得
し
た
上
で
契
約
を
結
ぶ 市場では、信頼できる不動産会

社の窓口で、入念に対面説明を
受けた上、契約されています


