
　

ま
ず
気
に
な
る
敷
金
の
取
り
扱
い

で
す
が
、
賃
借
人
の
債
務
を
担
保
す

る
敷
金
に
つ
い
て
、「
賃
貸
人
は
賃
貸

借
が
終
了
し
、
賃
貸
物
の
返
還
を
受

け
た
と
き
、
ま
た
は
、
賃
借
人
が
適

法
に
賃
借
権
を
譲
渡
し
た
と
き
は
、

賃
借
人
に
対
し
、
敷
金
の
額
か
ら
賃

貸
借
に
基
づ
い
て
生
じ
た
賃
借
人
の

賃
貸
人
に
対
す
る
金
銭
債
務
を
控
除

し
た
残
額
を
返
還
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
」。

　

ま
た
、「
賃
貸
人
は
、
賃
借
人
が
金

銭
債
務
を
履
行
し
な
い
と
き
は
、
敷

金
を
当
該
債
務
の
弁
済
に
充
て
る
こ

と
が
で
き
る
」
と
し
た
規
律
を
設
け

て
い
ま
す
。
長
年
の
商
習
慣
で
、
担

保
と
し
て
の
預
か
り
金
で
あ
る
敷
金

の
内
容
が
、
法
律
に
よ
っ
て
明
確
に

さ
れ
た
も
の
で
す
。

　

原
状
回
復
義
務
に
対
し
て
は
、
２

面
に
詳
し
く
ま
と
め
て
い
ま
す
が
、

現
行
で
は
、
敷
金
を
原
状
回
復
費
用

に
充
て
て
、
修
理
代
金
を
差
し
引
い

て
返
却
す
る
「
敷
引
特
約
契
約
」
が

多
い
の
で
す
が
、
改
正
法
で
は
、
貸

主
は
借
主
に
契
約
終
了
時
に
敷
金
を

返
却
す
る
よ
う
に
義
務
づ
け
て
い
ま

す
。

　

要
は
、
敷
金
は
「
賃
貸
借
契
約
が

終
了
し
た
と
き
、
賃
料
の
不
払
い
が

な
い
場
合
、
借
主
に
返
還
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
」
と
明

文
化
、
ル
ー
ル
化
さ

れ
る
も
の
で
す
。
原

状
回
復
に
つ
い
て
も

「
通
常
の
使
用
に
よ
る

損
耗
、経
年
変
化
の
損

傷
を
除
く
」と
明
記
さ

れ
て
い
ま
す
。

　

国
土
交
通
省
が
作

成
し
た
「
原
状
回
復

を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル

と
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」

を
は
じ
め
と
す
る
、

こ
れ
ま
で
の
裁
判
の

判
例
や
一
般
の
理
解

に
沿
っ
た
も
の
が
判

断
の
ベ
ー
ス
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　

連
帯
保
証
人
の
件

で
す
が
、
保
証
人
保
護
の
観
点
か
ら

極
度
額
（
保
証
人
が
保
証
す
る
限
度

額
）
を
定
め
、
か
つ
書
面
等
で
保
証

契
約
を
し
な
け
れ
ば
、
保
証
契
約
の

効
力
が
生
じ
な
い
と
規
定
し
て
い
ま

す
。

　

敷
金
の
取
り
扱
い
、
原
状
回
復
義

務
、
連
帯
保
証
人
と
の
契
約
に
つ
い

て
見
て
き
ま
し
た
が
、
基
本
的
な
こ

と
は
明
確
に
規
定
さ
れ
て
い
な
か
っ

た
部
分
を
こ
れ
ま
で
の
裁
判
判
例
や

一
般
的
な
理
解
を
ル
ー
ル
と
し
て
明

記
、
定
め
た
点
で
す
。

　

従
来
、
賃
貸
住
宅
の
契
約
に
は
消

費
者
保
護
の
観
点
か
ら
宅
地
建
物
取

引
業
法
を
中
心
に
、借
地
借
家
法
、消

費
者
契
約
法
、
民
法
等
が
厳
格
に
運

用
さ
れ
て
き
た
の
を
、
現
行
民
法
を

改
正
し
て
基
本
的
な
ル
ー
ル
の
明
文

化
を
図
っ
た
も
の
で
す
。

　

こ
う
し
た
新
ル
ー
ル
が
打
ち
出
さ

れ
た
こ
と
で
、
今
後
は
恣
意
的
な
捉

え
方
が
影
を
潜
め
、
法
律
に
沿
っ
た

運
用
が
広
ま
る
と
見
ら
れ
、
賃
貸
経

営
の
ス
タ
ン
ス
に
も
こ
れ
ま
で
の
商

習
慣
か
ら
一
歩
引
い
た
発
想
の
転
換

が
求
め
ら
れ
そ
う
で
す
。

　

な
お
、
国
土
交
通
省
か
ら
住
宅
の

賃
貸
借
契
約
に
関
連
す
る
民
法
改
正

の
主
な
条
文
を
解
説
し
た
『
住
宅
の

賃
貸
借
契
約
に
関
す
る
民
法
改
正
の

概
要
』
が
、
同
省
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

で
公
開
さ
れ
て
い
ま
す
。

注
目
の｢

改
正
民
法｣

が
い
よ
い
よ
来
年
４
月
１
日
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
ま
す

　

明
治
29
年
に
制
定
さ
れ
て
以
来
の
改
正
と
な
る
「
民
法
」
の
債
権
関
係
の
法

律
、「
改
正
民
法
」
が
い
よ
い
よ
来
年
４
月
１
日
か
ら
施
行
さ
れ
ま
す
。
契
約

ル
ー
ル
の
抜
本
的
な
見
直
し
と
な
る
改
正
に
よ
っ
て
、｢

敷
金｣

や
「
原
状
回

復
」「
連
帯
保
証
人
」
の
取
り
扱
い
に
新
ル
ー
ル
が
定
め
ら
れ
ま
す
。

裁
判
判
例
や
一
般
的
な
理
解
内
容
を
ル
ー
ル
と
し
て
明
記

敷金や原状回復などに関して基本的なルールが、法律によって明文化
されました。内容的には、これまでの判例を尊重したものです

　
こ
れ
ま
で
の
商
習
慣
か
ら

　
よ
り
法
律
に
沿
っ
た
運
用
に

これからは特約にも、十分な説
明が必要になります



　

Ｉ
Ｔ
重
説
が
ス
タ
ー
ト
し
て
３
年

目
を
迎
え
る
こ
と
か
ら
国
土
交
通
省

は
、
問
題
点
を
確
認
す
る
た
め
に
こ

の
10
月
１
日
か
ら
３
ヵ
月
間
、
賃
貸

取
引
に
お
け
る
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
重

説
の
社
会
実
験
を
始
め
ま
す
。

　

Ｉ
Ｔ
重
説
は
、
宅
建
業
法
第
35
条

に
基
づ
き
宅
地
建
物
取
引
士
が
重
要

事
項
説
明
を
、
パ
ソ
コ
ン
や
テ
レ
ビ

等
の
端
末
を
利
用
し
て
行
い
ま
す
。

テ
レ
ビ
会
議
等
に
Ｉ
Ｔ
を
活
用
す
る

に
当
た
っ
て
は
、
一
定
の
要
件
を
満

た
し
て
い
る
場
合
に
限
り
、
対
面
に

よ
る
重
要
事
項
の
説
明
と
同
様
に
取

り
扱
わ
れ
ま
す
。

　

Ｉ
Ｔ
重
説
の
主
な
メ
リ
ッ
ト
と
し

て
、
①
遠
隔
地
の
顧
客
の
移
動
や
費

用
等
の
負
担
軽
減
②
重
説
実
施
の
日

程
調
整
の
幅
の
拡
大
③
顧
客
が
リ
ラ 

ッ
ク
ス
し
た
環
境
下
で
の
重
説
実
施

④
来
店
困
難
な
場
合
で
も
本
人
へ
の

説
明
が
可
能
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

国
土
交
通
省
は
、
円
滑
、
適
正
に

Ｉ
Ｔ
重
説
を
実
施
す
る
た
め
に
、
Ｉ

Ｔ
重
説
に
係
る
遵
守
す
べ
き
事
項
、

留
意
す
べ
き
事
項
、
具
体
的
な
手
順
、

工
夫
事
例
を
紹
介
す
る
「
賃
貸
取
引

に
係
る
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
重
要
事
項

説
明
実
施
マ
ニ
ュ
ア
ル
」
を
作
成
し

て
積
極
的
な
運
用
を
勧
め
て
い
ま
す
。

　

な
お
、
お
客
様
か
ら
Ｉ
Ｔ
重
説
を

求
め
ら
れ
た
場
合
で
も
、
宅
建
業
者

自
ら
の
Ｉ
Ｔ
環
境
や
案
件
の
特
性
を

踏
ま
え
て
、
宅
建
業
者
は
Ｉ
Ｔ
重
説

の
実
施
の
可
否
に
つ
い
て
判
断
を
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
貸
主

等
の
同
意
の
取
得
や
顧
客
の
Ｉ
Ｔ
環

境
の
確
認
が
で
き
な
い
場
合
に
は
、

顧
客
が
求
め
て
い
て
も
Ｉ
Ｔ
重
説
は

実
施
で
き
ま
せ
ん
。

　

Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
た
重
説
は
メ
リ
ッ

ト
も
多
く
、
将
来
的
に
は
広
ま
っ
て

い
く
と
見
ら
れ
ま
す
が
、
今
は
ま
だ

過
渡
期
で
、
従
来
の
対
面
で
の
説
明
、

書
面
交
付
が
主
流
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

物
販
と
違
っ
て
、
一
時
の
お
金
の

や
り
と
り
で
商
談
が
完
結
す
る
の
で

は
な
く
、賃
貸
借
契
約
を
結
ん
で
、で

き
る
だ
け
長
く
入
居
し
て
も
ら
う
た

め
に
も
、
ど
う
し
て
も
特
約
な
ど
の

説
明
な
ど
最
初
の
確
認
に
、
膝
を
交

え
て
の
説
明
が
重
き
を
な
す
こ
と
が

背
景
に
あ
り
ま
す
。　

　

た
だ
、
重
説
に
限
ら
ず
業
務
の
Ｉ

Ｔ
化
の
推
進
、電
子
契
約
、ペ
ー
パ
ー

レ
ス
化
、
さ
ら
に
は
ス
マ
ー
ト
化
の

促
進
は
賃
貸
業
界
に
と
っ
て
大
き
な

流
れ
と
し
て
必
須
の
こ
と
と
見
ら
れ

ま
す
の
で
、
Ｉ
Ｔ
重
説
の
取
り
込
み

は
も
う
少
し
す
れ
ば
拍
車
が
か
か
る

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

今
年
上
半
期
に
国
民
生
活
セ
ン
タ

ー
と
全
国
の
消
費
生
活
セ
ン
タ
ー
に

寄
せ
ら
れ
た
賃
貸
経
営
の
敷
金
・
原

状
回
復
に
関
連
す
る
ト
ラ
ブ
ル
の
相

談
件
数
は
２
３
８
８
件
に
上
り
ま
す
。

前
年
比
15
％
ほ
ど
減
少
し
て
い
る
も

の
の
、
依
然
、
退
去
に
伴
う
敷
金
の

取
り
扱
い
と
原
状
回
復
に
ト
ラ
ブ
ル

が
集
中
す
る
よ
う
で
す
。

　

敷
金
精
算
と
原

状
回
復
に
要
す
る

経
費
に
つ
い
て
は
、

背
中
合
わ
せ
の
よ

う
な
性
格
を
持
つ

の
で
す
が
、
来
年
４
月
１
日
の
改
正

民
法
の
施
行
後
も
、
基
本
的
な
対
応

に
つ
い
て
は
現
状
と
大
き
な
変
化
は

あ
り
ま
せ
ん
。

　

新
ル
ー
ル
で
は
、
原
状
回
復
義
務

に
対
し
て
、「
賃
借
人
は
、
賃
借
物
を

受
け
取
っ
た
後
に
こ
れ
に
生
じ
た
損

傷
（
通
常
の
使
用
及
び
収
益
に
よ
っ

て
生
じ
た
賃
借
物
の
損
耗
並
び
に
賃

借
物
の
経
年
変
化
を
除
く
）
が
あ
る

場
合
、
賃
貸
借
が
終
了
し
た
と
き
は
、

そ
の
損
傷
を
原
状
に
復
す
る
義
務
を

負
う
。
た
だ
し
、
そ
の
損
傷
が
賃
借

人
の
責
め
に
帰
す
る
こ
と
が
で
き
な

い
事
由
の
と
き
は
、
こ
の
限
り
で
な

い
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

つ
ま
り
、「
改
正
前
民
法
に
は
明
確

に
規
定
さ
れ
て
い
な
か
っ
た
賃
借
人

の
原
状
回
復
義
務
に
関
す
る
規
律
の

内
容
を
明
ら
か
に
す
る
も
の
で
、
通

常
損
耗
等
の
回
復
は

原
則
と
し
て
、
原
状

回
復
義
務
の
内
容
に

含
ま
れ
な
い
と
す
る

判
例
法
理
を
明
文
化

し
た
も
の
で
す
」

（｢

住
宅
の
賃
貸
借

契
約
に
関
す
る
民
法

改
正
の
概
要｣

）。

　

つ
ま
り
、
こ
れ
ま
で
話
し
合
い
や

国
土
交
通
省
の
「
原
状
回
復
を
め
ぐ

る
ト
ラ
ブ
ル
と
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
を

参
照
し
て
解
決
し
て
き
た
こ
と
を
法

律
で
ル
ー
ル
化
し
て
、
ト
ラ
ブ
ル
を

未
然
に
防
ぐ
の
が
基
本
と
な
っ
て
い

ま
す
。
従
来
は
参
考
レ
ベ
ル
で
あ
っ

た
国
土
交
通
省
の

「
原
状
回
復
を
め

ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
と

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」

が
、
よ
り
強
く
判

断
の
ベ
ー
ス
に
な

り
ま
す
が
、
こ
れ

ま
で
の
ル
ー
ル
を

変
え
る
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。

　

国
土
交
通
省
の

「
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」

が
広
ま
っ
て
20
余

年
が
経
っ
た
こ
と
か
ら
、
こ
れ
ま
で

の
実
績
や
裁
判
の
判
例
を
尊
重
し
て
、

こ
れ
か
ら
の
原
状
回
復
は
こ
う
し
た

判
例
法
理
に
沿
う
も
の
で
す
。

　部屋探しを行った大学生（18 〜 22

歳）と社会人（27・28 歳）を対象に

今年５月、部屋探しに関する意識を

調査した「大学生・社会人お部屋探

し白書 2019」の調査結果が、賃貸住

宅情報サイト「マイナビ賃貸」を運

営するマイナビから発表されました。

　それによりますと、部屋探しの検

討開始時期は、大学生の男性が入学

直前の３月、女性は時期にばらつき

があります。社会人の男性は異動・

転職シーズンの９月に、女性の場合

は年間を通じて大きな波はなく、暑

い夏場や忙

し い 年 末・

年度末を避

けて行動し

ている傾向

となっています。

　検討期間は、大学生は「２週間以

上〜３週間未満」が最も多く、次い

で「１週間以上〜２週間未満」「０

日 」。「 ０ 日 」 と 回 答 し た 人 の 理 由 

は「いい物件ならその日のうちに決

めて、早く新生活を始めたい」とい

うものです。

　社会人は「１週間以上〜２週間未

満」や「２週間以上〜３週間未満」

が中心ですが、学生よりも「０日」

が少なく、「１ヵ月以上〜３ヵ月未

満」の割合が増加しました。

　ところで、契約の決め手について

は、大学生は「学校から近かったか

ら」の理由が最も多く、次いで「賃

料が希望と合致したから」「間取りや

広さが気に入ったから」が４位以下

を引き離しており、男女ともに同じ

結果となりました。

　一方、社会人は男女で回答結果が

異なり、男性１位の「賃料が希望と

合致したから」は女性では２位。反

対に、女性１位の「間取りや広さ」

は男性では２位となり、男女間でそ

れぞれ価値観に違いが見られます。

　

外
国
人
旅
行
者
の
記
録
的
な
増

加
が
続
い
て
い
ま
す
。
こ
う
し
た

イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要
の
広
が
り
が

地
域
活
性
化
に
大
き
な
役
割
を
果

た
し
、
期
待
は
高
ま
る
一
方
で
す
。

　

こ
の
よ
う
な
、
総
務
省
か
ら
公

表
さ
れ
た
高
度
外
国
人
材
受
け
入

れ
の
問
題
点
に
、「
住
宅
の
確

保
」
が
改
善
ポ
イ
ン
ト
と
し
て
挙

げ
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

大
学
、
大
学
院
を
卒
業
し
て
専

門
分
野
で
働
こ
う
と
す
る
高
度
外

国
人
材
の
８
割
は
、
日
本
で
の
生

活
環
境
に
お
お
む
ね
満
足
し
て
い

る
よ
う
で
す
が
、「
外
国
人
が
入
居

で
き
る
家
が
少
な
い
ほ
か
、
家
を

借
り
る
と
き
に
保
証
人
を
求
め
ら

れ
る
こ
と
が
多
い
の
で
、
希
望
す

る
家
に
住
む
こ

と
が
難
し
い
」、

「
役
所
や
不
動

産
会
社
か
ら
住

む
家
の
情
報
が

欲
し
い
」
と
指
摘
し
て
い
ま
す
。

　

来
日
し
て
留
学
後
、
企
業
で
働

こ
う
と
す
る
外
国
人
の
賃
貸
住
宅

の
需
要
が
目
の
前
に
あ
る
の
に
、

受
け
入
れ
態
勢
が
ま
だ
ま
だ
未
整

備
な
の
は
、
ち
ょ
っ
と
も
っ
た
い

な
い
よ
う
な
気
が
し
ま
す
。

　

高
度
な
能
力
や
資
質
を
持
つ
外

国
人
材
の
場
合
、
学
歴
や
就
職
先

で
の
日
本
語
の
理
解
度
も
高
い
こ

と
か
ら
賃
貸
入
居
者
と
し
て
も
ほ

ぼ
問
題
な
く
、
積
極
的
な
入
居
を

進
め
た
い
と
思
う
も
の
で
す
。
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Ｉ
Ｔ
重
説｣

が
本
格
ス
タ
ー
ト
し
て
３
年
目

重
説
に
限
ら
ず
業
務
の
Ｉ
Ｔ
化
が
進
む

Ｉ
Ｔ
重
説
は
、
遠
隔
地
対
策
か
ら
業
務
の
Ｉ
Ｔ

化
の
推
進
ま
で
広
が
り
を
見
せ
て
い
ま
す

　

重
要
事
項
の
説
明
を
パ
ソ
コ
ン
や
テ
レ
ビ
会
議
等
の
Ｉ
Ｔ
を
活
用
し
て
行
う

「
Ｉ
Ｔ
重
説
」
が
本
格
ス
タ
ー
ト
し
て
３
年
目
を
迎
え
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。
社

会
実
験
も
始
め
ら
れ
た
最
近
の
動
向
を
ま
と
め
て
み
ま
す
。

　

原
状
回
復
に
ト
ラ
ブ
ル
が
集
中

通
常
損
耗
、経
年
劣
化
の
損
傷
に
賃
借
人
は

原
状
回
復
の
義
務
な
し
と
明
文
化
さ
れ
る

検討開始時期は大学生､社会人にそれぞれの事情
入学､異動・転職の他､季節や仕事量も考慮

　大学生｢学校から近い」
　社会人男｢賃料が希望と合致」

外国人の賃貸住宅需要に対して
受け入れ態勢がまだまだ未整備

　

未
来
型
と
し
て
メ
リ
ッ
ト
多
い
が

　

対
面
説
明
に
や
は
り
強
い
説
得
性

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。


