
　

国
土
交
通
省
か
ら
公
表
さ
れ
た
、

「
不
動
産
業
ビ
ジ
ョ
ン
２
０
３
０
〜

令
和
時
代
の
『
不
動
産
最
適
活
用
』

に
向
け
て
〜
」
は
、
向
こ
う
10
年
後

の
２
０
３
０
年
を
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に
し

た
ビ
ジ
ョ
ン
で
、
策
定
に
当
た
っ
て

の
基
本
的
な
考
え
方
と
し
て
、
不
動

産
業
は
わ
が
国
の
豊
か
な
国
民
生
活
、

経
済
成
長
等
を
支
え
る
重
要
な
基
幹

産
業
で
あ
る
と
明
言
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
人
口
減
少
、
Ａ
Ｉ
・
Ｉ
ｏ

Ｔ
等
の
進
展
な
ど
社
会
経
済
情
勢
の

急
速
な
変
化
が
見
込
ま
れ
る
次
の
10

年
に
お
い
て
も
、
引
き
続
き
、
成
長

産
業
と
し
て
の
発
展
が
期
待
さ
れ
る
、

と
不
動
産
市
場
の
有
望
性
が
強
調
さ

れ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
国
民
経
済
に
お
け
る
視

点
か
ら
、
不
動
産
賃
貸
業
を
次
の
よ

う
に
捉
え
て
い
ま
す
。「
不
動
産
の

『
所
有
か
ら
利
用
へ
』
の
流
れ
や
シ 

ェ
ア
リ
ン
グ
エ
コ
ノ
ミ
ー
の
台
頭
等

を
踏
ま
え
、
賃
貸
不
動
産
に
対
す
る

借
り
手
の
ニ
ー
ズ
は
、
今
後
一
層
多

様
化
す
る
と
考
え
ら
れ
る
。

　

賃
貸
住
宅
は
住
宅
確
保
要
配
慮
者
、

急
増
す
る
単
身
高
齢
者
、
外
国
人
な

ど
を
含
む
多
様
な
世
帯
に
と
っ
て
生

活
の
場
と
な
っ
て
お
り
、
民
営
の
賃

貸
住
宅
ス
ト
ッ
ク
は
わ
が
国
の
住
宅

ス
ト
ッ
ク
の
う
ち
約

３
割
を
占
め
て
い
る
。

近
年
の
賃
貸
住
宅
の

着
工
動
向
は
、
リ
ー

マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
後
に

大
幅
に
減
少
し
た
も

の
の
、
そ
の
後
増
加

し
、
２
０
１
６
、
１

７
年
は
約
42
万
戸
程

度
の
高
い
水
準
で
推

移
し
て
き
た
が
、
２

０
１
８
年
は
約
40
万

戸
と
な
っ
て
い
る
」

　

そ
し
て
、
こ
れ
か

ら
の
賃
貸
住
宅
に
つ

い
て
は
、「
建
設
投 

資
を
巡
る
ト
ラ
ブ
ル

が
多
発
し
て
い
る
こ

と
を
踏
ま
え
、
オ
ー

ナ
ー
が
新
た
に
賃
貸
住
宅
を
供
給
し

よ
う
と
す
る
際
に
は
、
市
場
ニ
ー
ズ

や
賃
料
収
入
の
減
少
等
に
よ
る
事
業

の
リ
ス
ク
に
関
す
る
情
報
が
オ
ー

ナ
ー
に
適
切
に
提
供
さ
れ
る
環
境
を

整
備
す
る
必
要
が
あ
る
。

　

賃
貸
住
宅
は
、
多
様
な
世
帯
に

と
っ
て
の
住
ま
い
の
確
保
と
い
っ
た

観
点
か
ら
重
要
な
役
割
を
担
っ
て
お

り
、
賃
貸
住
宅
の
オ
ー
ナ
ー
は
、
居

住
者
に
良
質
な
居
住
空
間
を
安
定
的

に
提
供
す
る
責
務
を
負
っ
て
い
る
こ

と
を
十
分
理
解
す
る
必
要
が
あ
る
」

　

全
体
的
に
や
や
硬
い
イ
メ
ー
ジ
を

受
け
る
の
で
す
が
、
16
名
に
及
ぶ
業

界
の
有
識
者
で
構
成
さ
れ
た
委
員
会

が
取
り
ま
と
め
て
お
り
、
内
容
的
に

は
わ
が
国
の
不
動
産
業
界
が
直
面
す

る
問
題
点
、
今
後
の
課
題
等
が
多
岐

に
わ
た
っ
て
分
析
さ
れ
、
指
針
が
示

さ
れ
て
お
り
、
な
か
な
か
読
み
ご
た

え
が
あ
り
ま
す
。

　

向
こ
う
10
年
間
の
国
の
不
動
産
業

に
関
す
る
骨
太
の
政
策
が
語
ら
れ
、

中
で
も
不
動
産
賃
貸
業
・
賃
貸
住
宅

に
対
し
て
一
定
の
ス
ペ
ー
ス
を
取
っ

て
ポ
イ
ン
ト
を
解
説
し
て
い
る
の
は
、

賃
貸
住
宅
の
役
割
を
認
識
し
て
い
る

も
の
と
理
解
さ
れ
ま
す
。
な
お
、「
不

動
産
業
ビ
ジ
ョ
ン
２
０
３
０
」
は
国

土
交
通
省
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
か
ら
ダ

ウ
ン
ロ
ー
ド
で
き
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
の
不
動
産
業
の
あ
り
方
を
提
言
し
た
「
不
動
産
業
ビ
ジ
ョ
ン
２
０

３
０
」
が
昨
年
、
四
半
世
紀
ぶ
り
に
策
定
さ
れ
ま
し
た
。
国
の
不
動
産
業
に
取
り

組
む
姿
勢
が
盛
り
込
ま
れ
て
い
ま
す
。賃
貸
住
宅
は
ど
の
よ
う
に
位
置
づ
け
さ
れ

て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

今
後
一
層
多
様
化
す
る
賃
貸
住
宅
借
り
手
の
ニ
ー
ズ

｢

不
動
産
業
ビ
ジ
ョ
ン
２
０
３
０
〜
令
和
時
代
の『
不
動
産
最
適
活
用
』に
向
け
て
〜｣

過去に策定された中・長期ビジョンと比較して、現在のわが国を取り
巻く社会経済情勢は大きく変化している、とまとめられています

消費者ニーズを踏まえた情報提供
の重要性が高まっています

　
向
こ
う
10
年
間
の
不
動
産
業
に

　
対
す
る
骨
太
の
ビ
ジ
ョ
ン



　

こ
の
調
査
は
、
賃
貸
住
宅
の
所
有

者
の
家
主
か
ら
委
託
を
受
け
て
賃
貸

住
宅
の
管
理
を
行
う
「
受
託
管
理
」、

家
主
か
ら
賃
貸
住
宅
を
借
り
上
げ
て

入
居
者
に
転
貸
す
る
「
サ
ブ
リ
ー

ス
」
に
お
け
る
実
態
を
把
握
す
る
た

め
、
賃
貸
住
宅
管
理
業
者
・
家
主
・

入
居
者
そ
れ
ぞ
れ
に
対
し
て
実
施
さ

れ
た
も
の
で
す
。

　

そ
れ
に
よ
り
ま
す
と
、
家
主
が
所

有
し
て
い
る
賃
貸
住
宅
の
管
理
方
法

と
し
て
は
、「
業
者
に
任
せ
ず
、
全
て

自
ら
管
理
し
て
い
る
」
が
全
体
の
約

19
％
に
と
ど
ま
る
一
方
、「
入
居
者 

募
集
か
ら
契
約
、
そ
れ
以
降
の
管
理

も
全
て
業
者
に
委
託
し
て
い
る
」、 

ま
た
は
「
入
居
者
募
集
や
契
約
、
そ

れ
以
外
の
管
理
業
務
の
一
部
を
業
者

に
委
託
し
て
い
る
」
が
合
わ
せ
て
約

82
％
を
占
め
て
い
る
の
が
分
か
り
ま

し
た
。
８
割
を
超
え
る
家
主
が
管
理

業
務
を
委
託
し
て
い
る
の
が
実
態
の

よ
う
で
す
。

　

ま
た
、
家
主
が
所
有
物
件
の
購
入

等
に
あ
た
り
、
資
金
調
達
の
方
法
と

し
て
は
、｢

金
融
機
関
か
ら
の
借
入

れ
」
が
約
34
％
、「
預
貯
金
、
有
価
証

券
売
却
代
金
、
退
職
金
」
が
約
24
％

で
、
借
入
れ
の
割
合
と
し
て
は
、
物

件
購
入
価
格
の｢

７
割
程
度｣

が
約

19
％
、｢

８
割
程
度｣

が
約
18
％
、｢

９

割
程
度｣

が
約
17
％
、｢

全
て
（
10

割
）」
が
約
16
％
と
い
う
こ
と
で
す
。

　

家
主
の
賃
貸
経
営
に
関
す
る
知
識

の
習
得
方
法
は
、「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ 

ト
（
Ｓ
Ｎ
Ｓ
等
）
に
よ
る
情
報
収
集
」

「
セ
ミ
ナ
ー
や
不
動
産
投
資
ス
ク
ー

ル
へ
の
参
加｣

｢

友
人
・
知
人
か
ら
の

情
報
提
供
」
な
ど
で
、
知
識
の
習
得

に
前
向
き
な
姿
勢
が
表
れ
て
い
ま
す
。

　

受
託
管
理
業
者
に
委
託
し
て
い
る

管
理
業
務
と
し
て
は
、「
入
居
時
の
契

約
支
援
（
契
約
時
の
管
理
内
容
の
説

明
等
）」｢

賃
貸
借
契
約
の
更
新｣

「
敷

金
精
算
・
原
状
回
復
」
の
割
合
が
高

く
、
一
方
、
家
主
自
ら
実
施
し
て
い

る
管
理
業
務
と
し
て
割
合
が
高
い
の

は
、「
修
繕
積
立
金
の
管
理
」。

　

と
こ
ろ
で
、
受
託
管
理
業
者
に
管

理
業
務
を
委
託
し
て
い
る
理
由
と
し

て
は
、「
契
約
更
新
・
終
了
時
の
ト 

ラ
ブ
ル
を
な
く
し
た
い
か
ら
」「
自
分 

自
身
の
賃
貸
契
約
お
よ
び
管
理
に
関

す
る
専
門
知
識
が
不
足
し
て
い
る
と

感
じ
る
か
ら
」
が
そ
れ
ぞ
れ
５
割
程

度
と
、
や
は
り
合
理
的
な
実
務
を
評

価
し
て
い
ま
す
。
ま
た
、
賃
貸
住
宅

管
理
業
者
が
実
施
す
る
管
理
業
務
と

し
て
は
、
受
託
管
理
・
サ
ブ
リ
ー
ス

い
ず
れ
の
場
合
に
お
い
て
も
、｢

苦 

情
対
応
」｢

敷
金
精
算
・
原
状
回
復｣

「
契
約
更
新
」
が
８
〜
９
割
程
度
を

占
め
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
入
居
者
が
経
験
し
た
ト
ラ

ブ
ル
と
し
て
は
、「
水
漏
れ
や
設
備
の

故
障
等
修
繕
の
必
要
性
が
生
じ
た
際
、

対
応
に
著
し
く
時
間
が
か
か
っ
た
」

や
「
入
居
者
同
士
で
の
ト
ラ
ブ
ル
が

発
生
し
た
」
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

　

今
日
の
賃
貸
経
営
を
考
え
ま
す
と
、

入
居
者
の
「
長
期
居
住
化
」
は
、
経

営
の
安
定
化
の
た
め
に
も
ぜ
ひ
実
現

し
た
い
も
の
で
す
。

　

安
定
し
た
賃
貸
経
営
を
続
け
て
い

く
上
で
、
何
も
問
題
を
起
こ
さ
ず
に
、

長
く
入
居
し
て
い
た
だ
け
る
入
居
者

ほ
ど
あ
り
が
た
い
も
の
は
あ
り
ま
せ

ん
。
少
し
で
も
長
く
入
居
し
て
も
ら

え
れ
ば
そ
れ
だ
け
収
入
が
安
定
に
直

結
し
ま
す
。
賃

貸
経
営
の
肝
心

要
は
、
優
良
入

居
者
の
取
込
み
、

す
な
わ
ち
長
期
居
住
化
に
あ
る
、
と

言
っ
て
も
過
言
で
は
な
い
と
思
い
ま

す
。
長
期
居
住
を
促
進
す
る
た
め
の

ポ
イ
ン
ト
は
２
点
で
す
。
ま
ず
１
つ

は
、｢

優
良
入
居
者
の
選
別
と
確
保｣

。

そ
の
２
は
、
入
っ
て
こ
ら
れ
た
入
居

者
に
は
で
き
る
だ
け
長
く
住
ん
で
も

ら
う
「
工
夫
と
配
慮
」
が
必
要
と
い

う
こ
と
で
す
。

　

多
く
の
入
居
者
は
目
移
り
し
て
、

現
在
の
住
居
に
関
し
て
何
ら
か
の
不

満
を
抱
え
が
ち
で
す
。
環
境
、
設
備
、

間
取
り
、
入
居
者
間
の
ト
ラ
ブ
ル

等
々
。
そ
し
て
こ
ん
な
風
に
思
い
ま

す
。
他
に
も
っ
と
い
い
の
が
あ
る
の

で
は
・
・
。
気
も
移
ろ
い
、
結
局
退

去
と
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。

　

国
土
交
通
省
の
「
住
宅
市
場
動
向

調
査
」（
平
成
30
年
度
）
に
よ
り
ま
す

と
、
民
間
賃
貸
住
宅
入
居
世
帯
の
約

32
％
は
、
賃
貸
住
宅

に
関
し
て
困
っ
た
経

験
を
持
つ
と
い
い
ま

す
。
耳
が
痛
い
の
で

す
が
、
こ
う
し
た
入

居
者
の
切
実
な
声
を

き
っ
ち
り
聴
く
こ
と

も
必
要
と
考
え
ま
す
。

　

で
は
ど
う
す
れ
ば
い
い
か
と
い
え

ば
、
入
居
者
が
生
活
す
る
に
お
い
て

不
便
と
な
る
点
を
排
除
し
て
、
快
適

に
暮
ら
せ
る
環
境
を
提
供
す
る
、
そ

し
て
困
っ
た
こ
と
に
誠
意
を
も
っ
て

応
え
る
と
い
う
こ
と
に
尽
き
る
の
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。　

　

入
居
者
に
対
す
る
顧
客
満
足
度
の

向
上
は
、
賃
貸
経

営
を
安
定
さ
せ
る

た
め
の
必
須
の
課

題
と
い
っ
て
い
い

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

第
１
の
ポ
イ
ン
ト

で
あ
る
問
題
を
起

こ
さ
な
い
方
に
入

居
し
て
い
た
だ
く

た
め
に
は
、
最
初

の
ご
案
内
か
ら
入

居
審
査
に
至
る
段

階
で
、
人
柄
を
含

め
、
き
っ
ち
り
書
面
等
を
確
認
し
て

契
約
す
る
こ
と
。
こ
れ
が
詰
ま
る
と

こ
ろ
、
安
定
経
営
に
通
じ
る
最
善
の

策
と
考
え
ま
す
。

　

昨
年
１
年
間
の
訪
日
外
国
人
客

数
は
前
年
と
比
べ
て
２
・
２
％
増

の
３
１
８
８
万
人
だ
っ
た
、
と
公

表
さ
れ
ま
し
た
。
平
成
24
年
以
降
、

最
小
の
伸
び
幅
ら
し
い
の
で
す
が
、

そ
れ
で
も
８
年
連
続
の
増
加
で
、

２
年
連
続
し
て
３
千
万
人
を
突
破

し
、
日
本
の
社
会
に
大
き
な
影
響

を
及
ぼ
し
て
い
ま
す
。

　

問
題
は
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
・
パ
ラ

リ
ン
ピ
ッ
ク
イ
ヤ
ー
が
終
わ
っ
た

来
年
以
降
、
果
た
し
て
コ
ン
ス
タ

ン
ト
に
政
府
が
目
標
に
掲
げ
る
年

間
４
千
万
人
も
の
外
国
人
の
訪
問

が
達
成
で
き
る
か
で
す
。

　

こ
こ
数
年
、
日
本
を
訪
れ
る
外

国
人
に
よ
る
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要

は
高
ま
る
一
方
で
、
企
業
や
自
治

体
の
積
極
的
な
取
組
み
が
、
経
済

活
動
に
好
影
響

を
与
え
て
い
る

こ
と
は
よ
く
知

ら
れ
て
い
ま
す
。

そ
れ
だ
け
に
、 

イ
ン
バ
ウ
ン
ド

需
要
を
単
な
る
観
光
市
場
と
い
っ

た
捉
え
方
で
は
な
く
、
経
済
活
性

化
の
活
路
と
さ
え
位
置
付
け
ら
れ

る
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
年
明
け
後
、
賃
貸

ビ
ジ
ネ
ス
の
出
足
は
好
調
で
す
。

オ
ー
ナ
ー
様
に
は
こ
れ
か
ら
２
、３ 

月
に
か
け
て
、
空
室
確
認
、
条
件

等
の
最
終
打
ち
合
わ
せ
で
ご
連
絡

さ
せ
て
い
た
だ
く
機
会
が
増
え
て

き
ま
す
の
で
、
携
帯
電
話
は
必
ず

お
持
ち
く
だ
さ
い
。
よ
ろ
し
く
お

願
い
し
ま
す
。

　賃貸・売買の物件の内覧時に、部

屋に家具や敷物を配置して、居住空

間を演出する ｢ホームステージング｣

手法が広がりつつあります。

　ホームページなどで物件を紹介す

る際、室内・外観の写真を多用する

ことはよく知られていますが、そこ

から一歩進めて、リビングや居室に

家具やカーペット、あるいは照明器

具を取り付けて、あたかも住んでい

るような空間を演出して、それを入

居希望者に見せたり、写真を撮影し

て物件紹介に使うというものです。

　部屋に家具類

を何も置いてい

ないより、実生

活のイメージが

湧いてくること

から、内覧者への訴求力が強いとさ

れています。分譲マンションのモデ

ルルームのコーディネートに相当す

るもので、これを賃貸住宅にも応用

しようという発想です。

　ちょうど昨年 12 月、( 一社 ) 日本ホ 

ー ム ス テ ー ジ ン グ 協 会 が ホ ー ム ス

テージングの実態調査の結果を「ホ 

ームステージング白書 2019」として

公表しましたが、その中で「ホーム

ステージングを導入した場合、賃貸

契約までの時間についても大幅に短

くなった、わずかに短くなったを合

わ せ る と 85％ 以 上」 と し て い ま す。

　ホームステージングを行うには家

具類のレンタル料や写真撮影などの

経費がかかります。サービスの内容

によって金額が違ってきます。

　賃貸住宅の内覧では早くから、部

屋に造花でもいいので花を飾ったり、

スリッパを用意して入居希望者を温

かく迎えることが契約を促進すると

見られてきました。ホームステージ

ングはこれをさらに発展させたもの

ですから、経費はかかってもそれな

りの効果は期待できると見られます。

　ホームステージングに関心のある

オーナー様は、弊社担当者にご連絡

ください。

内覧者への訴求力が強い｢ホームステージング｣

｢

賃
貸
住
宅
管
理
業
務
に
関
す
る
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査｣

｢
全
て
自
ら
管
理
し
て
い
る｣

は
２
割
程
度

　

賃
貸
住
宅
管
理
業
務
に
関
す
る
調
査
結
果
が
国
土
交
通
省
か
ら
昨
年
12
月
発

表
さ
れ
ま
し
た
。
賃
貸
経
営
に
お
け
る
「
管
理
業
務
」
の
実
態
が
詳
細
に
ま
と

め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

｢

長
期
居
住｣

が
収
入
の
安
定
に
直
結

賃
貸
経
営
安
定
の
要
は
優
良
入
居
者
の
取
込
み

長
く
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工
夫
と
配
慮｣

が
必
要

住んでいるような部屋の様子を演出して
入居後の実生活のイメージを高めます

　サービスの内容によって
　かかる経費が違います

確認にご連絡させていただきます
携帯電話は必ずお持ちください
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( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

出典：国土交通省 ｢賃貸住宅管理業務に関するアンケート調査｣より


