
　

直
近
の
賃
貸
市
場
の
景
気
動
向
に

関
し
て
、
不
動
産
情
報
サ
ー
ビ
ス
の

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
（
株
）
に
よ
り
ま
す

と
、
４
〜
６
月
期
の｢

地
場
の
不
動

産
仲
介
業
に
お
け
る
景
況
感
調
査
」

で
、「
首
都
圏
・
近
畿
圏
に
お
け
る

今
期
業
況
Ｄ
Ｉ
は
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ

イ
ル
ス
の
影
響
を
受
け
賃
貸
仲

介
・
売
買
仲
介
と
も
に
前
期
よ
り
大

幅
悪
化
。
い
ず
れ
も
平
成
26
年
１
〜

３
月
期
の
調
査
開
始
以
来
最
低
値
を

記
録
。
一
方
、
来
期
業
況
は
回
復
見

込
み
」
と
し
て
い
ま
す
。

　

同
じ
く
、
同
社
が
公
表
し
た
全
国

主
要
都
市
の
「
賃
貸
マ
ン
シ
ョ

ン
・
ア
パ
ー
ト
」
募
集
家
賃
動
向

（
令
和
２
年
６
月
）
に
よ
り
ま
す
と
、

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家
賃
は
、

東
京
23
区
・
神
奈
川
県
・
埼
玉

県
・
名
古
屋
市
・
福
岡
市
が
全
面
積

帯
で
前
年
同
月
を
上
回
る
。
シ
ン
グ

ル
向
き
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家

賃
は
、
全
エ
リ
ア
で
前
年
同
月
を
上

回
る
」
と
、
捉
え
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
の
感
染
症
拡
大
と
と
も
に
、
話
題

を
集
め
て
い
る
の
が
、
在
宅
勤
務
の

「
テ
レ
ワ
ー
ク
」
で
す
。「
会
社
員
、

公
務
員
の
47
％
が
テ
レ
ワ
ー
ク
を
実

施
し
て
い
る
」（
リ
ク
ル
ー
ト
住
ま

い
カ
ン
パ
ニ
ー
調

査)

、
と
見
ら
れ
て

い
ま
す
。

　

テ
レ
ワ
ー
ク
需
要

の
高
ま
り
を
受
け
て

賃
貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
も

素
早
く
反
応
し
て
、

「
テ
レ
ワ
ー
ク
、
在

宅
勤
務
向
け
物
件
」

の
整
備
が
進
め
ら
れ

て
い
ま
す
。
そ
し
て
、

テ
レ
ワ
ー
ク
と
い
え

ば
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

は
必
須
で
す
か
ら
、

ネ
ッ
ト
環
境
の
完
備

が
条
件
と
な
り
ま
す
。

在
宅
勤
務
・
テ
レ

ワ
ー
ク
の
定
着
が
ど

こ
ま
で
本
格
化
す
る

の
か
、
今
後
の
動
き
を
見
な
い
と
分

か
り
ま
せ
ん
が
、
テ
レ
ワ
ー
ク
の
動

向
は
常
に
チ
ェ
ッ
ク
し
て
お
く
必
要

が
あ
り
そ
う
で
す
。

　

一
方
、
国
土
交
通
省
で
は
こ
の
８

月
、「
賃
貸
取
引
に
お
け
る
重
要
事

項
説
明
書
等
の
電
磁
的
方
法
に
よ
る

交
付
に
係
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
を
改

定
し
て
、
９
月
１
日
か
ら
来
年
３
月

末
ま
で
再
度
、「
賃
貸
書
面
電
子
化

に
係
る
社
会
実
験
」
を
実
施
し
ま
す
。

コ
ロ
ナ
禍
を
機
に
加
速
し
て
い
る

「
Ｉ
Ｔ
シ
フ
ト
」
を
完
備
し
、
非
対

面
型
業
務
の
推
進
を
図
る
も
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
賃
貸
住
宅
の
新
設
は

鈍
く
、
６
月
の
貸
家
の
新
設
着
工
は
、

前
年
同
月
比
13
％
減
の
約
２
万
７
千

戸
で
、
22
ヵ
月
連
続
の
減
少
と
な
っ

て
い
ま
す
。
金
融
機
関
の
融
資
の
慎

重
姿
勢
が
続
い
て
お
り
、
今
年
１
〜

６
月
の
新
設
の
合
計
は
、
前
年
比

11
％
減
の
約
15
万
戸
。
４
、
５
月
の

緊
急
事
態
宣
言
期
間
中
の
住
宅
各
社

の
受
注
の
落
ち
込
み
が
今
後
表
面
化

す
る
こ
と
か
ら
、
当
面
、
新
設
の
減

少
が
続
く
と
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

新
型
コ
ロ
ナ
感
染
に
市
場
も
影
響

を
受
け
て
い
ま
す
が
、
引
越
し
に
は

負
担
も
あ
っ
て
、
現
状
で
は
入
退
去
、

賃
料
等
に
「
安
定
感
」
を
見
せ
て
い

ま
す
。

　
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
拡
大
が
予
断
を
許
さ
な
い
厳
し
さ
を
見
せ
て
い

ま
す
。
経
済
活
動
は
持
ち
直
し
の
動
き
が
見
ら
れ
る
も
低
水
準
を
推
移
。
一
方
、

コ
ロ
ナ
禍
に
対
す
る
対
応
策
が
各
分
野
に
お
い
て
果
敢
に
打
ち
出
さ
れ
て
い
ま

す
。「
コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
賃
貸
住
宅
市
場
」
の
概
況
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

一
定
の
安
定
感
見
せ
る｢

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
賃
貸
住
宅
市
場｣

予
断
を
許
さ
な
い
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
拡
大
の
中
、変
革
進
む

コロナ禍でテレワークが定着して、オフィスを共有するシェアオフィス
が増えると、不動産市場にも影響を及ぼしそうです

　
「
賃
貸
書
面
電
子
化
」な
ど 

　

加
速
す
る「
Ｉ
Ｔ
シ
フ
ト
」　

I T重説はもとより書面の電子化が、コロナ禍
の影響を受けて運用に弾みがかかっています



　

　

本
格
的
な
「
入
居
者
ニ
ー
ズ
の
変

化
」
が
発
生
し
て
い
る
と
は
、
ま
だ

断
定
で
き
ま
せ
ん
が
、
コ
ロ
ナ
禍
の

影
響
を
受
け
て
少
し
ず
つ
で
す
が
、

市
場
の
賃
貸
ニ
ー
ズ
に
も
変
化
の
兆

し
が
見
え
て
い
ま
す
。

　

そ
の
第
一
は
、
今
後
さ
ら
に
広
が

り
が
予
測
さ
れ
る
テ
レ
ワ
ー
ク
勤
務

に
備
え
て
の
住
居
選
び
で
す
。

　

通
信
環
境
が

整
っ
て
い
れ
ば

場
所
を
と
く
に

選
ば
な
い
の
で
、

従
来
住
居
選
び

の
上
位
に
挙
げ
ら
れ
て
い
た
通
勤
の

た
め
の
最
寄
り
交
通
機
関
の
利
便
性

が
後
退
し
て
、
在
宅
時
間
が
長
く
な

る
た
め
に
住
居
の
広
さ
が
よ
り
優
先

さ
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
う
し
た
テ
レ
ワ
ー
ク
の
広
が
り

を
受
け
て
、
住
宅
・
設
備
メ
ー
カ
ー

か
ら
在
宅
勤
務
向
け
の
賃
貸
物
件
や

関
連
設
備
が
相
次
い
で
発
売
さ
れ
る

な
ど
、
市
場
の
動
き
が
活
発
で
、
あ

と
半
年
も
す
れ
ば
「
テ
レ
ワ
ー
ク
対

応
型
・
賃
貸
住
宅
」
が
入
居
募
集
の

主
要
な
条
件
に
な
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

　

そ
の
た
め
に
リ
フ
ォ
ー
ム
も
、
従

来
の
水
回
り
設
備
の
刷
新
や
模
様
替

え
に
加
え
て
、
ワ
ー
キ
ン
グ
ス
ペ
ー

ス
を
設
け
た
り
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

設
備
の
高
速
回
線
や
接
続
ル
ー
タ
ー

に
気
を
配
る
こ
と
も
必
要
に
な
っ
て

き
ま
す
。

　

あ
ま
り
先
々
の
こ

と
を
心
配
す
る
こ
と

も
な
い
の
で
す
が
、

教
育
現
場
が
進
め
て

い
る
「
オ
ン
ラ
イ
ン

授
業
」
も
一
時
的
な

も
の
か
、
定
着
し
て

本
格
的
に
採
用
さ
れ
る
か
に
よ
っ
て
、

学
生
の
賃
貸
需
要
に
変
化
が
出
て
き

そ
う
で
す
。

　

今
後
、
オ
ン
ラ
イ
ン
授
業
が
定
着

し
た
と
し
て
も
、
そ
の
た
め
に
学
生

向
け
の
賃
貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
が
大
幅
に

減
少
す
る
と
は
考
え
ら
れ
な
い
の
で

す
が
、
部
分
的
な
変
化
が
起
き
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

こ
の
ほ
か
に
も
、

場
所
に
縛
ら
れ
ず

に
地
方
を
活
用
す

る
働
き
方
を
提
案

し
、
ど
こ
で
も
働

け
る
環
境
を
整
え

る
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ

ー
ム
構
想
を
立
ち

上
げ
る
事
業
が
、

（
株
）
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ

Ｌ
Ｌ
に
よ
っ
て
ス

タ
ー
ト
し
て
い
ま

す
。
働
く
・
職
場
・
住
む
・
自

宅
・
都
市
・
地
方
・
生
き
が
い
と
い

っ
た
概
念
に
少
し
ず
つ
変
化
の
兆
し

が
出
始
め
て
い
る
よ
う
に
見
え
ま
す
。

　

す
で
に
調
査
の
概
要
は
今
年
１
月

に
（
速
報
）
と
し
て
公
表
さ
れ
ま
し

た
が
、
今
回
、
よ
り
詳
し
い
「
確
報

集
計
」
が
公
表
さ
れ
た
も
の
で
す
。

借
家
に
関
連
す
る
部
分
を
中
心
に
ま

と
め
て
み
ま
し
た
。

　

借
家
の
住
宅
及
び
居
住
環
境
に
対

す
る
総
合
的
な
評
価
は
、
不
満
率
が

昭
和
58
年
〜
平
成
25
年
ま
で
は
減
少

し
て
い
た
が
、
平
成
30
年
は
約
25
％

に
微
増
し
ま
し
た
。
持
ち
家
と
借
家

と
を
見
る
と
、
そ
の
不
満
率
は
借
家

の
方
が
高
い
が
、
昭
和
58
年
の
14
ポ

イ
ン
ト
差
か
ら
平
成
30
年
は
５
・
４

ポ
イ
ン
ト
差
に
減
少
し
て
い
ま
す
。

　

借
家
の
住
宅
に
対
す
る
評
価
に
関

し
て
は
、
不
満
率
は
昭
和
63
年
以
降

減
少
し
て
お
り
、
昭
和
63
年
の
約
64 

％
か
ら
平
成
30
年
に
約
33
％
と
な
っ

て
い
ま
す
。
持
ち
家
と
借
家
の
不
満

率
は
借
家
の
方
が
高
い
が
、
そ
の
差

は
昭
和
58
年
の
21
ポ
イ
ン
ト
か
ら
、

平
成
30
年
に
約
14
ポ
イ
ン
ト
と
減
少
。

　

賃
貸
住
宅
の
建
物
、
ま
た
居
住
環

境
が
年
々
改
良
さ
れ
た
こ
と
が
、
こ

う
し
た
調
査
結
果
に
も
表
れ
て
い
る

の
が
分
か
り
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
借
家
の
住
居
費
負
担

に
対
す
る
評
価
に
つ
い
て
、「
ぜ
い

た
く
は
で
き
な
い
が
、
何
と
か
や
っ

て
い
け
る
」
が
約
51
％
と
最
も
高
く
、

次
い
で
「
ぜ
い
た
く
を
多
少
が
ま
ん

し
て
い
る
」
が
約
22
％
、｢

家
計
に
あ

ま
り
影
響
が
な
い
」
が
約
16
％
、｢

生

活
必
需
品
を
切
り
つ
め
る
ほ
ど
苦
し

い
」
が
約
８
％
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

最
近
５
年
間
に
住
み
替
え
た
世
帯

の
割
合
は
、
ほ
ぼ
半
数
が
借
家
か
ら

借
家
へ
の
住
み
替
え
で
、
借
家
か
ら

持
ち
家
へ
の
住
み
替
え
も
含
め
る
と
、

約
75
％
が
借
家
か
ら
の
住
み
替
え
で

す
。
住
み
替
え
の
理
由
と
し
て
借
家

か
ら
借
家
で
は
「
居
住
費
の
負
担
の

軽
減
」
が
約
48
％
と
最
も
多
く
、｢

現

在
借
家
の
世
帯
」
は
「
持
ち
家
へ
の

住
み
替
え
」
意
向
が
約
34
％
、「
借

家
へ
の
住
み
替
え
」
意
向
が
43
％
と

な
っ
て
い
ま
す
。

　

借
家
に
住
む
世
帯
の
住
み
替
え
の

目
的
は
、｢

結
婚
に
よ
る
独
立｣

｢

家

族
等
と
の
同
居
・
隣
居
・
近
居｣

｢

子

育
て
の
し
や
す
さ｣

｢

広
さ
や
部
屋

数
」「
使
い
や
す
さ
の
向
上｣

｢

性
能

の
向
上
（
断
熱
性
、
省
エ
ネ
性
な

ど
）｣

「
新
し
さ
・
き
れ
い
さ｣

｢

住

居
費
負
担
の
軽
減｣

｢

災
害
に
対
す

る
安
全
性･

治
安
」
な
ど
。

　

借
家
に
住
む
世
帯
の
住
み
替
え
意

向
を
現
住
居
の
建
築
時
期
別
に
見
る

と
、「
平
成
28
〜
30
年
９
月
」
建
築

の
住
宅
に
住
む
世
帯
が
ピ
ー
ク
で
、

実
施
時
期
は｢

１
年
先
〜
３
年
以
内｣

と
す
る
世
帯
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　宅地建物取引業法施行規則の一部
が改正されました。不動産取引時に、
水害ハザードマップにおける対象物
件の所在地を、事前に説明すること
を義務づけるもので、この８月 28 日
に施行。売買、賃貸ともに対象とな
ります。
　国土交通省は、宅地建物取引業者
が不動産取引の際、ハザードマップ
を提示し、取引の対象となる物件の
位置等について情報提供するよう、
昨年７月に不動産関連団体を通じて
協力を依頼していました。それを政

令改正によっ
て、重要事項
説明の対象項
目として追加
し、不動産取
引時にハザー

ドマップにおける取引対象物件の所
在地について、説明することを義務
化したものです。

　宅地建物取引業法の解釈・運用の
考え方（ガイドライン）について、具
体的な説明方法等を明確化するため
に、「 水防法に基づき作成された洪
水・雨水出水・高潮の水害ハザード
マップを提示し、対象物件の概ねの
位置を示す」ほか、「市町村が配布す
る印刷物または市町村のホームペー
ジに掲載されているものを印刷した
ものであって、入手可能な最新のも
のを使うこと」としています。
　また、「ハザードマップ上に記載さ
れた避難所について、併せてその位

置を示すことが望ましい」「対象物件
が浸水想定区域に該当しないことを
もって、水害リスクがないと相手方
が誤認することのないよう配慮する
こと」等を追加しています。
　相次ぐ大規模水災害により甚大な
被害が生じていることから、ハザー
ドマップの活用を促し、防災に役立
てようとするもので、広く消費者へ
の注意喚起にもなります。なお、地
域ごとの様々な種類のハザードマッ
プが「 ハザードマップポータルサイ
ト」(https://disaportal.gsi.go.jp/）で
閲覧できます。

　

コ
ロ
ナ
禍
を
機
に
テ
レ
ワ
ー
ク

の
広
が
り
が
注
目
さ
れ
る
一
方
、

テ
レ
ワ
ー
ク
の
長
所
や
問
題
点
が

調
査
会
社
や
、
シ
ン
ク
タ
ン
ク
か

ら
公
表
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
ん
な

中
、
エ
ッ
と
思
わ
せ
る
レ
ポ
ー
ト
、

『
モ
ニ
タ
リ
ン
グ
Ａ
Ｉ
の
衝
撃
』

が
第
一
生
命
経
済
研
究
所
か
ら
発

表
さ
れ
ま
し
た
。

　

レ
ポ
ー
ト
に
目
を
通
し
て
「
エ

ッ
」
と
思
っ
た
の
は
、
テ
レ
ワ
ー

ク
し
て
い
る
部
下
が
さ
ぼ
っ
て
い

る
の
で
は
な
い
か
と
心
配
す
る
管

理
職
の
不
安
感
を
取
り
上
げ
、
不

安
を
解
消
さ
せ
る
た
め
に
、
キ
ー

ボ
ー
ド
や
マ
ウ
ス
の
操
作
履
歴
を

基
に
テ
レ
ワ
ー
ク
し
て
い
る
社
員

を
モ
ニ
タ
リ
ン
グ
し
よ
う
と
す
る

こ
と
で
す
。

  

そ
の
た
め
に
モ
ニ

タ
リ
ン
グ
ソ
フ
ト
を

使
う
の
で
す
が
、
こ

れ
は
見
え
な
い
と
こ

ろ
で
働
く
社
員
を
監

視
す
る
だ
け
の
も
の
で
は
な
く
、

部
下
の
生
産
性
を
リ
ア
ル
タ
イ
ム

で
知
る
こ
と
が
で
き
て
、
労
働
の

効
率
性
や
問
題
点
を
的
確
に
ス
ピ

ー
デ
ィ
ー
に
ア
ド
バ
イ
ス
で
き
る

優
れ
モ
ノ
と
の
こ
と
で
す
。

　

テ
レ
ワ
ー
ク
で
一
歩
先
を
行
く

ア
メ
リ
カ
な
ら
で
は
の
ア
プ
リ
で

す
が
、
わ
が
国
も
こ
れ
か
ら
テ
レ

ワ
ー
ク
の
広
が
り
と
と
も
に
、
多

様
な
ソ
フ
ト
の
開
発
が
本
格
化
す

る
と
思
わ
れ
ま
す
。

水害ハザードマップにおける対象物件の所在地の説明を義務化

｢

平
成
30
年
住
生
活
総
合
調
査｣

に
見
る
借
家
の
評
価

借
家
の
不
満
率
は
30
年
で
ほ
ぼ
半
減

　

国
土
交
通
省
か
ら
５
年
周
期
で
実
施
し
て
い
る
「
平
成
30
年
住
生
活
総
合
調

査
」の（
確
報
）
が
こ
の
ほ
ど
公
表
さ
れ
ま
し
た
。
住
宅
及
び
居
住
環
境
に
対
す

る
評
価
や
、
今
後
の
住
ま
い
方
の
意
向
な
ど
が
明
ら
か
に
な
っ
て
い
ま
す
。

宅地建物取引業法施行規則の一部を改正
売買､賃貸ともに対象。８月28日に施行

ちゃんと、テレワーク業務を
チェックするアプリがあるのです

今
後
５
年
以
内
の
住
み
替
え
意
向
で
は
、借
家

か
ら
借
家
が
お
よ
そ
４
割
を
占
め
て
い
ま
す

〈
短
期
連
載
〉｢

入
居
者
ニ
ー
ズ
の
変
化｣

部
分
的
な
変
化
が
起
き
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん

　具体的な説明方法など
　ガイドラインを明確化

　　　

　

住
み
替
え
た
世
帯
の
ほ
ぼ
半
数
が

　

借
家
か
ら
借
家
へ
の
住
み
替
え

( ※ ) 本紙に掲載しています写真はイメージです。記事と直接関係はありません。

　

｢

テ
レ
ワ
ー
ク
対
応
型
・
賃
貸
住
宅｣

が

　

入
居
募
集
の
主
要
な
条
件
に
な
る
か
も

「ハザードマップポータルサイト」


